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Tarih boyunca sosyal, ekonomik ve kiiltiirel birgok alanda énemli roller iistlenmis,
kentsel anlamda tipik bir Osmanli yerleskesi olarak Safranbolu, dokusunu 6nemli
Olglide koruyarak gliniimiize kadar gelebilmeyi basarmistir. Bilingli kullanicilar
sayesinde 20. yiizyila ulagsmayi basaran tarihi kent, iilkemizde ki koruma bilinci

olustuktan sonra yasa ve yonetmelikler ile korunur hale gelmistir.

[k defa 1990 yilinda Safranbolu i¢in Koruma Imar Plam hazirlanmis olup, 1994
yilinda UNESCO diinya miras listesine girmistir. 2010 yilinda Koruma imar Plam

yenilenerek, etkileme gecis alanlar1 belirlenmistir.

Hazirlanan ¢alismada Safranbolu Kentsel Sit Bolgesi sinirlar i¢inde yer alantescilli
yap1 parsellerinde yapilmig miistemilatlar ele alinmis ve bu miistemilatlarin yapim

kosullar1 koruma amagli imar plan notlarina gore incelenmistir. 1990 ve 2010



yillarinda, 20 yil ara ile Safranbolu igin hazirlanan koruma imar plan notlar

incelenmis ve aralarindaki farklar miistemilatlar 6zelinde degerlendirilmistir.

Ornek miistemilatlar, Cars1 ve Baglar bolgesi olarak iki farki kategoride
incelenmistir. Kirankdy bolgesinde tez basligi kapsaminda nitelikli miistemilat
ornegi bulunamamistir. Calisma alani turizm amaci ile islevlendirilmis tescilli yap1
parselleridir. Calisma igeriginde her bir miistemilat i¢in konum, yapim teknigi, yap1
malzemeleri, yapim yili gibi bilgilerin verildigi ve guncel durumu gosteren
fotograflarin yer aldigi kataloglar diizenlenmis olup ¢alismada yer alan

miistemilatlarin tescilli yapiya ait iglevleri ortaya konmustur.

Safranbolu koruma amacli imar plan notlar1 yalnizca yasak getiren degil ayni
zamanda ¢ozim Onerileri getiren bir rehber niteliginde olmalidir. Degisen ve gelisen
yasam kosullar1 bir takim ihtiyaclar1 zaruri kilabilir. Yapilardaki koruma kiiltiirii
ancak insan yasantisinin esas ve daim kilinmasi ile miimkiindiir. Bu nedenle, ele
alinan miistemilat yapilari i¢in bir takim 6neriler sonu¢ bdliimiinde sunulmustur. Bu
Oneriler halihazirda yiirlirliikte olan koruma amagli imar plan notlarmin olasi
revizyonunda, turizm amach islevlendirilen tescilli yap1 parsellerindeki

miistemilatlara iliskin hususlarda rehberlik edecektir.

Anahtar Sozcukler :Safranbolu’da koruma tarihi, kentsel sit bolgesi, koruma
amacli imar plan notlari, miistemilat yapilar.

Bilim Kodu :80109
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Through out history, it has played importan troles in many social, economic and
culturalareas; As a typical Ottoman settlement in the urban sense, Safranbolu has
managed to survive until to day by preserving its texture significantly. The historical
city managed to reach 20th century by virtue of conscious occupants, after awareness
of protection in our country has been formed, it has become protected by laws and

regulations.

The protection zooning plan was prepared for Safranbolu for the first time in 1990
and it was included in the UNECSO world heritage list in 1994. In 2010, the
protection zooning plans were renewed and the influence transition are as were

determined.
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In the prepared study, the outbuildings built in there gistered building parcels with in
the boundaries of the Safranbolu urban protected area were considered and the
construction conditions of these outbuildings were examined with in thes cope of the
zoning plan notes for protection. Conservation zooning plan notes prepared for
Safranbolu in 1990 and 2010, 20 years apart, were discussed and the differences
between them were evaluated in terms of outbuildings. The sample outbuildings
were examined in two different categories as Carsi and Baglar regions. The study
area is registered building plots function alized for tourism purposes. For each
outbuilding; identification cards containing in formation such as location,
construction technique, construction materials, year of construction and photographs
showing its current status were prepared. The function of the outbuildings considered

in the study, belonging tot here gistered building, has been revealed.

Safranbolu the protection zooning plan notes should be a guide that not only brings
prohibitions but also offers solutions. Changing and developing living conditions
may necessitate certain needs. The culture of protection in buildings is only possible
by making human life essentia and permanent. For this reason, some suggestions for
the out building structures are presented in the results section. This recomendations
will be guide for Safranbolu zooning plan notes possible revision about matters

regarding outbuildings in registered building plots functioning for tourism purposes.

Key Word : Historical conservationat Safranbolu, urban protected area,
zoning plan notes, outbuildings.
ScienceCode :80109
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BOLUM 1

GIRIS
1.1.CALISMANIN AMACI

Safranbolu, 19. yizyil icinde Osmanli Devleti doneminde artan ticari faaliyetleri ile
yasam kosullarinda refah seviyesini yiikseltmis ve zenginligini mimari eserlerine de
tasimig bir kenttir. Safranbolu evlerine bakildiginda, genellikle iki veya (¢ neslin bir
arada yasadigi geleneksel Turk genis aile yapisinin yasam kosullarina uygun

tasarlandig1 gorilmektedir.

Hanelerde yasayan kisi sayisina ve yasam kosullarina uygun tasarlanmis Safranbolu
evlerinin bir kisminda bahgede yer alan ve ana binaya hizmet amach kullanilan
miistemilatlar mevcuttur. Bu miistemilatlarin bazilarinin hizmetlilerin yagam alani
olarak kullanildigi, bazilarinin icinde ocagi ile tasarlanmis pisirme alanlar1 oldugu,

bazilarinin ise depo alani, odunluk gibi islevlere sahip oldugu bilinmektedir.

Degisen yasam kosullar1 ve Safranbolu’da artan ziyaret¢i yogunlugundan kaynakli
konaklama ihtiyaci sebebi ile zamanla Safranbolu evleri ticari amagli konaklama
tesisi olarak kullanilmaya baslanmistir. Konaklarin islev degisikligine sebep olan bu
durumun sonucu olarak, kullanim amacimin degismesi ile farkli ihtiyaglar ortaya
¢ikmistir. Konaklama hizmeti vererek birgok ziyaret¢i agirlayan Safranbolu evlerinde
en ¢ok ihtiya¢ duyulan husus ek alan kullanimi1 olmustur. Bu sebeple Safranbolu’da
ticari isleve sahip birgok konakta mutfak, depo veya personel odasi gibi islevlere

sahip, yeni miistemilat yapilart mevcuttur.



Tez galismasmin amaci, Safranbolu’da Koruma Amagli Imar Plani sinirlari iginde,
ticari isleve sahip yapilarm miistemilatlarinin, Safranbolu Koruma Amagli Imar Plam
dahilinde hazirlanan plan notlar1 gercevesinde incelenerek, farkli plan notlarina tabi
uygulamalarin ortaya ¢ikardig1 sonuglarin belirlenmesi, tespit edilen mekansal veya
yapisal sorunlara iliskin glincel plan notlarina getirilen oneriler ile kullanici odakl

ama ayn1 zamanda tarihi ¢evreye saygili ¢oziimler sunulmasidir.

1.2. CALISMANIN KAPSAMI VE METARYALI

Safranbolu’da Koruma Amachi Imar Planlar1 ve plan notlarinin 1990 ve 2010
yillarinda iki kere degisiklige ugramasi sebebiyle, farkli yillarda farkli tasarim
ilkelerine tabi mistemilatlarin ortaya ¢iktigi goriilmiistir. Bu c¢alismada,
Safranbolu’ya iliskin hazirlanmis koruma plan notlar ele alinarak, plan notlarinin

mistemilat hiktmleri, glincel 6rnekler tizerinden degerlendirilmistir.

Tez calismasi siirecinde, gegmis ve mevcut Koruma Amaglh Imar Plami paftalarmin
taranmasi ve ¢aligma materyalini olusturan miistemilat yapilarinin incelenmesi i¢in
Safranbolu Belediyesinde arsiv taramalar ile gilincel tespitler i¢in arazi caligmalar

yuriitilmistir.

Calisma konusu, Safranbolu Cars1 Bolgesi ile Baglar Bolgesinde, kentsel sit alani
sinirlart i¢inde, yer alan turizm amaciyla islevlendirilmis tescilli yapilarin
parsellerinde sonradan yapilmis miistemilat yapilaridir. Konu dahilinde 16 adet
miistemilat yapist yapim yilina gore tabi oldugu yonetmelik esaslarina gore ele

alinmustir.

1.3. CALISMANIN KURGUSU

Tez galismasinin kurgusu alt1 bolimden olusmaktadir. Yiiriitillen ¢alismanin amaci,
kapsam1 ve calisma yontemine iliskin genel bilgiler, “Giris” baslig1 ile birinci
boliimde ele alinmustir. Ikinci béliimde ¢alisma alani olan Safranbolu’nun cografi
yapisi, ulasimi, ekonomik durumu, fiziksel oOzellikleri, idari yapis1 ve tarihi

konusunda yapilan arastirmalar 1s13inda bilgi verilmistir. Uglinct bolumde Tarkiye



genelinde koruma anlayisinin olusum ve gelisim siireci anlatilarak yiiriitiilen koruma
faaliyetlerinden ve Koruma Kurullari’nin islevi ve olusumdan bahsedilerek koruma
tarihine iligskin bilgi verilmek istenmistir. Dordiinc boliimde ise Safranbolu’nun
tarihsel siirecte Onceleri yerel bilingle sonrasinda ise yasalar ile koruma ge¢misi
anlatilms, bu siirecte 20 yil ara ile onaylanan iki farkli Koruma Amagcli Imar Plan1 ve
plan notlar1 incelenerek uygulama esaslarinda ki degisikliklere deginilmistir. Besinci
boliimde, ¢alisma alaninda bulunan miistemilat yapilar1 yapildiklar tarihlerde tabi
olduklar1 koruma imar plan notlar1 hiikiimlerine gore incelenmis, her bir miistemilat
icin yap1 kiinyesi, ada ve parsel bazinda vaziyet gosterimi ve fotograf paftas: ile
anlatim semas1 olusturulmustur. Sonu¢ bélimiinde ise yapilan tiim calismalar ile
incelenen miistemilat yapilar1 neticesinde yapilan degerlendirmeler ve Oneriler

sunulmustur.



BOLUM 2

SAFRANBOLUYA ILISKIN GENEL BILGILER

2.1. COGRAFi KONUM

Karadeniz bolgesinin, Bati Karadeniz bollimiinde, Karabiik iline baglh bir ilge olan
Safranbolu, Karadeniz’den 65 km igeride olup, kuzeyinde Bartin ili ve Eflani ilgesi,
giineyinde Karabiik il merkezi ve Ovacik ilgesi, dogusunda Kastamonu ili yer
almaktadir (Sekil 2.2).

Bati Karadeniz Bolgesi Karabiik Ili

Sekil 2.1. Bat1 Karadeniz Bolgesi ve Karabiik Ili gosterimi  (Ulukaya, 2020).

Safranbolu, 1.103 km? yuzoélgiimune sahip olup, kuzey-giiney dogrultusunda en fazla

55 km, dogu-bati dogrultusunda ise 40 km genislige sahiptir.
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Sekil 2.2. Safranbolu’nun cografi konumu ve komsulari (Ulukaya, 2020).

Cografi acidan engebeli bir bolgeye yerlesmis Safranbolu’nun en algak noktas: 300
metre en yiiksek noktasi ise 1.750 metre yiikseklige sahip Sar1 Cicektir (Kdseoglu,
2015). Safranbolu Cars1 kesimi denizden 400 metre kadar yiiksekte olup sehir
merkezinde en fazla ytikseklik 600 metreyi bulmaktadir.

2.2. ULASIM

Safranbolu’ya kara ulasimu icin kentin en énemli yol aks1 Gerede yoludur. Istanbul-
Ankara karayolundan Gerede iizerinden ayrilarak Karabiik’e gelen 82 kilometrelik
yol, kent merkezinden 8 kilometre sonra Safranbolu’ya ulagmaktadir. Karayolu ile il
merkezinden, Ankara’ya 212 kilometre, Istanbul’a 385 kilometre, Zonguldak’a 167
kilometre, Kastamonu’ya 125 kilometre mesafede ulasim saglanmaktadir. ilgenin

kuzeyinden Bartin’a 78 kilometre mesafede kara ulasimi bulunmaktadir (Sekil 2.3).

Zonguldak tzerinden Karabiik il merkezine kadar gelen demir yolu ise Safranbolu’ya

ulasmamaktadir. Tlgeye hava yolu ile ulasim miimkiin degildir.
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Sekil 2.4. Karabiik ili ulasim semas1 (Yol haritasi, iternet resim 1 {izerinden
alinarak Merve ULUKAYA tarafindan diizenlenmistir, 2020).

2.3. FiZiKSEL OZELLIiKLER

Safranbolu, tarihi agidan 6nemli Cars1, Kirankdy ve Baglar olmak {izere ii¢ bolgeden
olugmaktadir. Cars1 kesiminin etrafi tepelerle cevrili dogal bir koruma alan1 i¢ine
yerlesmistir. Baglar bolgesi ise 19. yiizyildan itibaren yazlik olarak kullanilmaya
baslanan yerleske olmustur. Kirankdy mevki, Carsi ve Baglar Bolgesi arasinda kalan,

agirlikli olarak gayrimuslimlerin yasadigi bir mahalle olmustur.

Safranbolu’da Kale ile Giimiis Deresi arasindaki bolge igin, Turklerin buradaki ilk

yerlesim alani oldugu diistiniilmektedir.

Glimiis ve Akcasu Dereleri arasinda yogunlasan kent, niifusun artmasi ile bati ve
kuzey yoninde genisleme gostermis olup, 16. yiizyil sonlarina dogru bugiinkii ¢arsi
merkezi meydana gelmeye baslamistir (Yetis, Turcan ve Dinger, 2018).



Sekil 2.4. Sagda: Safranbolu Cars1 kesimi kus bakisi fotograf (Safranbolu Belediyesi
Arsivi, 2019). Solda: Safranbolu Baglar bolgesi kus bakisi fotograf,
(Safranbolu Belediyesi Arsivi, 2019).

Bir Osmanli kenti olarak kale surlar1 disinda biiylimeye baslayan Safranbolu’da 17.
yiizyila gelindiginde Cinci Hani ve Kopriilii Mehmet Pasa Camileri ile Yeni Hamam,
pazar yerleri ve bunlarin etrafinda ki diikkanlarin varligi bilinmekte olup, Koprull
Mehmet Pasa Camisi’'nden yaklasik yiiz yil sonra insa edilen izzet Mehmet Pasa
Cami ile de 18. yiizyila gelindiginde Safranbolu ¢arsisinin giiniimiizdeki ¢ehresinin

olusmaya basladig1 goriilmiistir.

Safranbolu caddeleri, carsisi, hani, saat kulesi, evleri ve camileri géz Oniinde
bulunduruldugunda tipik bir Osmanli kentidir. Kentin karakterini, peyzaji olusturan
dogal elemanlar ve Kkiiltlirel doku elemanlarinin biitiinligli ile tanimlamak
miimkiiniidiir. Kent olusumunda fonksiyonellik ile birlikte estetik ve cevre ile olan

uyum On planda tutulmustur.

Kentin ¢ars1 bolgesi ticaret ve merkez fonksiyonlari barindiran kesimdir ve her
donem yiiksek kullanim potansiyeline sahip olmustur. Carsi bolgesi engebeli
oldugundan sokaklar dogal ¢izgileri izler, sokak genisligi, egimi, kaplamasi insan
veya yiiklii bir hayvan diigtiniilerek tasarlanmigtir. Doga-insan-ev, sokak-ev, sokak-
cars1 iligkileri ¢cok dengeli ve dizenlidir (Yurdakul,2007).Safranbolu konutlarin da

genis bahge ve ayrik nizam diizeni goriiliir.



Sekil 2.5. Safranbolu Cars1 kesiminin Hidirlik mevkiinden gérinima (Ulukaya,
2020).

Topografik nedenlerle daha ¢ok egimli arazide konumlanmis konut bélgelerinde, dar
ve kivrimli sokak yapilarinda karakteristik cumbali evler ile dikkat ¢ekmektedir.
Baglar bolgesinde daha ¢ok tamamen bahge i¢ginde bulunan konutlarin yerine Carsi
bolgesinde genellikle evlerin bir cephesi yola bakmaktadir. Gulnimizde Carsi
bolgesinde siklasan evler Akgasu ve Giimiis Derelerinin olusturdugu vadiler boyunca

seyrekleserek devam eder.

Yemenici zanaatkarlarinin bulundugu arasta, tiiccarlarin kullandigi Cinci Hani,
demirciler ve bakircilar ¢arsilari, dericilik, dokumacilik, nalbantlik ve semercilik gibi
zanaat kollar1 Safranbolu’da ticaret merkezini olustururlar. Bununla birlikte sosyal,
kiiltiirel dini tesisler, saglik kuruluslari, ¢esmeler, han ve hamamlar i¢ ice insa

edilmistir.



Kentin en biiylik yazlik kesimi olan Baglar ise sehrin kuzeybatisinda gilineye bakan
az egimli bir yamag¢ ilizerinde ¢ok biiylik bahgeler icinde seyrek bir yerlesme
dokusuna sahip yaklasik 610 metre yukseklikteki bir platodur (Ytcer,2014).

2.3.1. Jeolojik Ve Topografik Ozellikler

Safranbolu timuyle engebeli bir arazi iizerine yerlesmis olup derin ve uzun

kanyonlar ile farkli magara yapilarina sahiptir.

Bolge kanyonlari, magaralari, kaya olusumlar1 ve genis yaylalar ile jeolojik agidan
ilgi ¢ekici olusumlara sahiptir. Bulak, Tokatli, Duzce, Sakaralan ve Akcasu

Kanyonlar1 bdlgenin 6nemli kanyonlaridir (Koseoglu, 2015).

Ince Kaya Su Kemeri’nin i¢inde bulundugu, Tokatli Kanyonunun yiiksekligi 50-100
metre arasinda degisiklik gostermekte olup, genisligi 100-180 metre arasinda ve

toplam uzunlugu 4.500 metreyi bulmaktadir (Altay, 2019).

Sekil 2.6. Tokatli Kanyonu (Safranbolu Belediyesi Arsivi, 2020).



Safranbolu ilge merkezine 9 kilometre uzaklikta bulunan Diizce Kanyonu’nun
yiiksekligi 50-150 metre arasinda degisiklik gostermekte olup, genisligi 102-264

metre arasinda ve toplam uzunlugu 4.800 metredir (Altay, 2019).

Sakaralan Kanyonu ise merkeze 21 kilometre uzaklikta olup i¢inden Eflani Deresi
akmaktadir (Tiirker ve Cetinkaya, 2009).

Gumiis (Tokatli), Akcasu ve Bulak Dereleri 3 ayr1 kanyon yaparak sehirden gegip
Ara¢ Cayma karigsmaktadir. Akgasu ve Giuimiis Derelerinin birlestigi yerde
Tabakhane Deresi’nin olustugu goriilmiistiir (Boliikbasi Ertiirk, 2004).

Hizar ve Magara (Bulak) Safranbolu’nun su ihtiyacin1 karsilayan kaynaklardir
(Boliikbasi Ertiirk, 2004).

2.3.2. iklimsel Ozellikleri Ve Bitki Ortis(

Safranbolu, Karadeniz iklimi ile I¢ Anadolu iklimi arasinda bir gecis ozelligi

gostermektedir. Yazlar sicak, kislar soguk baharlar ise 1lik ve serin geger.

Farkli yiikseklikler {izerine yerlesmis sehir merkezinde mahalleler arasi 1s1
farkliliklar1 goriilmekle birlikte kishik ikamet bolgesi olarak bilinen Carsi bolgesi
diisiik rakimli ve korunakli bir alan oldugundan daha iliktir, kar yagis1 daha azdir.
Yazlik yerleske olan Baglar ise yiiksek rakimli, riizgarlara ve ormana agik bir alana
yayilmis, sicakligin daha diisiik ve kar yagisinin daha yogun goriildiigi yerdir. Yillik
ortalama sicakligin 12,4 °C oldugu bolgede, yagislar ilkbahar, sonbahar ve kis
aylarinda goriilmektedir (Altay, 2019). Safranbolu’nun yillik nem ortalamasi ise
yaklasik olarak %60 civarindadir. Nem oran1 en fazla sonbahar ve kis aylarinda, en

az yaz aylarinda goriilmektedir (Y1lmaz, 2018).

2.3.3. Deprem Durumu

Karabuk il merkezi ile Safranbolu, Eskipazar ve Yenice ilgeleri birinci derece, Eflani

ve Ovacuma’nin 2. derece deprem b0lgesinde oldugu bilinmektedir (Kivrak, 2019).
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Karabik, kuzeybati-kuzeydogu dogrultusunda Karabiik tektonik hatti ile Gerede’den
baglayarak, Karabiik sehir merkezine 55 kilometre uzakliktan gegen ve Kastamonu-

Tosya istikametinde uzanan Kuzey Anadolu fay hatti tizerindedir (Tan, 2019).

Bolge de 1943 ve 1944 yillarinda 7,2 siddetlerinde can ve mal kaybina sebep olan iki
biiyiik deprem meydana gelmistir (Tan, 2019).

Ayrica Karabiik yakininda, Amasra, Abdipasa, Safranbolu ve Eskipazar iizerinden

devam eden ikinci bir fay hatt1 da mevcuttur (Pampal, 1999).
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Sekil 2.7. Tiirkiye’de yer alan deprem bolgeleri (Ankara Deprem Arastirma Dairesi,
2020) ve Karabiik Iline ait deprem bolgeleri gosterimi (Istk 2010°dan
almarak Merve ULUKAY A tarafindan diizenlenmistir, 2020).

2.4. IDARI YAPI

Osmanli doneminde, 18. Yiizyila kadar Safranbolu’nun, Bolu Sancagina bagli Borlu

kazas1 olarak gectigi bilinmektedir (Ulusoy, 2019).

Mufassal defterlerinde timar nahiyesi olarak bir idari birim kabul edilen ve Tarakli
Borlu olarak gecen Safranbolu, 1519 tarihinde 111 koy 10 mezra, sehir merkezi 11
mahalle, 1568 tarihinde 122 kdy 1 mezra sehir merkezi 10 mahalle olarak
kaydedilmistir (Tas, 2015).
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1568 senesinde Safranbolu’nun bagh oldugu sancak dahilinde ki nahiyeler arasinda
toplan nifus bakimindan 3. sirada olup, sehir merkezinde yasayan niifus bakimindan

1. sirada oldugu bilinmektedir.

Osmanlililar bu sehre 6nem verip bircok vakif kurmus olduklarindan, 16. yiizyilda
Safranbolu olduk¢a geligsmis bir kent yapisina sahip olmus ve kaynaklara gegerken
sehir tabirinin yam sira biiyiik sehirler ic¢in kullanilan mahruse® lakabi ile

bahsedilmistir (Tas, 2015).

Safranbolu kaza olarak 1692 yilinda Bolu Sancagi kaldirilana dek Anadolu
Beylerbeyinin Bolu Sancagina, sonraki siiregte 1811 yilina kadar Kastamonu

Sancagina bagl kalmstir.

Bu sancak 1826 Virangehir ve Bolu Sancaklari olarak ikiye ayrilmis, Viransehir

Sancaginin merkezini Safranbolu olusturmustur (Tas, 2015).

1870 yilinda Osmanli’da idari yap1 yeniden diizenlenmis, kaza yapilan Safranbolu’da
belediye kurulmustur (Ulusoy, 2019).

Osmanli zamaninda idari yonden biiyiik kism1 Kastamonu’ya bagli olan Safranbolu,
1927 yilinda Zonguldak’a baglanmig, 1995 yilinda ise Safranbolu Karabiik’iin il

olmasiyla Karabiik’e baglanmustir.

Gunimuzde Safranbolu 21 mahalle ve 60 kdyden olusmaktadir. Bu mahalleler
“Cars1” diye anilan eski Safranbolu’da, Kirankdy ve Baglar da olmak tizere sehrin ¢

kesimde toplanmislardir (Sekil 2.8).

Mahruse: Korunmus belde anlamina gelen Belde-i mahruse’nin kisaltilmig sekli olup
“biiyiilk sehir” anlaminda kulanilir (Bknz: Ayverdi 1., “mahruse”, Kubbealti
LugatiMisalliBiiyiik Tiirkge Sozliik, 2016).
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Sekil 2.8. Safranbolu yerlesimi uydu goriintiisii (Safranbolu Belediyesi Arsivinden
alimarak Merve ULUKAY A tarafindan diizenlenmistir, 2020).

2.5. EKONOMIK YAPI
Safranbolu, konumu sebebiyle, hayvanciliga elverisli meralar;, mobilyacilikta
kullanilabilecek malzemeler i¢in ormanlari ve Ara¢ Caymin can verdigi topraklari

sayesinde tarimsal faaliyet alanlari ile ¢ok zengin bir yerleskedir.

Safranbolu’da Osmanli dénemine kadar hayvancilik ve tarim ana gecim kaynagi

olmus, Osmanli doneminde ise el sanatlari ile ticaretin 6n plana ¢iktig1 bilinmektedir.
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16. yiizyilda, bugun Sigir Pazari olarak bilinen yerde ki Tuzcu Han’1 kentin ticaret
noktasidir. Bu yillarda Safranbolu’da dericilik ciddi bir ilerleme gd6stermeye
baslamig, bununla birlikte diger meslek kollarinda da gelismeler goriilmiis ve

Yemeniciler Arastasi kurulmustur (Tung6zgur, 2012).

17. yiizyilda Cinci Han1 ve hamaminin insasi ile hiz kazanan imar faaliyetleri ile
kentin ekonomik canliligi artmistir. Cinci Hanindan 10 yil sonra yapilan Kopriili
Mehmet Pasa Cami ve ondan 100 yil sonra yapilan izzet Mehmet Pasa Cami ile Yeni
Hamam gibi kamusal binalarin yapimi Safranbolu da asil gelisim siirecinin
basladigin1 gostermektedir (Kuzucular, 1976). Bu ylzyil i¢in de Safranbolu’da

dericiligin en temel {iretim kolu oldugu goriilmektedir.

18. yiizyilda ise Carst bolgesinde diizenlemeye gidilerek, meslek gruplarina gore
sokak diizenleri olusturulmustur. Bu sokak carsilarinda yer alan meslek gruplarindan
bazilari; semerciler, demirciler, saraclar, aktarlar, boyacilar, kunduracilar, kasaplar,
terziler, sebzeciler ve kuyumculardir. Bu sekilde sistemli bir yapilanmanin sonucu
olarak Safranbolu’da ihracat faaliyetleri dogmaya basladigi, Bartin Iskelesi
kullanilarak Istanbul ve diger kentlere mal ihracati yapilmaya baslandig

bilinmektedir.

17. ve 18. Yiizyillarda Safranbolu ticaret yollar1 {izerinde ki konumu sebebi ile

onemli bir ticari merkez olmustur.

19. yiizyilla gelindiginde Safranbolu ekonomisin en parlak donemi yasandigi
bilinmektedir. Bu donem de Safranbolu’da hem ticaret hem de sanayi 6n plandaydi
(Glimiisoglu, 2006). Bu donem de Viransehir Sancaginin merkezi olan Safranbolu
sadece idari bir merkez degil ayn1 zaman da bolgenin ekonomisini elinde tutan ticari

bir merkez olmustur.

19. yiizyilda Safranbolu dericilikte bir merkez olmustur. Soyle ki aym1 dénemde,
dericilik faaliyetleri yiiriiten, 30.000°den fazla niifusa sahip Manisa da tabakhane
sayist 20 oldugu bilinmekteyken, niifusu 7.500 olan Safranbolu da tabakhane
sayisinin 84 oldugu bilgisi kaynaklara ge¢cmistir (Tung¢ozgiir, 2012).
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Safranbolu’da 19. yiizyilin ortalarinda yaklasik 82 ¢esit meslek grubu oldugu
bilinmektedir (Giimiisoglu, 2006).

Bunun disinda 19. yiizyilda bugiinkii seklini aldig1 bilinen Cars1 da 192 diikkan ve
119 han oldugu kayitlara gegmistir (Glimiisoglu, 2006).

Cizelge 2.1. 1890 yili Kastamonu Vilayetine ait kazalarin 6dedigi vergiler (Aktiire ve
Senyapili, 1976).

Kastamonu 1.719,092 kr
Inebolu 3.858,333 kr
Safranbolu 2.071,424 kr
Tosya 1.460,208 kr
Iskilip 1.690,548 kr
Arag 1.395,689 kr
Tasgkoprii 1.546,940 kr
Daday 1.261,162 kr
Cide 1.146,977 kr

En fazla vergi o6deyen Inebolunun liman vergisinin 1.928,576 kr oldugu
bilinmektedir (Aktiire ve Senyapili, 1976). Bu veriler Safranbolu ekonomisinin 19.
yiizyilda ki zenginligini gostermekte olup ayni yillarda Kastamonu’da her 16 kisiye 1
diikkan diiserken, Safranbolu’da 8 kisiye 1 diikkdn diismesi, Safranbolu’nun

ekonomik refahin1 gostermektedir (Aktiire ve Senyapili, 1976).

20. ylizy1l basinda Safranbolu Carsi bolgesinin fiziki yapist Sekil 2.9.” da

gosterilmistir.
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Sekil 2.9. Safranbolu Eski Cars1 20. yiizyil basinda (Safranbolu Belediyesi Arsivi,
2020)

Cumhuriyet sonrasi donem de yasanan gelismeler, Safranbolu’da ekonomik yapiy1
derinden sarsarak, geleneksel ticari yapinin bozulmasina sebep olmustur. Bozulan
ticari yap1 yerine yeni bir yapt da kurulamamistir. Yeni agilan yollarin Safranbolu
pazarina uzak kalmasi, dericiligin gerilemesi ile ayakkabicilik, semercilik, araglik
gibi deriye bagli meslek gruplarmin devreden c¢ikmaya baslamasi, yeni yolarin
yapilmasi ile katirciligin ortadan kalkmasi, seri imalatlarin el emeklerinin yerini
almasi, dogal hammadde yerine ucuz olan sentetik imalatlarin tercih edilmesi (lastik
ayakkab1 kullanimi gibi),Eflani, Ulus ve Karabiik’iin ilge olmasi ile Safranbolu’nun
genis pazarmi kaybetmesi, esnafin Karabiik Demir Celik Fabrikasinda g¢alismay1
tercih etmesi gibi sebepler ile Gretici roltini kaybeden Safranbolu tamamen tiiketici

durumuna diigsmiistiir.
Son donemde ise Safranbolu ekonomik hareketlilik yaratan durumlar arasinda,
turizm faaliyetleri ile liniversitenin kurulmasi sonrasi yaganan 6grenci yogunlugunun

dikkat ¢ektigi goriilmektedir.
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2.6. SAFRANBOLU TARIiHI

Bugunki Safranbolu, antik ¢agda Helenler tarafindan Paflagonya olarak adlandirilan,
Kizilirmak ile Filyos Irmag arasinda, kuzeyde Karadeniz glineyde Cankir1 ve Corum
illerinin bir bolimi ile smirlanan boélgede bulunmaktaydi. Safranbolu’nun
koylerinden Hacilarobasi, Ilbarit (Ugboliik), Sariyan, Akéren, Cavuslar, Birnik,

Kizilcadren’de bulunan kaya mezarlari antik ¢aga aittir (Dokii, Ding, Simsek, 2006).

Bolgeye admi veren Paflagonlar’in M.O. 1000 tarihinde bolge de yerlesim
gostermeye basladizi ve M.O. 700 yilina kadar hakimiyetlerini siirdiirdiigii
bilinmektedir. Bolge, M.O. 64 yilinda Roma, M.S. ise Bizans egemenligine girmistir.

Kirankdy’deki Sen Stefan Kilisesi (Ulucami) kitabesinde, kilisenin ilk kez 515
yilinda yapildiginin belirtilmesi (Gtir,Y1lmaz,2016) Safranbolu’nun en az 1500 yillik

bir yerlesim yeri oldugunu gostermektedir.

1190’11 yillarda Anadolu Selguklulari doneminde Safranbolu’nun “Zalifra” %adi ile

bir kale kent oldugu diisiiniilmektedir (Emecen,2003).

1416 yilina kadar Osmanogullar1 ve Candarogullar1 beylikleri arasinda el degistiren
Safranbolu son olarak 1416 yilinda I[.Mehmet Celebi doneminde Osmanlt
hakimiyetine girmis ve giinlimiize kadar herhangi bir siyasi degisiklige ugramamistir
(Tas, 1996).

2 Tarih i¢inde cesitli isimler alan Safranbolu, Bizans hakimiyetindeykenDadybra, Selguklular
hakimiyetindeyken ise Zalifra adi ile bilinmekteydi. 14. Yiizyil i¢inde Borlu olarak bilinen
Kent, Osmanli Déneminde Tarakli-Borlu adini1 almistir. 18.ylizyil sonlarindan 1940’11 yillara
kadar Zafranbolu ad1 ile kaynaklara gectigi goriilmiis olup sonrasinda Safranbolu ismi ile
giiniimiize ulagmistir (Kalyoncu, 2010).
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BOLUM 3

TURKIYE’DEKi KORUMA ANLAYISI

3.1. KORUMA ANLAYISININ TARIHSEL GELISiMi

Bu baslik altinda, iilkemizde tarihi 6neme sahip, kiiltiir varligi miraslarimiza iliskin
koruma anlayisinin olugmasi, gelismesi ve siirdiiriilmesi konusu, dénemsel olarak iki
farkl1 baslikta incelenecektir. Ilk olarak tarihi eser kavrami ve koruma anlayismin
ortaya ¢ikisi ile Osmanli donemi, sonrasinda korumaciligin geliserek genislemesini

konu alan Cumhuriyet déneminden bahsedilecektir.

3.1.1. Osmanh Déneminde Koruma Anlayisi

Koruma tarihinin, Osmanli Déneminde Istanbul ve Imparatorluk dahilinde her tiirlii
yapim ve onarim igini yiiriitmekle gorevli olan Hassa Mimarlar ile basladigim
sOylemek mumkundur. Kent diizenini saglamak amaciyla, 6zel kisilerin
yaptiracaklart han, hamam, diikkan, hatta evlerin yapimi da 19. yilizyilin 2. ¢eyregine
kadar varligimi siirdiiren Hassa Mimarlar Ocagi’nin ruhsatina bagh kilinmis ve
yiktirma yetkisi verilmigti. Hassa Mimarlar Ocagi i¢in imar ve insa faaliyetlerinde
Osmanli Devleti i¢inde, merkezden yerele uzanan bir sistemin ilk halkasim

olusturdugu soylenebilir (Tas, 2003).

Korumanin kurumsallasmasi1 Tanzimat donemine baslamistir (1839-1876). Anitlarin
ve tarihi eserlerin korunmasina yonelik kurumsal dizenleme ressam, arkeolog ve
mizeci Osman Hamdi Bey’in girisimleri ile ¢ikartilan ancak sadece tasinir kiiltiir

varliklarinin ~ korunmasint  amaglayan Asar-1  Atika Nizamnamesidir. Bu
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nizamnamelerin ilki 1868 de ¢ikartilmis olup 1874,1884 ve 1906 da yenilenmistir.
Uygulayacak kurum ise Muhafaza-i Asar1 Atika Enciimeni’dir® (Dinger, Akin,
1994).

[Ik nizamname (1868) arkeolojik kazlar iizerine olup ikincisinde (1874) tarihi
eserler hakkinda bir tanim getirilerek devlet miilkiinde oldugu vurgulanmistir.
Uclincii nizamname de ise korumanin temel ilkeleri tanimlanmus, tarihi eser tanimi
genisletilerek Osmanli donemi eserleri de dahil edilmis, eserler tizerinde sahiplerinin
haklar1 kisitlanarak yurt disina g¢ikartilmalar1 yasaklanmistir. Bu ilkeler daha sonra
Turkiye Cumhuriyeti’nin mevzuatinda da temel olmustur. 1826’dan beri kentlerde
korumadan sorumlu olan Nezaret-i Evkaf-1 Hiimayun’un? yetkisi iclincti nizamname

ile Maarif Nezareti’ne®devredilmistir.

Tanzimat’la birlikte baslayan koruma diisiincesi baslangigta yalnizca taginir eserleri
kapsamis, sonralari anitsal yapilarinda korumasi diisiincesi benimsenmistir (Kejanli,

Akin ve Y1lmaz,2007).

1906 nizamnamesi ile tarihi eser kapsami daha da genisletilmis, Tiirk-Islam eserleri
ile kilise, havra, manastir gibi gayrimiislim eserleri de tanima dahil edilmistir. Maarif
Nezareti’ne bagli bir miize komisyonu olusturulmasi da tavsiye edilerek, tasinir
tasinmaz eserleri bulan kisilere, yetkililere haber verme yiikiimliligii getirilmistir.

Cumhuriyet kurulduktan sonra da, 1973 yilina kadar bu mevzuata baglh kalinmistir.

1912 de cikarilan Anitlar Koruma Yasasi’na kadar olan Osmanli nizamnamelerinde
korumaya yonelik higbir cezai uygulama getirilmiyordu. Anitlar Koruma Yasast ile
ozellikle kaleler burglar ve surlar da yapilacak miidahalelere iligkin yerel miizelerde
kurulacak komisyonlarin raporlar1 gerekecekti ancak o donemde yalnizca {i¢ biiyiik

kentte miize olmasi sebebi ile bu karar uygulamaya yansiyamadi.

$Donemin Eski Eserleri Koruma Kurulu.

40Osmanl1 Devletinde padisah ve hanedan iiyelerince kurulan vakif miiesseselerinin
idaresinden sorumlu teskilat.

5Osmanl1 Devletinde egitim islerinden sorumlu, bakanlik diizeyinde devlet kurumu.
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1914 yilinda ise Muhafaza-i Abidat Nizamnamesi ¢ikarilarak korumanin devamlilig
amaglanmistir (http://korumakurullari.ktb.gov.tr).

1917 de ise Eski Amtlar1 Koruma Kanunu ile Istanbul’daki tarihi eserlerin
belgelenerek yapilacak miidahalelerin gézetim altina alinmasina yonelik ¢alismalari

yiriittiigii bilinmektedir.

3.1.2. Cumhuriyet Dénemi

Osmanli doneminde temelleri atilan yasal mevzuat ve yapilanmalar Tirkiye

Cumbhuriyeti doneminde de devam etmistir.

Cumbhuriyetin ilk yillarinda, tarihi eserler konusunda karar verme yetkisine sahip ilk
uzman kurulus, daha ¢ok Istanbul’daki tarihi eserlere yonelik olusturulan Tarihi

Eserler Kurulu olmustur.

Tiirk Tarih Kurumu 15 Nisan 1931 de Mustafa Kemal Atatiirk’lin emri ile kurulmus

ve bu topraklar da yagsamis tiim uygarliklarin incelenerek korunmasini amaglamaistir.

1933 de olusturulan Anitlar Koruma Kurulu ile tarihi yapilar kayit altina alinarak,
belgelenip onarimlarina iliskin uygulamalar baglamistir. 3500 anit kayit altina
alinarak tehlike altinda ki yapilar belirlenmis ve ayrintili raporlar hazirlanmigtir

(Dedehayir, 2010).

Belediye Yap1 ve Yollar Kanunu® ile anitlarin belirlenerek, gevresin de 10 metre acik

alan birakma zorunlulugunu kapsayan hiikiim belediyelerin yetkisine verilmistir.

1967 yilinda Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu’nun 1964 tarihli
Venedik Tiiziigli'nii kabul etmesi ile tarihsel yapilarin gevreleri ile birlikte ele
alinmas1 geregi benimsenmeye baslanmis olup (Kejanli, Akin ve Yilmaz, 2007),
1970’11 yillarla birlikte Tiirkiye de anitsal yapilarin tespitleri yapilarak tescil
islemlerinin baslatildig1 bilinmektedir (Salman, 1976).

® 10 Haziran 1933 tarihinde yiiriirliige giren 290 sayili Belediye Yap1 ve Yollar Kanununu.
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3.2. KORUMA KURULLARI

Yurtiginde bulunan ve bu kanun kapsamina giren korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir
ve tabiat varliklar1 ile 1ilgili hizmetlerin bilimsel esaslara gore yiiriitilmesini
saglamak iizere, Bakanliga bagh "Kiiltiir Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu" ile
Bakanlik¢a belirlenecek bolgelerde "Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bolge
Kurullar" kurulur’. 2863 sayili Kanunun 51. Maddesinde, Kiiltiir Varliklarini
Koruma Yiksek Kurulu’nun, Kiiltir ve Turizm Bakanligina bagli olarak ilke
kararlari1 alma ve bolge kurullari arasi koordinasyonu saglama da gorevli oldugu

belirtilmistir.

3.2.1. Koruma Kurullarinin Ve Korumaya iliskin Cikarilan Yasalarm Tarihi

1944 yilina ilk kez toplanan Eski Eserler Ve Miizeler Birinci Danigma
Komisyonunca tespit ve tescil islemlerinin 6énemi vurgulanarak koruma anlayisinin

cevresel boyutu giindeme taginmistir (Madran, 2009).

1947 de UNESCO onderligi ile kurulan ICOM (Uluslar Aras1 Miizeler Konseyi)
tiizligli kapsaminda ICOM Tiirkiye Milli Komitesi kurulmustur (Kaderli, 2014).

1951 yilinda, 5805 sayili Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu
Teskiline ve Vazifelerine Dair Kanun ile Gayrimenkul Eski Eserler ve Anilar Yiiksek
Kurulu kurulmustur (Kaderli, 2014). Bu kurul Milli Egitim Bakanligina baglanarak
gorevlendirilmistir. Arkeolojik sit, dogal sit ve tarihi sit kavramlarinin yer aldigi s6z
konusu kanun, tarihi eser ve ¢evresini bir biitiin olarak ele almas1 agisindan koruma

tarihinde 6nemli bir yere sahiptir.

1952 yilinda ise Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu Talimatnamesi
ile; korunmasi gerekli eserlerin bakimi, onarimi, restorasyonu gibi islemlerde
uygulanacak ilkeleri belirlemede bu kurul gorevlendirilmistir (Kaderli, 2014).

Kiltirel miras1 yasatmak adma islevlendirilmesi, kiiltiirel mirasin yikilma

2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kanunu Madde 51 (degisik:17/6/1987-
3386/11 md.).
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durumunda olsa bile onariminin 6ncelikli olmasi, yikimina karar verilen yapilarin ise
yikim dncesinde rolovelerinin alinarak kurula gonderilmesi gibi kararlar s6z konusu
kurulun almis oldugu 6nemli kararlardandir (Kaderli, 2014).1961 Anayasasi’nin 50.
maddesi ile tarih, kiltiir ve tabiat varliklarinin devlet korumasinda oldugu

belirtilmistir®.

1967 yilinda ICOMOS (Uluslar Arast Anitlar ve Sitler Konseyi) Turkiye Milli
Komitesi kurularak alinan uluslararasi kararlar dogrultusunda korumaya iligskin
etkinlikler diizenlenmeye baslanmistir (Kaderli, 2014). Ayn1 y1l aslinda 1964 yilinda
yayinlanan Venedik Tiiziigii de Tiirkiye tarafindan kabul edilmistir.

1969 yilina gelindiginde Tiirkiye, ICCROM (Kiiltiir Varliklarinin Konservasyonu ve
Restorasyonu Konusundaki Uluslar Arasi1 Arastirma Merkezi) tiyeligine girmistir.

1973 tarihinde, gereksinimlere cevap veremeyen eski yasalar yirrlukten
kaldirilarak, 710 sayili Eski Eserler Kanunu yiiriirlige girmistir. Bu yonetmelik ile
1973-1982 yillar1 arasinda toplam 3442 adet anitsal yapi ile 6815 adet sivil mimarlik
ornegi tescil edilmistir (Eskici Ozten,2012).

1975 yilin da Avrupa Mimari Miras yilinda yayimlanan Amsterdam Bildirgesi
koruma ilkeleri Tiirkiye tarafindan da kabul edilmistir (Kaderli, 2014).

1983 yilinda, “2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu” ile,
taginmaz kiiltiir ve tabiat varliklariyla ilgili tamimlar gelistirilmis, karar ve denetim
mekanizmasi olarak Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu kaldirilmis
yerine Tasinmaz Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Yiiksek Kurulu ile Bolge Koruma
Kurullar1  getirilmistir. Bu yasa ile “Kiltir Varlig” tanimi kullanilmaya

baslanmistir®.

8 9 Temmuz 1961 tarih ve 334 sayili Tiirkiye Cumhuriyeti Anayasasi’nin 50. Maddesinde
“Devlet tarih ve kiiltiir degeri olan eser ve amitlarin korunmasini saglar” ifadesi yer
almaktadir ( https://www.anayasa.gen.tr.).

%2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu’nun 6. Maddesinin “d” bendinde
kiiltiir ve tabiat varliklar1 6rneklendirilerek agiklanmustir.
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2004 yilinda ¢agin gereklerine uygun koruma 6nlemleri alinmasi adina, mevcut yasa
ve ilke kararlarinin daha etkin hale getirilebilmesi igin, 3386 sayili Kanunla degisik
2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Kanunu, 5226 sayili Kanunla®®
yeniden diizenlenmistir. Bu diizenleme ile imar planlar1 ile Koruma Yiiksek Kurulu
ve Koruma Kurullar1 konularda diizenlemeler yapilmis, yerel yonetimler kendilerine
verilen yetkilerle koruma faaliyetlerine dahil edilmis, tescilli yapilarin onarimina
iliskin yeni mali kaynaklar olusturulmus ve bazi hususlarda tescilli yapilara katki ve
muafiyetler getirilmistir. Koruma Kurullari, Koruma Boélge Kurullar olarak,
Koruma Kurulu Mdudirlikleri de Koruma Bolge Kurulu Mudurlikleri olarak

degistirilmistir'®,

3.2.2. Koruma Kurullarmn Islevi Ve Gorevleri

Koruma Bélge Kurullarinin gérev ve yetkileri 2863 sayili Kanunun'? 57. maddesine
gore;
e Bakanlik¢a tespit edilen veya ettirilen korunmasi gerekli kiiltiir ve tabiat
varliklarinin tescilini yapmak,
e Korunmasi gerekli kiiltiir varliklarinin gruplandirilmasini yapmak,
e Sit alanlarinin tescilinden itibaren ii¢ ay i¢inde ge¢is donemi yap1 sartlarini
belirlemek,
e Koruma amagl imar planlari ile bunlarin her tiirlii degisikliklerini inceleyip
karar almak,
e Korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklarinin koruma alanlarinin

tespitini yapmak,

1914 Temmuz 2004 tarih ve 5226 say1liKiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu ile
Cesitli Kanunlarda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanun.

115226 sayiliKiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ile Cesitli Kanunlarda Degisiklik
Yapilmas1 Hakkinda Kanunu’nun Gegici 3. Maddesinde “ Kiiltiir ve tabiat varliklarim
koruma kurullar, Kanunun yiiriirliige girdigi tarihte kiiltiir ve tabiat varliklarmi koruma
bolge kurullarina, kiiltiir ve tabiat varliklarimi koruma kurulu biiro miidiirliikieri, Kanunun
yiirtirliige girdigi tarihte kiiltiir ve tabiat varliklarini koruma bolge kurulu miidiirliiklerine
doniigiir. ”Ifadesi yer almaktadir (https://www.resmigazete.gov.tr).

122863 say1li Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu.
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e Korunmasi1 gerekli tasinmaz kiiltiir varliklarindan o6zelliklerini kaybetmis
olanlarinin tescil kaydini kaldirmak,

e Korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir ve tabiat varliklar1 ve koruma alanlar ile
sit alanlarina iliskin uygulamaya yonelik kararlar almak seklinde

belirtilmistir.

S6z konusu kanun®? ile bir il de tigten fazla Koruma Bélge Kurulu olmasi durumunda
Koruma Bolge Kurullart Koordinasyon Midirliigii kurularak kurullarin  bu

miidiirliige bagh calismasi gerektigi ifade edilmistir'®.

Ayrica bakanlikca izin verilen belediyeler ile biiyiik sehir belediyeleri ve valilikler
blnyesinde, koruma kurulunca uygun bulunan plan, proje uygulamalari ile ingai tim
denetlemeleri yapmakla ylikiimli Koruma Uygulama Denetim Biirolar1 (Kudeb)
kurulabilecegi ifade edilerek®, tescilli tasmnmaz kiiltiir ve tabiat varliklari, bunlarin
koruma alani ve sit alanlarinda ruhsata tabi olmayan miidahaleler varsa bunlarin
koruma uygulama denetim biirolar1 biinyesinde tamamlanabilecegi, ancak bunun
disinda ki tim insai faaliyetlerin koruma kurulu yetkisinde oldugu

belirtilmistir'® Ayrica Koruma Amagli Imar Planlar1 onaylanmis yerlerde ise

132863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu.

142863 sayil Kiiltiir ve Tabiat Varliklarm Koruma Kanunu’nun 57. Maddesinin 5835 sayili
Kanun’un 3. Maddesi ile 04/02/2009 tarihinde degisiklige ugramig fikrasinda; “Koruma
bolge kurullarimin teknik ve idari hizmetleri, koruma bolge kurulu miidiirliikleri tarafindan
yiiriitiiliir. Ugten fazla koruma bélge kurulu bulunan illerde, kurullar arasinda teknik ve
idari islerde koordinasyonu saglamak iizere koruma bélge kurullari koordinasyon
mudiirligii  kurulur. Koruma bolge kurulu miidiirliikleri, koruma bolge kurullar
koordinasyon — miidiirliigiine  bagli  olarak ¢alistr  *  ifadesi yer almaktadir
(https://mevzuat.gov.tr).

152863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu’nun, 5226 sayili Kanunun 4.
Maddesi ile 14/07/2004 tarihinde degisiklige ugramms 10. Maddesinde; Biiyiiksehir
belediyeleri, valilikler, Bakanlik¢a izin verilen belediyeler biinyesinde kiiltiir varliklar: ile
ilgili islemleri ve uygulamalart yiiriitmek tizere sanat tarihi, mimarlk, sehir planlama,
muhendislik, arkeoloji gibi meslek alanlarindan uzmanlarin gérev alacagi koruma,
uygulama ve denetim biirolart kurulur. Ayrica, il oOzel idareleri biinyesinde, kiiltiir
varliklarimin korunmasina yonelik rélove, restitiisyon, restorasyon projelerini hazirlayacak
ve uygulayacak proje birolar: ve sertifikali yapi ustalarimi yetistirecek egitim birimleri
kurulur.” ifadesi yer almaktadir(https://mevzuat.gov.tr).

162863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu’nun 57. Maddesine 5226 sayili
Kanunun 11. Maddesi ile 14/07/2004 tarihinde ek olan fikra da; asinmaz kiiltiir ve tabiat
varliklary, bunlarin koruma alanlari ve sit alanlarinda, 3194 sayl Imar Kanununun 21 inci
maddesi kapsamina giren ruhsata tabi olmayan tadilat ve tamiratlar, 6zgiin bicim ve
malzemeye uygun olarak, bilnyesinde koruma, uygulama ve denetim biirolart kurulmus
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tasinmaz kiiltiir varlig1 parseli disinda kalan tiim insai uygulamalar koruma uygulama

denetim biirolar1 sorumlulugunda tamamlanabilecegi ifade edilmistir'’.

3.3.TURKIYE’DE KORUMACILIK ADINA YURUTULEN YASA VE
YONETMELIKLER

Tirkiye de koruma anlayisi tek amit korunmasindan kentsel Olgekte koruma

anlayisina dogru ilerlemistir.

Ulkede ki 6nemli yerleskelerin Ankara’daki cagdas kent modeline uygun olmasi
amaglanarak, 1930 yilinda 1580 sayili Belediye Kanunu, 1593 sayili Umumi
Hifzissthha Kanunu ve 2033 sayili Belediye Bankas1 Kurulug Kanununu ¢ikarilmis
olup Belediye Kanunu ile her belediyeye plan yapma zorunlulugu getirilmistir
(Kejanli, Akin ve Yilmaz, 2007).

Bu kanunlar ile 1/500 oOlgekli uygulama planlar1 hazirlanmis ve tarihi eserlerin

etrafinin agilarak herkese gosterilmesi amaglanmistir (Dinger, Akin 1994).

1933 yilinda kabul edilip yayinlanan “Belediye Yap1 ve Yollar Kanunu” ile de
yapilarin ¢evresi ile birlikte bir biitiin olarak korunmasi gerektigine deginilmis, eski
eserlerin yogun oldugu alanlar da Ozel bir planlama metodu olmasi geregi
vurgulanmig ve anitsal nitelikli eski eserlerin cevresinde 10 metre yapi1 yaklagsma

mesafesi olmasi ongoriilmiistiir (Kejanli, Akin ve Yilmaz, 2007).

1934 yilinda ¢ikarilan 2722 sayili “Belediyeler istimlak Kanunu” ile 1935 yilinda
cikarilan 2763 sayili “Belediyeler Imar Heyetinin Kurulusuna Iliskin Kanunu izleyen

1936 yilinda ¢ikarilan “Sehirlerin Iimar Planlarinin Tanzimi Islerine Ait Umumi

idarelerin izin ve denetimi ile yapilir. Bunlarin disinda her tirlii insal ve fiziki miidahale
koruma bélge kurulunun izni ile yapilir.” ifadesi yer almaktadir (https://mevzuat.gov.tr).
172863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu’nun 57. Maddesine 5226 sayili
Kanunun 11. Maddesi ile 14/07/2004 tarihinde ek olan fikra da; Ancak, koruma amach imar
plant onaylanmus sit alanlarinda, tasinmaz kiiltiir varliginin bulundugu parseller disindaki
insai ve fiziki miidahaleler, koruma amach imar plan hiikiimleri dogrultusunda, biinyesinde
koruma, uygulama ve denetim biirolart kurulmus idarelerin izin ve denetimi ile yapilir.”
Ifadesi yer almaktadir (https://mevzuat.gov.tr).
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Talimatnamesi” ile kent planlarinin standartlastirilmast amaglanmis ve harita
muhendisi yerine mimara yetki verilmesi ile kentsel mekanlarin olusumunda etkili

olmustur (Dinger ve Akin 1994).

1932 yilinda yiirtirliige giren, H.Jansen’in hazirladigi Ankara imar planinda, Kale’nin
ulusal yasamin simgesi sayilarak korunmasi ve etraftan kolaylikla algilanabilmesi
geregi savunularak, Tiirkiye’de korumaya karsi ilk gercek yaklasim gorilmiistiir
(Kejanli, Akin ve Yilmaz, 2007). 1937 yilinda ise Ankara Kalesi ve ¢evresi ilk kez
protokol alani olarak koruma kapsamina alinmistir (Kejanl, Akin ve Yilmaz, 2007).
Ayni donemde I¢ Isleri Bakanligina bagli belediyeler imar heyeti ile Baymndirlik
Bakanligina bagli sehircilik fen heyeti donemin uygulayict ve denetleyici

kurumlaridir (Dincer ve Akin 1994).

2 temmuz 1951 tarihinde, 5805 sayil1 “Gayri Menkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek
Kurulu Teskiline ve Vazifelerine Dair Kanun” un yiiriirliige girmesi ile Gayrimenkul
Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu (GEEAYK) kurulmus ve gorevleri; yurtiginde
korunmasi gerekli mimari ve tarihsel 6zelliklere sahip anitlarin ve diger tasinmaz
eski eserlerin koruma, bakim, onarim, restorasyon islerinde uyulacak ilkeleri ve
programlari saptayarak, uygulanmasini izlemek ve denetlemek, anitlar ve tasinmaz
eski eserlerle ilgili olarak kendisine sunulacak ve 6zel aragtirmalar ile kurul iiyeleri
tarafindan bilgi edinilecek her tiirli konu ve uyusmazlik {lizerine bilimsel goris

bildirmekle yiikiimlii kilimmistir (Kejanli, Akin ve Yilmaz, 2007).

1952 tarihinde ise bu kurulun kurulus ve gorevleri ile ¢alisma seklini agiklayan ve
1959,1962 ve 1974 yillarinda yeniden diizenlenen “Gayrimenkul Eski Eserler ve
Anitlar Yiiksek Kurulu Talimatnamesi”¢ikarilmistir (Kejanli, Akin ve Y1lmaz, 2007).

Kuruldugu yillarda Milli Egitim Bakanligina bagli olan bu kurul sonra Kiiltiir

Bakanligina ve Basbakanlik Kiiltiir Miistesarligi’na bagl olsa da c¢alismalarinda
bagimsizdir (Kejanli, Akin ve Yilmaz, 2007).
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Eski eserleri yasatmak igin yeniden islev verilmesi'®, eski eserlerin ¢okme tehlikesi
olsa da yikilmayip onarilmasi®® ve kurul tarafindan gerekli goriilmeyen yapilarin
yikilmadan &nce rolévesinin kurula gonderilmesi?® gibi énemli kararlarn GEEAYK’

in kurulusundan kisa bir siire sonra almaya basladig1 goriilmiistiir (Zeren,1981).

Ayrica 1955 yilinda eski eserleri turizm ile iligkisini kurmak ve mevcut orgutlerin

yeniden diizenlemesini amaglayan teklifler yapilmaya baglanmistir (Zeren,1981).

1956 yilinda; kent planlamasini belediye sinirlart diginda miicavir alanlara da
tasiyarak, biiyiimekte olan kentlerin imar sorunlarini ¢éziim arayisi niteliginde, o
donemin yeni planlama anlayisini yansitan 6785 sayili Imar Kanunu yirirlige
girmistir (Tekeli, 1998). Bu kanun ile planlama yetkisi belediyeler ile Imar Iskan

Bakanligina verilmistir.

25.maddesinde yeni yapilarin komsu sinirlarina, yol ve su kenarlarina, kara ve demir
yollarma ve “eski eserlere” yaklasma uzakliklarinin 6zel nizamnameler ile
belirlendigi goriilen 6785 sayili imar Kanunu, koruma konusunda uygulamaya

yonelik bir agiklik getirmemistir.

1961 anayasasinin 50.maddesin de “Devlet tarih ve kiiltiir degeri olan eser ve anitlar
korumakla yikimliidir” hiikkmii yer almaktadir. Planlt bir kalkinma ilkesini getiren
bu anayasa énemli kurumsal yapilarin olugsmasina onciiliikk etmistir (Kejanli, Akin ve

Yilmaz, 2007).

1969 tarihli “Imar ve Yol Istikamet Planlarinin Tanzim Tarzlar ile Teknik Sartlarina

ve Bu Isleri Yapacak Uzmanlarda Aranacak Ehliyete Dair Ydnetmelik” de yer alan

BGEEAYK’nun 10.08.1953 tarih ve 155 sayili karari ile tarihi yapilarin restorasyon
uygulamasindan sonra yapilacak islev degisikliginin, proje hazirlanarak izin alinmasi
akabinde yapilabileceginden bahsedilmistir (Disli ve Giinel, 2020).

BGEEAYK’nun 19.03.1956 tarih ve 466 sayili kararinda; istanbul’da bulunan II.Beyazit
hamamina iligkin maili inhidam durumunda olsa dahi yikilmayip mevcut durum analizleri ve
uzman raporu ile onarimina baslanmasi gerektiginden bahsedilmistir (Disli ve Giinel, 2020).

PGEEAYK’nun 06.06.1956 tarih ve 506 sayili kararinda ise Kurul tarafindan yikimina
karar verilmis olan yapilar i¢in yikimdan 6nce rélove cizimlerinin hazirlanarak fotograflari
ve gerekli belgeler ile birlikte Kurula sunulmasi gerektiginden bahsedilmistir (Disli ve
Gunel, 2020).
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2. madde de “protokol bolgesi, yap1 diizeni korunacak mevcut konut alanlari” olarak

tanimlanan alanlar “kentsel sit” kavraminin temelini olusturmustur (Dinger ve

Akin,1994),

Kentsel 6lgekte koruma sorunlariin ilgili yasalarda yer almaya baglamasi ile 1964
yilinda yaymlanan Venedik Tizigi’nun ilk etkileri goriilmeye baslasa da (Kejanli,
Akin ve Yilmaz, 2007), bu surecte uygulamalar icin mevcut plan hikimleri
gegerliligini korumakta olup,1970°den sonra anitsal yapilarin tespit ve tescil iglemleri
baslamistir(Kejanli, Akin ve Yilmaz, 2007). Boylelikle tarihi anitlarin ¢evreleri ile

€ 149

birlikte degerlendirilmeye baslanmasi ve “sit” kavraminin yerlesmesi asamasina

gelinmistir (Salman,1976).

11.07.1972 tarihinde 6785 sayili yasaya ek 1605 sayili imar yasasinin 6. maddesinde
koruma anlayis1 bir biitiin olarak diisiiniilerek tarihi degere sahip anitsal ve sivil
mimarlik 6rneklerinin korunmasi ile birlikte, bunlar ile bir biitiinliik gésteren, ¢esme,

eski sokak, meydancik tanimlarini da ele almistir (Dinger ve Akin,1994).

1969 yilinda ¢ikan yasada bahsedilen protokol bolgesi tanimi bu yasa ile

gliclenmistir (Kejanli, Akin ve Yilmaz, 2007).

Gerekli goriildiigii takdirde koruma altinda ki yapilarin onarimlari i¢in sahiplerine
bakim ve onarimlart i¢in yardimeci olunmasi konusunda belediye veya ilgili
kuruluglara gorev verilmesi hususu da bu yasasinin 6ngoérdiigii bir diger konudur

(Dinger ve Akin,1994).

Bu yasaya kadar eski eserlerin tespit edilip koruma kosullarinin belirlenmesi yetkisi
GEEAYK vyetkisindeyken, ek 6. madde ile, GEEAYK tarafindan mimari ve tarihsel
tespiti yapilan tasinmaz eski eserin koruma kosullarinin, GEEAYK goriisii ile Milli
Egitim, Turizm ve Tanitma, Imar ve Iskan ve Maliye Bakanliklari ile Vakiflar Genel
Miidirligi hikumleri ile belirlenecegi karari alinmistir (Kejanl, Akin ve Yilmaz,
2007).
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25.04.1973 tarih ve 1710 sayili Eski Eserler Yasas1 ile kilttrel miras ve kdlturel
¢evremizin korunmasina iliskin kararlar bu yasa ile siirdiiriilmiis, tasinir ve tasinmaz
eski eserlerin, anit, Killiye, tarihi sit, arkeolojik sit, tabii sit kavramlarinin ilk defa
detayli tanimlar1 ve kapsamlar1 belirtilmis boylelikle tarihi eserlerin korunmasinda

ilk ciddi adim atilmistir (Kejanli, Akin ve Yilmaz, 2007).

Kiiltiir Bakanlig1 Eski Eserler ve Miizeler Genel Mudurligi’nin 26.01.1977 tarih ve
196 sayil1 genelgesi ile 1710 sayil1 Eski Eserler Yasasi’nin 8.maddesine gore yapilan
saptama, belgeleme ve tescil islemleri hizlanarak yayginlagmistir (Zeren, 1981).
1978°1i yillarin sonuna gelindiginde ise GEEAYK tarafindan 30 kadar kentte sit
koruma kararlar1 alinarak uygulama imar planlari durdurulmus ve sit icerisinde
ruhsat almak igin, “Sit Koruma Gelistirme Planlar1” yapilincaya kadar ki siirecte tek
tipte “Gegis Donemi Yapilanma Kosullar1” yonetmeligine uyulma sarti aranmistir
(Kejanli, Akin ve Yilmaz, 2007). Gegis donemi yapilanma kosullarina gore
hazirlanacak projeler Kiiltiir Bakanliginin izni ile belediyeler denetiminde

uygulanmaya baglamistir (Kejanli, Akin ve Yilmaz, 2007).

1982 Anayasasi’nda; devletin tarih ve tabiat varliklarini ve degerlerini koruyacagi ve
bu amagla destekleyici ve tesvik edici tedbirler alacagi yer almakta olup bu
kapsamda; kentsel koruma g¢aligmalarinda yetersiz kalan 1710 sayili Eski Eserler
Kanunu 21.07.1983 tarihinde kaldirilarak yerine 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklari1 Koruma Kanunu getirilmistir. S6z konusu kanun ile kiiltiir ve doga
varliklart yeniden saptanirken GEEAYK”’ da kaldirilmigtir (Kejanli, Akin ve Yilmaz,
2007). Ayrica merkezden yerele yayilma anlayisi ile Koruma Yiksek Kurulu ve

bakanligin 6n gordiigii bolgelerde Koruma Bolge Kurullar: kurulmustur.

Kentsel sit alanlarina planl bir yaklasim ile koruma getiren 2863 sayili kanun ile
Koruma Amagh Imar Plam tanimi da giincellemis ve bu planlamalarmn belediyeler
tarafindan yapilmasina karar verilmistir. Ayrica koruma faaliyetleri, tek yap1
Olgeginden kentsel ¢evre boyutuna genislemis, sit alanlar1 i¢in kentsel Olgekte,
koruma amagcl imar planlari ile korunacagi vurgulanmistir (Kejanl, Akin ve Yilmaz,

2007).
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14.07.2004 tarihinde yiirtirlige giren 5226 sayili “Kultir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu ile Cesitli Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunu” ile
yonetim alani, yonetim plani, baglant1 noktasi gibi yeni tanimlar olusturulmus ve

koruma planlamasi i¢inde eylem alanlarinin belirlenmesi saglanmustir.

Bu yasayr bugiline kadar ¢ikan koruma yasalarindan ayiran, “Katilimci Alan
Yonetimi Modeli” ile yeni kaynak imkani saglamasi, 6rgiitlenen modelleri Uretmesi,
planlama etaplar1 ile uygulama da gorev alacak sorumluluklarin belirlenmesi ve
kullanici katilimi saglanarak siirdiiriilebilir bir yonetim modeli elde etmeye ¢alismasi
ile uluslararas1 normlarda korumayi saglayici nitelikte olmasidir (Kejanli, Akin ve
Yilmaz, 2007).Ayrica koruma faaliyetlerinde goniilli kuruluslardan destek
alinmasi,vakif ve dernekler ile birlikte akademik diizeyde de bir katihm

saglanmasina olanak vermesi agisindan 6nem gostermektedir.

3.4. TURKIYE DE KORUMA AMACLI iMAR PLANLARI

Resmi Gazete’de 26.07.2005 tarihinde yayinlanan 9171 sayili yonetmelige gore
koruma amagli imar planlart;“Kultir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu uyarinca
belirlenen sit alanlarinda, alanin etkilesim gecis sahasin1 da goz Oniinde
bulundurarak, kiiltiir ve tabiat varliklarinin siirdiiriilebilirlik ilkesi dogrultusunda
korunmasi amaciyla arkeolojik, tarihi, dogal, mimari, demografik, kultirel, sosyo-
ekonomik, miilkiyet ve yapilagsma verilerini igeren alan arastirmasina dayali olarak;
halihazir haritalar {izerine, koruma alani icinde yasayan hane halklar1 ve faaliyet
gosteren i yerlerinin sosyal ve ekonomik yapilarini iyilestiren, istthdam ve katma
deger yaratan stratejileri, koruma esaslar1 ve kullanma sartlar1 ile yapilasma
sinirlamalarini, sagliklastirma, yenileme alan ve projelerini, uygulama etap ve
programlarini, ac¢ik alan sistemini, yaya dolagimi ve tasit ulasimini, altyapi
tesislerinin tasarim esaslari, yogunluklar ve parsel tasarimlarini, yerel sahiplilik,
uygulamanin finansmani ilkeleri uyarinca katilimer alan yonetimi modellerini de
icerecek sekilde hazirlanan, hedefler, araglar, stratejiler ile planlama kararlar
tutumlari, plan notlar1 ve agiklama raporu ile bir biitiin olan nazim ve uygulama imar

planlarinin gerektirdigi 6lgekteki planlar1” seklinde tanimlanmustir.
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Koruma amagli imar planlar;, Koruma Amach Imar Planlar1 Teknik Sartnamesine

gore hazirlanmaktadir®.

Koruma amagli imar plani yapilabilmesi i¢in 6ncelikle bir alanin, Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarint Koruma Yiiksek Kurulu’nun belirledigi ilkeler ¢ercevesinde, sit alani
olarak tespit edilerek, koruma bolge kurulunca sit alani olarak ilan edilmesi gerekir.

Sit ilan1 her 6lgekte ki plan uygulamasini durdurur (Yasin, 2007).

Bununla birlikte etkileme gegis alanlar1 da koruma amagli imar planlari iginde

gosterilir.

Koruma amagli imar planlar1 6zel kosullara getirdikleri ¢oziimler ile nazim imar

planlar1 kapsaminda degerlendirilirler.

Imar planlari, 3194 sayili imar kanunu cercevesinde, kapsadiklari alan ve amaglari
dahilinde her bir planin st 6lgekteki plana uyma zorunlulugu ile bu kanun ile
belirtilen dlgeklerde hazirlanir. Ancak 3194 sayili imar Kanunu’nun 4.maddesinde,
0zel kanununlar ile belirlenmis veya belirlenecek olan yerlerde imar planimnin 6zel
kanunlara aykirt olmayan hiikiimlerinin uygulanacagi kabul edilerek Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanunu gibi 6zellik gosteren alanlarda 6zel planlara hiiktimleri

getirilmesi miimkiin kilinmistir.

Bir alanin sit ilan edilmesi bu alanda ki tiim imar plani ¢alismalarini durdurur ancak
sit ilan edilen bolge de koruma amagli imar plan1 hazirlama asamasinda gegen
surecte, sit alanlarinin zarar gérmemesi ve mevcut durumlarinin korunmasi amaci ile
koruma amagli imar planlari hazirlanincaya kadar 3 ay iginde geg¢is déonemi koruma
sartlar1 ve kullanma esaslar1 belirlenir. Bu ii¢ aylik siirede imar planlar1 durdurulmusg

olur.

2lKoruma amagl imar planlarinin hazirlanmasinda, 9171 sayilh Koruma Amagl Iimar
Planlar1 ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulanmasi, Denetimi
Ve Miielliflerine Iliskin Usul ve Esaslara Dair Yonetmelik’in 6. Maddesi uyarmnca
21.10.2009 tarih ve 201458 sayili Bakanlik Makam Oluru ile uygun bulunarak s6z konusu
yonetmelik dogrultusunda hazirlanip alt mevzuat olarak yiiriirliige giren ‘Koruma Amagli
Imar Planlar1 Teknik Sartnamesi’ esas alinir.
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Koruma amagl imar plani yapilincaya kadar Koruma Bélge Kurulunca belirlenmis

gecis donemi koruma ve kullanim satlart gegerli olacaktir (Yasin, 2007).

Koruma amag¢li imar planlarinin kesinlesmesi ile bu sartlar yeni bir karar

alinmaksizin gegerliligini yitirecektir (Yasin, 2007).

3194 sayili imar kanunun 8.maddesinde, belediye smirlari iginde kalan yerlerin
nazim ve uygulama imar planlar1 belediye tarafindan, belediye ve miicavir alan
disinda kalan yerlerde yapilacak planlar ise valilik veya ilgilisince yapilir veya
yaptirilir, hitkmii yer almakta olup 2863 sayili Koruma Kanunu’nun 10.maddesinde

de bu hususa deginilmistir.

Koruma Bolge Kurulari, koruma planlarinin onaylamaya yetkili idarece onaylanarak
kendilerine gonderilmesi akabinde ilgili kanun ve yonetmelik cergevesinde kontrol
ederek eksik ¢ikmasi durumunda geri iade eder. Koruma bdlge kurulunca uygun
goriilen koruma planlar1 onaylanmak {izere yalnizca ilgili idaresine gonderilir.
Idaresince goriisiilen planlar en ge¢ 2 ay iginde karara baglanir ve degistirilmesi
istenile hususlar var ise konu yeniden koruma boélge kuruluna gonderilir ve kurulca
bu hususlarin degerlendirilmesi ile uygun goriilen haliyle onaylanmak tizere ilgili
idareye gonderilir. Planlar koruma bélge kurulunun uygun gordiigi sekli ile 60 giin

icinde onaylanmak zorundadir.

Planlar onaylandig: tarihten itibaren en geg 15 is giinii i¢inde herkesin gorebilecegi
sekilde, belirlenen yerlere asmak ve internet adresinde de es zamanli olmak sureti ile

ilan edilir.

Idare, onaylanan koruma amagl imar planlarini ekleri ile birlikte 5 takim halinde
dagitimi yapilmak iizere koruma bolge kurullarina gonderir. Koruma Boéle Kurulu
Miidiirliiglince plana iliskin kararlar ilgili yerlere, karar eki planlar ise sadece ilgili

idareye gonderilir.
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Planlara iliskin, ask siiresi icinde ilgili idaresine itirazlarda bulunulabilir. idarece 30
giin iginde degerlendirilip karara baglanan itirazlar, planda degisiklik yapilmasini

gerektiriyor ise konu koruma bolge kuruluna iletilir.

Koruma Bolge Kurulunca, koruma amagl imar planlar1 degisiklik ve revizyonlarina
iliskin alinan kararlara 19/4/2012 tarihli ve 28269 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Kiiltiir Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu ve Kiiltiir Varliklarini

Koruma Bolge Kurullar1 Yonetmeligi dogrultusunda itiraz edilebilir.

9171 sayili ydnetmeligin®® 9. maddesi geregi; idareler ile gergek ve tiizel kisiler,
Koruma Yiksek Kurulu ve Koruma Bolge Kurullarinin Kararlarina uymak
zorundadirlar ve Koruma amagli imar planina yapilan itirazlar uygulamayr ve

yurutmeyi durdurmaz.

2226/07/2005 tarih ve 9171 sayili Koruma Amaglh Imar Planlar1 Ve Cevre Diizenleme
Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi Ve Miielliflerine Iliskin Usul
Ve Esaslara Ait YOnetmelik.
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BOLUM 4

TARIHSEL SURECTE SAFRANBOLU DA KORUMA CALISMALARI

Calisma kapsamin da Safranbolu’nun koruma caligsmalarina iligkin tarihi; Ulukavak
(2015)’in da dedigi gibi “kendini koruyan kent Safranbolu” olarak bilindigi 1975
yilina kadar olan siireg, 1975 yili ve ilk Koruma Imar Plani’nin onaylandigi 1990
yillar1 aras1, 1990 ile ikinci Koruma Imar Plani’nin onaylandig1 2010 yillar arasi ve
2010 yilindan giiniimiize uzanan siire¢ olarak dort farkli zaman diliminde ele

alimmustir (Cizelge4.1).

1970’1i yillara kadar Safranbolu’nun dokusunu koruyarak gelmesi, dondurulmus bir
koruma anlayisindan G6te yasayarak korumanin benimsenmesiyle olmustur. 1970’1
yillara kadar kendi muhafaza ¢emberi i¢inde gelen Safranbolu,70’li yillarda bu
niteligini hizla kaybetmeye baslamistir (Ulukavak, 2015). Isinma, temizlik ve
kullanim kolayligi agisindan konfor arayan Safranbolu halkinin yeni evlerde
oturmaya bagslamasi, eski konaklar1 satiliga ¢ikartmalarina sebep olmus ve degisen
aile diizenleri ile birlikte kullanim sekli degisen konaklar tahribata ugramaya
baslamistir. Safranbolu’nun tarihi dokusunu yitirmemesi adina atilan ilk resmi adim
12 Haziran 1975 tarihinde alinan belediye meclis karar1 olmustur. Oy ¢oklugu ile
alinan karar ile; tarihi yapilarda yapilacak insai islemler i¢in mimarlardan olusan bir
komisyondan onay alinmasi, uygulamalarda kullanilacak malzemelerin yerel doku ile
uyumlu olmasi sartlar getirilmis ancak bu meclis karar1 imar ve Iskan Bakanlhiginca
onaylanmamistir. Oysaki bahsi gecen donemde Ulke genelinde henliz koruma
anlayisinin yerlesmemis olmasi ve yalmizca dogal giizelliklerin korunmasinin
giindemde oldugu diisiiniiliirse s6z konusu meclis kararinin Tirkiye’deki

korumacilik faaliyetleri adina 6rnek teskil eder nitelikteki dnemi goriilecektir. Bu
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sebepler ile Safranbolu i¢in bu dénemde alinmig bir koruma veya sit kararinin
bulunmadigi goriilmektedir.1976 yilinda Anitlar Yiiksek Kurulunca Safranbolu’da
Cars1 ve Baglar bolgeleri kentsel sit alani ilan edilmis, gecis donemi ilkeleri
belirlenerek, koruma amacli imar plant yapilmasi igin karar alinmigtir. 1978 yilinda
Istanbul Teknik Universitesi tarafindan Safranbolu igin koruma amagl imar plani
hazirlanmaya baslanmis ve 1981 yilinda Amnitlar Yiiksek Kurulu’na
sunulmustur.1977 yilinda Reha Giinay’in ‘Safranbolu Evleri Fotograf Sergisi’nin ilk
olarak Paris’te gosterime girmesi ile Safranbolu kapilarin1 Avrupa’ya agmistir. 1978
yilinda Safranbolu’da, Kaymakamlar Evi ve Arasta’nin kamulastirilarak restorasyon

karar1 alindig1 gortilmektedir (Sekil 4.1). 1980 yilinda Safranbolu’da Yeni Hamam’in

restorasyonu yapilmis ve Cinci Hani’nin restorasyon karart alinmigtir (Sekil 4.2 ve
Sekil 4.3).

Sekil 4.1. Safranbolu Arasta’nin restorasyon oncesi ve sonrasi (Safranbolu
Belediyesi Arsivi, 2019).

Sekil 4.2. Safranbolu Cinci Hani restorasyonu dncesi ve sonrasi dig goriiniim
(Safranbolu Belediyesi Arsivi, 2019).
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Sekil 4.3. Safranbolu Cinci Hani restorasyonu oncesi ve sonrasi i¢ goriiniim
(Safranbolu Belediyesi Arsivi, 2019).

1981 yilinda Anitlar Yiiksek Kurulu'nun onayma sunulan Safranbolu Koruma
Amagl Imar Plani, 1985 yilinda degerlendirilerek; Safranbolu igin koruma gelistirme
plan1 yapilmasina karar verilmistir. Bu durumun sonucunda 1990 yilinda Ismet
OKYAY tarafindan hazirlanan Koruma Gelistirme Plani yiirlirlige girmis ve
Safranbolu i¢in kalict kurallar belirlenmistir.1990 yili sonrasinda artan ziyaretci
sayilar1 ile, Safranbolu’da evler restore edilerek konaklama faaliyetleri igin
kullanilmaya baslanmis ve halk ev pansiyonculuguna tesvik edilmistir (Ulukavak,
2015).1994 yilina gelindiginde ise Safranbolu UNESCO tarafindan Diinya Mirasi
Listesine alinmistir. Boylelikle iilkemizde Istanbul Surici’nden sonra kentsel dlcekte

diinya mirasina girmis ikinci yer olma 6zelligine sahip olmustur.

2010 yilina gelindiginde Safranbolu Koruma Plani revize edilmis ve plana sit alanlari
ile birlikte etkileme gecis alanlar1 eklenerek, bu boélgeler icin 6zel hiikiimler
belirlenmistir. Halen yurirlikte olan s6z konusu plan kapsaminda hazirlanan koruma
amagl imar plan notlari ile giiniimiizde, Safranbolu sit bolgeleri ve etkileme gegis

alan1 i¢inde ki tiim uygulamalarin uygulama esas ve kosullari belirlenmistir.
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Cizelge 4.1. Safranbolu’da koruma ¢alismalar1 (Ulukaya,2020).

1975 oOncesi 1975-1990 1990-2010 2010-...
., | Belediye Meclis Ismet OKYAY
S Kararinin Tarafindan
- Alinmasi. o Hazirlanan
3 Koruma Gunumuzde,
—
Cars1 ve Baglar Planinin 2010 yilinda
E, Bolgelerinin Sit Gllirrlrlrrlelz?e onaylanan son
Ilan Edilmesi. ' .
e Safranbolu Sit
"Horuma Alanlar Ve
Planlarinin _
Hazirlanmaya Etkileme Gegis
© Baslamasi. Alan1 Koruma
2 | -Kamusallastirma Safranbolu’nun
Kendini o ) Amagh
endint ile ilk restorasyon Turkiye de .
Koruyan caligmalarinin . Uygulama Imar
Istanbul’dan
Kent baslamasi. Plan1 Uygulama
. iof Sonra Kentsel
Safranbolu -Cinci Hamni Igin ) Yonetmeligi
Restorasyon Karar1 Olgekte Dinya . i
o Alinmast < _ o Hukumlerine
%) HAMast. S | Miras Listesine o
S| -YeniHamamm |3 o Gore Sit
Restorasyonunun Girmeyi Bélgesinde Ki
Baslamasi. basarmis 2. kent .
Faaliyetler
olarak :
Surdurulmektedir
Koruma Planinin UNESCO’ya
o | Amtlar Yiiksek dahil olmasi.
2 Kuruluna
Sunulmas1
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4.1. SAFRANBOLU’NUN iLK KORUMA iIMAR PLANI VE PLAN
NOTLARININ iINCELENMESI (27.11.1990 ONAY TARIHLI)

Bu bolimde mimar Ismet Okyay tarafindan hazirlanan ve Ankara Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarint Koruma Boélge Kurulu’nun 27.11.1990 tarih ve 1500 sayili karari ile

onaylanan Safranbolu Koruma Amacli imar Plam1 Yénetmeligi incelenecektir.

Sekil 4.4. 1990 y1li onayli Safranbolu Koruma Imar Plan1 6rnegi (Safranbolu
Belediyesi Arsivi, 2019).

Bu yonetmelik, korunmasi gerekli kentsel 6geler, yeni yapilanma kosullar1 ve diger

yapilagsma kosullar1 olmak iizere {i¢ ana basliktan olugsmaktadir.

Korunmasi gerekli kentsel 6geler; yapilar, dogal sit ve yesil doku, yollar ve yol

bicimlerini belirleyen 6geler olarak belirlenmistir.
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Yeni yapilagsma kosullar1 incelenirken bolgeler; Eski Kent(Carsi), Baglar bolgesi
olarak ayrilmis ve her iki bolge icin ortak olan hususlar da ayrica incelenmistir.
Diger yapilasma kosullar1 olarak; ek insaatlar (miistemilatlar), ¢ikmalar, sagaklar,

catilar ve duvarlara iligskin hususlar belirlenmistir (Cizelge 4.2).

Cizelge 4.2. Koruma Imar Plani’nin incelenme semasi (Ulukaya, 2020).

KORUMA IMAR PLAN NOTLARI INCELEME SEMASI

Korunmasi Gerekli Yeni Yapilagsma Diger Yapilagsma
Kentsel Ogeler Kosullart Kosullar1
Yapilar Cars1 Bolgesi  BaglarBolgesi Miistemilatlar
Dogal Sit ve Yesil Doku Iki Bolge i¢in Cars1 Bolgesi Baglar Bolgesi
Ortak Kosullar
Yollar ve Yol Bigimi Cikmalar
Sacaklar
Catilar
Duvarlar

Koruma plan notlar1 A-1 maddesi geregince koruma plani sinirlari iginde yer alan
tescilli tiim yapilar igin restorasyon, basit veya esasli tadilat yapilabilmesi igin
gerekli belge ve projeler hazirlanarak koruma bolge kurulu onayina sunulmahidir (EK
Agiklamalar 1 madde A-1).

Koruma plan notlar1 A-2 maddesi incelendiginde;

e Planda dogal sit alanlar1 olarak gosterilen bolgelerde yapilagsmalarin tek kati
asmamak ve parsel alaninin en fazla %3{inii kullanmak sarti ile bakici evi, kir
kahvesi gibi yapilabilecegi,

e TuUm planlama alani igin de ¢ap1 15 santimetreyi gecen ve yapi insaat alanina
denk gelen agaclarin korunmasi amaci ile, yap1 ¢ekme mesafelerinin yerinde
yapilacak caligmalar ile yeniden belirlenecegi belirtilmistir (Ek Aciklamalar
A madde A-2).

Koruma plan notlar1 A-3 maddesine gore;
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Yollara iligkin; planlama alanlar1 i¢inde ki tiim yollarin yol kaplamasinin
korunmasi, onarmmi yapilacak yollarin ise aynm1 malzeme ile onarilmasi
gereginden bahsedilmis, yeni yol imalati yapilacak yerler icin ise koruma
bolge kurulunun uygun goriisii ile imalat yapilabilecegi belirtilmistir.

Bahge duvarlariin restorasyonuna iligskin hususlar da, belediyenin izni ile
ayni malzeme kullanmak sureti ile restorasyon ilkeleri dogrultusunda onarim
yapilabilecegi belirtilmis ve bahge duvarlar ile harpusta ve bahge kapilarinin

korunmasi esasi1 tizerinde durulmustur (Ek Agiklamalar A, madde A-3).

Koruma plan notlar1 B-1 maddesi geregince planlama alaninda yapilasma kosullarina

bakildiginda, Cars1 ve Baglar bolgelerinde ortak olarak gecerli olan hususlar su
sekildedir;

Kamu hizmeti ve umumi binalar i¢in uygulanmasi diistinilen farkl
boyutlarda ve bina irtifasi i¢in avan proje ile Koruma Bélge Kurulu’ndanonay
alinmasi zorunlu tutuldugu goriilmektedir (Ek AgiklamalarAl, madde B-1).
Yeterli say1 da i¢ ve dis fotograf ile basvuru yapilarak belediyeden izin
almaksizin hi¢cbir yapmin yikimina miisaade edilmemis oldugundan
bahsedilmistir (Ek Ag¢iklamalar A, madde B-1).

Yeni yapilacak yapilarda ¢ekme kat yapilmasina miisaade edilmedigi
goriilmiis olup catilarda alaturka kiremit kullanilmasi zorunlu kilinmistir (EK
Aciklamalar A, madde B-1).

Eli bogrinden veya kara kapakli pencereler gibi geleneksel mimarlik
ogelerinin korunmasi esasindan bahsedilmistir (Ek Agiklamalar A, madde B-
1).

Subasman seviyesi tim yapilar i¢in 0.50 metre olarak belirlenis ve yapilara
kot wverilirken cephe aldigi yoldan kotlandirma yapilmasi gerektigi
belirtilmistir (Ek Ag¢iklamalar A, madde B-1).

K ile belirlenmis korunacak olan adalar da yikilip yeniden yap1 yapilmasi
durumunda mevcut K.A.K.S.’in degismeyecegi yani sahip oldugu emsal
hakkinin korunacagi bilgisi verilmistir (Ek Aciklamalar A, madde B-1).

Plan notlar1 bodrum katlar i¢in kisitlama getirerek bir kattan fazla bodrum
yapimina miisaade etmemis, bahce mesafelerine tasacak sekilde bodrum kat

yapilmasinin da 6niine ge¢mistir (EK Agiklamalar A, madde B-1).
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Kat yiiksekliklerine iligkin ise, yapt gabari sinirina baglh kalinarak doseme
yuksekliklerini belirlenebilecegi belirtilmistir (Ek Agiklamalar A,madde B-
1).

Yeni yapilacak konutlarin boyutlarina da siirlama getirildigi goriilmiis olup,
cephe genisliginin 12 metreyi derinliginin ise 14 metreyi asmamasi hususu
belirtilmistir (Ek A¢iklamalar A, madde B-1.1).

Zemin katlarin ticaret islevinde kullanilacak ise bitisik nizam yap1
yapilabilecegi bu durum da iist katlarin da ticari isleve sahip olabilecegi veya
konut olarak da kullanilabilecegi belirtilmistir (Ek Ag¢iklamalar A, madde B-
1.1).

Parselde ayrik nizam yapilagsma sarti olsa dahi parsel cephesi 10 metrenin
altinda kalan durumlarda komsu bina cephesi dikkate alinarak, pencere yer
almiyor ise bitisik yap1 yapilmasina izin verildigi gorilmektedir (Ek
Agiklamalar A, madde B-1.1).

Yapilacak yeni yapilarda taban alani kat sayisindan dolay1 bina oturumunun
30m? altina diismesi durumunda, 30 m? oturum hakki1 verilerek, tek bagimsiz
boliim olarak iki katli yap1 yapilmasina izin verilir(Ek Ag¢iklamalar A, madde
B-1.1).

Cars1 bolgesinde taban alani kat sayist sebebi ile taban oturumu 30 m2’nin
altina kaldigindan 30 m2 oturum izni verilen parsellerde, zorunluluk dahilinde
komsu parsele 1 metreye kadar yaklasilmasina miisaade edildigi
gorulmektedir (Ek Agiklamalar A, madde B-1.1).

Cars1 bolgesinde ifraz ile olusacak yeni parsellerin mevcut yol cephesinden
en az 18 metreyi saglamasi ve derinliginin ise 20 metre olmasi sart1 getirilmis
olup, bu parseller de yalnizca ayrik nizam yapilasma yapilmansa izin verildigi
gorulmektedir (Ek Agiklamalar A,madde B-1.1.3).

Taban alan1 kat sayist sebebi ile taban oturumu 30 m?’nin altina kaldigindan
30 m? oturum izni verilen parsellerde, farkli olarak ¢arsi bolgesinde parsel
smirma 1 metreye kadar yaklasilmasina izin verilirken baglar bélgesinde bu
hususta maddeye ek bir agiklama konulmamis olup bahce mesafelerine

uyulmasi sart1 arandig1 goriilmiistiir (Ek Agiklamalar A, madde B-1.2.1).
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e ifraz sonucu olusacak parsellerde ise mevcut yol cephesinin en az 20 metre,
derinliginin en az 40 metre olmasi ve parsel alaninin 800 m?’den az olmamasi

sart1 arandi1g1 goriilmiistiir (Ek Agiklamalar A, madde B-1.2.2).

Koruma plan notlar1 C-1 maddesinde yer alan miistemilatlara iliskin hususlar
incelendiginde;

e Mistemilat yapilar i¢in en fazla 40 m? alana sahip olmak ve derinliginin 4
metreyi, yiiksekliginin ise 2.40 metreyi agsmamasi sart1 ile kiremit ortiili cati
ile yapilmasi esasinin belirlendigi (Ek Agiklamalar A, madde C-1.1, madde
C-1.2),

e Tiim planlama alani i¢inde bina ile yol arasinda arag¢ park yeri gibi islevler
icin kullanilamayacag belirtildigi (Ek Agiklamalar A, madde C-1.1),

e (Cars1 bolgesinde miistemilatlar, arka bahge icinde olmak ve ana binaya en
fazla 5 metre yaklagmak sart1 ile tek miistemilat yapilmasina izin verildigi
gorilme olup (Ek Agciklamalar A, madde C-1.1), Cars1 bolgesinde komsu
parsel sinirina 3 metreden fazla yaklasan miistemilatlarin komsu parsele
bakan cephesinin sagir yapilmasi sart1 arandigt ve (Ek Ag¢iklamalar A, madde
C-1.1) mistemilatlarin mesken olarak kullanilamayacaginin belirtildigi (EK
Agiklamalar A, madde C-1.1),

e Baglar bolgesin de yapilacak miistemilatlarin ise, arka veya yan bahce icinde
olmak sarti ile iki adet yapilabileceginden bahsedilmis ve bunlardan yalnizca
bir tanesinin ana bina ile olan mesafesi en az 5 metre olarak belirtildigi (Ek
Aciklamalar A madde C-1.2), yan ve arka parsel sinirina insa edilebilecekleri
belirtilen miistemilat icin, komsu parsele 5 metreden fazla yaklagmasi
durumunda o cephesinin sagir yapilmasi sarti getirildigi goriilmiistiir (Ek
Agciklamalar A, madde C-1.2).

Koruma plan notlar1 C-2 maddesine gore ¢ikmalarin bitisik nizam, blok basi nizam
ve ayrik nizam yapilar olarak {i¢ ana baslikta incelendigi gorilmektedir. Bitisik
nizaml1 yapilagmalarda ¢ikma yapabilme sartlari;

e (Cephe uzunlugunun 2/3’iinii gegmeyecek ve komsulardan birinden en az
2metre cekme mesafesi saglamasi gerektigi,

e Derinliginin en fazla 1.10 metre olmasi kosulu,
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Cikma yan kenarlart diiz ise toplaminin 0.70 metreyi, diiz degil ise 1.40
metreyi asmayacak sekilde tasarlanmasi gerektigi,

Diiz veya verev yapilabilecegi,

On cephede kapali ¢ikma arka cephe de ise agik veya kapali ¢ikma
yapilabilecegi,

Arka cephe ¢ikmalarinin 3 metre veya daha az olan bahge mesafesi icine

tasmamasi gerektigi seklinde belirlenmistir (Ek Agiklamalar A, madde C-2).

Blok basi nizam yapilarda ¢ikma yapabilme sartlart;

Cephe uzunluklart toplamimimn 1/2'sini ge¢gmeyecek ve 6n ve arka cephe
komsularindan en az 2 metre ¢cekme mesafesi saglanmasi gerektigi,

Derinligi en fazla 1.10 metre olmasi kosulu,

Cikma yan kenarlarinin toplaminin 1.40 metreyi agmamasi gerektigi,

Diiz veya verev yapilabilecegi,

On cephe de kapali yan ve arka cephe de agik veya kapali c¢ikma
yapilabilecegi,

Cikma sayisinin bir veya birden fazla olabilecegi,

Arka cephe ¢ikmalarinin 3 metre veya daha az olan bahce mesafesi icine
tagsmamasi gerektigi,

Yan cephe ¢ikmalarinin ise carst bolgesinde 3 metre, baglar bolgesinde 5
metrelik yan bahce mesafelerine tecaviiz etmeyecek sekilde yapilabilecegi,
¢cekme mesafelerini belirtilenden az olmas1 durumunda ¢ikma yapilamayacagi

seklinde belirlenmistir (Ek Ag¢iklamalar A, madde C-2).

Ayrik nizam yapilarda ¢ikma sartlari;

Cephe uzunluklar1 toplaminin 1/3’iinii gegmeyecek sekilde,
Derinligi en fazla 1.10 metre olmasi kosulu ile,

Cikma yan kenarlarinin toplaminin 1.40 metreyi agmamasi gerektigi,
Diiz veya verev yapilabilecegi,

On cephede yapilacak ¢ikmanin kapali olmasi gerektigi,

Yan ve arka cepheler de acik veya kapali ¢ikmalarin yapilabilecegi,

Cikma sayimsin bir veya birden fazla olabilecegi,
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e Arka cephe de yapilacak c¢ikmalar i¢in garsi bolgesinde 3 metre, Baglar
bolgesinde ise 5 metrelik bahge mesafesi i¢in de yapilamayacagi,

e Yan cephe de yapilacak c¢ikmalarin ise Cars1 bolgesinde 3 metre, Baglar
bolgesinde 5 metre bahge mesafesi icinde yapilabilecegi ancak bahge
mesafesinin belirtilenden az olmasi durumunda ¢ikma yapilamayacagi

seklinde belirtilmistir (Ek Ag¢iklamalar A, madde C-2).

Koruma plan notlart C-3 maddesi geregince yapilarin sagaklar: en fazla 0.90 metre
en az 0.40 metre yapilabilecegi hususu disinda baska bir kosul getirilmedigi
goriilmekte olup catilara iliskin sartlar;

e %33 egim sartin1 saglamalari,

e Kiremit 6rtusl yapilmasi gerektigi,

e Her sistem de ¢at1 yapilabilecegi,

e Cati da yalnizca baca cikintisinin olabilecegi seklinde belirlenmistir (EK

Agiklamalar A, madde C-3).

Koruma plan notlart C-4 maddesi geregi, bitisik nizam karakterli serbest yan
duvarlar olarak gegen ve bitisik nizam veya blok basi nizamli yapilarin sagir
cephelerine komsu parsellerde, blok basi veya ayrik nizam ingaat yapilmasi halinde
acikta kalan sagir duvarlar olarak tanimlanan duvarlar igin getirilen bir takim esaslar
su sekildedir;
e Bu duvarlarin belediyesinden talep edilen imar durum belgesinde belirtilmesi
gerektiginden bahsedilmis,
e Dis yiizeylerinin serpme siva veya ahsap kaplama olmasi,
e Bu duvar yiizeylerinden aydinlatma amach agiklik yapilsa dahi havalandirma
veya 1siklik gibi galigmasi, 6n yiizeyinin duvar ile ayn1 malzeme ile oriili

olmas1 gerektigi sartlar1 belirlenmistir (Ek Agiklamalar A, madde C-4).

Plan notlarina gore, yapilacak 6n bahge duvarlarinda aranan sartlar ise su sekildedir;
¢ Yol ilizerinde kalan bah¢e duvarlarinin yiiksekliginin harpusta ile birlikte en
fazla 2.5 metre olabilecegi,

e Yol iizerinde kalan kisimlarda harpusta yapilmasinin zorunlu oldugu,
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e Yiiksek duvarlarda harpusta yapilmasinin zorunlu oldugu,

e Harpusta® malzemesi olarak gelencksel ahsap malzeme kullanilmasi
durumunda bu yiiksekligin 3metreye kadar ¢ikarilabilecegi,

e Kot faki olan yerlerden bah¢e duvar yiiksekliginin 3 metreyi asmayacak
sekilde kademelendirebilecegi,

e On bahge duvarlarmin yol manzarasim kapatmasi durumunda yiiksekligin
0.75 metreye kadar diisiiriilebilecegi, istenirse bu duvar {izerinde parmaklik

yapilabilecegi seklinde belirlenmistir (Ek Ag¢iklamalar A, madde C-6).

4.2. SAFRANBOLU SiT ALANLARI VE ETKILEME GECIS ALANI
KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI VE PLAN
NOTLARININ INCELENMESI (17.10.2010 ONAY TARIHLI)

S6z konusu yonetmelik giinliik kullanimda koruma amagli imar plan notlar1 olarak
anilmakta olup yazim dilinde K.A.LP.N. seklinde kisaltilmaktadir. Calismada bu
sekilde bahsedilecektir. Bu kapsamda koruma amacgli imar plan notlari; parsel
olusturma kosullari, kotlandirma, bina dis mekan elemanlari, ¢atilar, miistemilat ve
havuz evleri ve yol kaplamalar1 olarak 6 ana baglik altinda incelenecektir. Konunun

inceleme grafigi Cizelge 4.3’de gosterilmektedir.

2Harpusa: Genel olarak parapet duvarlarin yagmur ve kar gibi etkilerden zarar gérmemesi
icin mozaik, mermer, beton gibi malzemelerle duvar iistiinii kapatan elemanlardir.
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Etkleme Gegis
Alan1 Sinir1

Kentsel Sit
Alam Siniri

Dogal Sit
Alan1 Siniri

Arkeolojik Sit
Alani Siniri

Sekil 4.5. Safranbolu Koruma Amagli Imar Planina gore sit ve etkilesim bolgelerinin
gosterimi (Uydu fotografi Safranbolu Belediyesi Arsivinden alinmis olup
Merve ULUKAYA tarafindan diizenlenmistir, 2020).
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Cizelge 4.3. Koruma Amacli imar Plan Notlar1 inceleme semas1 (Ulukaya, 2020).

KORUMA AMACLI IMAR PLAN NOTLARI INCELEME SEMASI

Parsel Olusturma Kosullari Yapilasma Kosullart Kotlandirma
Kentsel Sit Bolgesi Kentsel Sit Bolgesi Yol Kotu Ustiinde
e : Kalan Yapil
Etkilesim Alan1 Tescilli Yap1 [leKomsulugu Al aRhat
Olan Parseller
Tescilli Yapi Parselleri e ) e Ll iy
Tescilli Yap1 lleKomsulugu Kalan Yapilar
Olmayan Parseller
Dis Mekan Elemanlari B i Cikmalar
Kentsel Sit Bolgesi Tescilli Yap1 ileKomsulugu Kapali
Olan Parseller Cikmalar
Etkilesim Alani )
Tescilli Yapi lleKomsulugu Acgik
Tescilli Yapi Parselleri Olmayan Parseller Cikmalar
Tescilli Yap: Parselleri Bahgeler
Miistemilat ve Havuz Evleri Cat1 Malzemeleri
Sokak Dokusu
2017 Tarihli B.M.K Oncesi Tescilli Yapilarda
2017 Tarihli B.M.K Sonrasi Tescilsiz Yapilarda Su Arklart

17.10.2010tarih ve 2042 sayili Koruma Bolge Kurulu karari ile onayli Safranbolu
Koruma Amagl Imar Planinda kentin, 1. Derece dogal sit, arkeolojik sit, kentsel sit
ve etkilesim alanlar1 belirlenmistir. Bu baslik altinda K.A.I.P.N. kapsaminda, kentsel
sit alanlari, etkilesim alanlari, tescilli yapi1 parselleri ile bu parsellerin koruma

alaninda kalan parsellerde ki 6zel kosullar ele alinacaktir.

4.2.1. Parsel Olusturma Kosullar:

Koruma amach imar plan notlarina gore parsel planlamalarinda yapilacak islemler,
kentsel sit bolgesi, etkileme ge¢is alani ve tescilli yap1 parselleri igin farkl: hiikiimleri

kapsamaktadir.

Kentsel sit bolgesinde yeni olusacak parseller de baglar bolgesi igin en az 2000m?,

Cars1 ve Kirankdy bolgesi igin en az 800m? olmasi sart1 aranir. Tiim kentsel sit alan1
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icinde yer alan parsellerin yol cepheleri ve genislikleri en az 20 metre olmak
zorundadir (Ek Agiklamalar B, madde 7-7).

Etkileme gecis alan1 icinde ki parsellerde ifraz?* kosullari taban alani katsayisina
gbre belirlenmistir. Bu kapsamda taban alan1 katsayis1?® (taks) 0.10 ve 0.15 olan
parsellerde ifraz kosulu en az 2000 m?, 0.20 ve 0.25 olan parseller igin 1250m?, 0.30
olan parseller icin 800 m2 olarak belirlenmistir (Ek Agiklamalar B, madde 10-1).

Parsellerde tescilli kiiltiir varligi bulunmast durumda, ifraz biiylikliigii bulundugu
bolge kosullarina gore belirlenir. Planlanan yeni parsel hatt1 tescilli yapiya en fazla
10 metre yaklagsma kosulu ile tescilli yap:1 parselinden biiyliik olamayacagi ve
yapilacak ifrazlarin Koruma Bolge Kurulu izni ile yapilabilecegi belirtilmistir (Ek
Aciklamalar B, madde 8-1-B).

Icerisinde tescilli kiiltiir varlig1 bulunan parsellerde tevhit?® islemi yapilamaz. Tevhit
yapilabilecek durumlar; Oncesinde icinde tescilli tasinmaz kiiltir varhig
bulundururken ayrilmig parseller ile yolu kapatmis arsalar ve yol cephesinde ihdasa

konu olan parsellerdir (Ek Agiklamalar B, madde 8-1-C).

Yapilacak her tiirlii islem de parsellerin dogal dokusunu korumak sart olup yap,
bahge duvarlar1 ve bahge diizeni bir butlin olarak kabul edilir (Ek Agiklamalar B,
madde8-1-D).

24Ifraz,03/07/2017 tarih ve 23722 sayili Planli Alanlar Imar Y&netmeligi’nin 4. Maddesinde
yer alan tanim kapsaminda; bir parselin boliinerek ayrilmasi iglemini ifade etmektedir.
2Taban Alam Kat Sayisi, 03/07/2017 tarih ve 23722 sayili Planli Alanlar imar
Yonetmeligi’nin 4. Maddesinde yer alan tanim kapsaminda; taban alaninin imar parseli
alanina oranini ifade etmektedir.

26Tevhit,03/07/2017 tarih ve 23722 sayih Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 4.
Maddesinde yer alan tanim kapsaminda; parsellerin birlestirilmesi islemini ifade etmektedir.
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4.2.2. Yapilasma Kosullar

Koruma amagl imar plan notlar1 incelendiginde yeni yapilacak yapilar i¢in olan
sartlarin kentsel sit bolgesi ve etkilesim alanlari ile bu alanlar icinde ki parsellerde
tescilli yapit komsulugunun olup olmamast hususunda farklilik gosterdigi

gorulmektedir.

Bu baslik altinda yap1 yapilabilme kosullari incelenirken konu, kentsel sit bolgesinde
tescilli yap1 parseline komsulugu olmayan, kentsel sit bolgesinde tescilli yap1
parseline komsulugu olan (koruma alaninda), etkileme gecis alaninda tescili yap1
parseline komsulugu olmayan ve etkileme gec¢is alaninda tescilli yapi parseline

komsulugu olan parseller de ele alinacaktir.

Parselin taks oranina gore taban alan1 45m2’den kiglk oluyorsa, bina oturumu en
fazla 45 m2? olarak iki kathi tek bagimsiz boliim olusturulabilecegi hususu tiim
planlama alanlar1 i¢in ortak hiikiim olarak belirtilmistir (Ek Agiklamalar B,madde
18-1).

Bir parselin iki farkli sit grubunda kalmasi durumunda, her bolge i¢in yapilasma
kosullar1 ayr1 ayri istenerek insaat alaninda herhangi bir kaydirma yapilmasina izin

verilmemektedir (Ek Agiklamalar B, madde 4-12).

4.2.2.1. Kentsel Sit Bolgesinde Yapilasma

Kentsel sit bolgesindeki yapi yapilabilme durumlar incelendiginde, ele alinan
parselin tescilli kiltiir varlig1 parseline komsu olmasi veya olmamasi hususlarinin

farkli sonuglar dogurdugu goriilmiistiir. Bu farkliliklar su sekildedir;

Oncelikle eger bir parsel bu bolge iginde tescilli eserin bulundugu bir parsel ile
komsu ise, bu parsel de ancak tek yap1 yapilabilir. Mistemilatlar ana yap1
olmadiklar1 i¢in kapsam disidir. Yapilacak yapinin taban alani i¢in parsel biiylikligi
fark etmeksizin en fazla 170 m? sarti koyulmustur (Ek Agiklamalar B, madde 9-3-
A).
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Sit bolgesi icinde ancak herhangi bir tescilli eser parseline komsulugu olmayan (yani
koruma alani diginda) bir parselden s6z ediyorsak, s6z konusu parselin Baglar
bdlgesinde 1700m2’den Carsi veya Kirankdy bolgesinde ise 680m2’den biiyiik olmasi
durumunda iginde iki yap1 yapilmasma izin verildigini goriiliir. Bu alanlari
saglamayan parsellerde tek yap1 yapilabilmektedir. Bu durumda da yapi1 taban alani
en fazla 170m? olabilir. Eger iki yap1 yapilmigsa toplam taban alani en fazla 300m?
olabilir. Bu yapilarin birbirinin aynisi olmamasi ve aralarinda en az 15metre mesafe

olmasi gerekmektedir (Ek Ag¢iklamalar B,madde 7-3).

Bahsedilen durumlar disinda, kentsel sit bolgesinde yapilacak uygulamalarda tiim

parseller i¢in ayni kosullarin esas oldugu goriilmiis olup su sekildedir;

K, T1 ve T2 isaretli adalar i¢in; bu adalarda bos parsel bulunmasi durumda taban
alan1 igin kullanim hakki %25 emsal?’ i¢in kullanim hakki %50 olarak belirlenmistir.
Bu dogrultuda yapi kat adetiT1 ile isaretli adalarda 1 kat, K ve T2 ile isaretli adalarda
2 kat olarak belirlenmistir (Ek Agiklamalar B, madde 7-1).Bu adalarda mevcut bir
yapinin yikilmasi ve yerine yeni yapt yapilmasi durumunda yeni yapinin yikilan
yapinin taban alani ile ayn1 oturuma sahip olmasi sart1 aranmaktadir (Ek Aciklamalar
B, madde 7-2).

Yapilacak uygulama oncesi harita mihendisince parselde yer alan ve cap1 15
santimetrenin tizerinde kalan agaglarin tespiti yapilmasi gerekmektedir. Bu agaglar
harita dosyasina ve mimari proje de vaziyet plani {izerine islenir (Ek Ag¢iklamalar B,
madde 7-4). Sit Bolgesinde Koruma Kurulundan izin alinmaksizin aga¢ kesimi

yapilamaz.

Kentsel sit bolgesinde yer alan tiim parseller i¢in ayrik nizam yapilagsma sarti
aranmaktadir (Ek Acgiklamalar B, madde 7-5-A). Ancak genisligi 12 metreden dar

olan parsellerde, komsu parselde tescilli yapi1 bulunmamasi ve bu cephenin sagir

27K at alanlar1 kat say1s1 (emsal),03/07/2017 tarih ve 23722 sayili Planli Alanlar Imar
Y 6netmeligi’nin 4. Maddesinde yer alan tanim kapsaminda; yapinin insa edilen tiim
kat alanlarinin imar parseli alanina oranini ifade eder.
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olmasi kosulu ile bitisik nizam yap1 yapilabilecegi belirtilmistir (Ek Agiklamalar B,
madde 7-5-D).

Koruma amagcli imar planinda 6n ve yan bahge cekme mesafeleri belirtilmemis
adalarda veya ¢ekme mesafesi belirtilmis ve o cephe hattin da yapilagsma orani
%50’yi bulmus adalarda bah¢e mesafeleri belediyenin uygun goriisii ve koruma
kurulu onayi ile belirlenecegi plan notlarinda belirtilmektedir(Ek Agiklamalar B,
madde 7-5-B, madde 7-5-C).

Sekil 4.6. Kentsel sit bolgesinde yapilmis yeni yap1 6rnegi ve duvar uygulamasi
(Ulukaya, 2020).

4.2.2.2. Etkileme Geg¢is Alaninda Yapilasma
Etkileme gecis alan1 sinirlari i¢inde yer alan parsellerde yapilacak yapilara iligkin

kosullar kentsel sit bolgesinde oldugu gibi tescilli bir yapinin koruma alanin da

olmas1 veya olmamas1 durumlarinda farklilik géstermektedir.
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Bir parsel etkileme gegis alaninda ve i¢inde tescilli yapt bulunduran parsele komsu
ise bu parselde parsel biiyiikliigiine gore en fazla iki yap1 yapilabilir. Parsel
biiyiikliigii igin aranan sart, Baglar bolgesinde 1700m2’den, Cars1 ve Kirankoy
bolgesinde ise 680 m2’den biiyiik olmasi sartidir. Daha kiiciik parsellerde ancak tek
yapt yapilabilir. Tek yapt yapildiginda taban alani 170m2’yi asamaz. iki yap
yapilabilmesi durumunda ise taban alanlarinin toplamda 300m?*’yi asmamasi sarti
vardir. Bu yapilarin birbirini tekrar eden projeler olmamalar1 ve aralarinda ki
mesafenin en az 15 metre olmasi sart1 aranmaktadir (Ek Ag¢iklamalar B, madde9-3-
B).

Etkileme gegis alaninda yer alan tescilli yap1 komsulugu olan parsel ile kentsel sit
bolgesinde yer alip tescilli yap1 komsulugu olmayan bir parselde yapilacak yeni yapi
icin parsel biyiikligii, alan kullanimi, yap1 sayisi, yapilar arasit mesafe gibi sartlarin

ayni oldugu goriilmektedir.

Tescilli eser ile komsulugu olmasi disinda bu alanda yer alan parsellerde 3194 sayili
Imar Kanunu ve Planli Alanlar Imar Yonetmeligine gore, imar durumuna aykiri
olmadig siirece birden fazla yap1 yapilabilir. Bu durumda yapilar arasi uzaklik her
yap1 i¢in ayrica hesaplanir ve en az ¢ekme mesafeleri toplami kadar olmasi sarti

aranir (Ek Ag¢iklamalar B, madde 10-2).

Etkileme Gegis Alaninda yapilacak yeni yapilarda, ayri bir bagimsiz bdlim
olusturmayan cati1 piyesi olarak kullanilmasi disinda cati kat1 ve ya c¢ekme kat
yapilmasina izin verilmez. Cati aras1 piyes kullanimlarinda ise kat alaninin %30’unu

gecmeme sart1 aranmaktadir (Ek Agiklamalar B madde 10-3).
Bu boélgelerde yapilacak insaatlar i¢in hazirlanan mimari projeler de her bagimsiz
boliim i¢in iki agac gosterimi yapilmasi sart1 vardir (Ek Agiklamalar B madde 10-4).

Bu agagclarin iskan asamasinda yerinde tespiti yapilmaktadir.

Arag park yerlerine iligskin, otopark ydnetmeligi esas alinmakla birlikte, konut

kullanimlarinda her bagimiz boliime bir araglik, ticaret kullanimlarinda her 50m?2 icgin
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iki araglik, turizm tesisi alanlarinda iki odaya 1 araclik park yeri yapilmasi sarti

aranir (Ek Ag¢iklamalar B, madde 10-5).

Sekil 4.7. Etkileme geg¢is alaninda yapilmis yeni yap1 6rnegi (Ulukaya, 2020).

4.2.3. Kotlandirma

Koruma amacli imar plani icinde veya tescilli eser koruma alaninda kalan tim
parsellerde yapilacak yeni yapilar i¢in yapilarin cephe aldigi yoldan kot alinmasi

esastir.

Yapinin yol kotunun altinda kalmas1 durumunda, en az ii¢ tarafi acik olmak kaydi ile
birden fazla kat ¢ikabiliyorsa, cephe aldig1 yoldan degil tabii zeminden kotlandirilir.
Tabii zemin kotlandirmasi bina kose noktalarinin aritmetik ortalamasi alinarak
bulunur. Bu durumda subasman?®kotu da tabii zemin (izerinden +2.00 metre’ye kadar
verilebilir (Ek Agiklamalar B, madde 18-3-A, 18-3-B, 18-3-C).

Yapmin yol kotunun iizerinde kalmasi durumunda, bina oturumu ile 6n cephe

hattinda ki yol arasinda kot farki 3 metre ve Uzerinde ise bu durumda da tabii

8Subasman (zemin kat taban kotu),03/07/2017 tarih ve 23722 sayili Planli Alanlar imar
Y onetmeligi’nin 4. Maddesinde yer alan tanim kapsaminda;binalarin zemin kat taban
dosemesi (st kotunu ifade etmektedir.
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zeminden kotlandirma yapilir. Bu durumda subasman kotunun +0.50 metreye kadar
kullanilmasina izin verilir (Ek A¢iklamalar B, madde 18-3-A, 18-3-B, 18-3-C).

Bina ile yol arasinda kalan 6n bahg¢e mesafesinin 5 metrenin altina distigi

durumlarda kotlandirma islemi her durumda yoldan yapilir (Ek Agiklamalar B,

madde 18-3-D).

Tescilli yap1 ile komsulugu olan tiim parsellerde yapilacak uygulamalarda tescilli
eser gabarisinin esas alinmasi sarttir. Yeni yapilacak yapinin tescilli eseri olumsuz
olarak etkilemeyecek yiikseklikte ve konumda olmas1 sart1 esastir (Ek Agiklamalar
B, madde 9-4).

Yeni yapilacak yapilara 0.00 kotunun verilmesi sartlarinda dikkat edilen en 6nemli
husus kent siluetidir. Bu sebeple her tlrlt uyguma projesinde 1/100 6lgekli sokak
silueti istenmektedir. Boylelikle binanin konumu ve yiiksekligi ile tescilli yapilar
iligkisi kurulabilmektedir. Yeni yapilacak yapilarin mimari projeleri, 3194 sayili
Imar Kanunu ve ilgili mevzuatlara uygun hazirlansa da Koruma Bolge Kurulunca
kentsel silueti veya komsusu olan tescilli eseri olumsuz etkiledigi tespit edildiginde
yeniden kotlandirilmas1 veya yapr yiiksekliginin yeniden etiit edilmesi karari

alinabilir.

4.2.4. Bina Dis Mekan Elemanlar:

Yeni yapilacak yapilarin dis cephe elemanlart i¢in belirlenen sartlar kentsel sit

bolgesinde ve etkileme gecis alaninda farklilik gostermektedir.

Kentsel sit bolgesinde yapilacak yeni yapilarda Safranbolu geleneksel kent dokusuna
uygun malzeme ve renk secimi yapilmasi, dogramalarin ahsap malzemelerden
secilmesi gerekmektedir. Ayrica cephede yer alan ahsap yap1 6geleri var ise dogal
kendi renginde birakilmali ya da kahverengi tonlarinda boyanmalidir. Bina dis
cepheleri igin oksit sari, beyaz, ¢ivit mavisi ve as1 boyasi tonlar1 disinda renk

secimine musaade edilmez (Ek Agiklamalar B, madde 18-4-A).
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Etkilesim alaninda yapilacak yeni yapilar i¢in geleneksel kent dokusuna aykiri
malzeme kullanimi yasak olsa da dogramalar da kentsel sit bolgesinde yapilacak yeni
yapilardan farkli olarak ahsap goriiniimlii malzeme kullanimina izin verilmistir.
Bununla birlikte ahsap veya ahsap goriinlimlii cephe malzemeleri sit alaninda oldugu
gibi kendi renginde birakilabilecegi veya kahverengi tonlar1 kullanilarak
boyanabilecegi belirtilmistir. Bina dig cephe boyalarinda sit bdlgesinde kullanilan
renklerin yaninda diger renklerin pastel tonlarmin kullanimima da izin verildigi
gorulmektedir(Ek Agiklamalar B, madde 18-4-B). Bu durum etkilesim alaninda

cesitlilige sebep olmustur.

Etkilesim alaninda ve kentsel sit bolgesinde insa edilen yeni yapilar ile tescilli
yapilarin farkli donemleri yansitiyor olmalari ve birbirlerinden ayirt edilmesi
gerektigi disiiniilerek yapinin bahg¢e duvarinin yol cephesine asilmak {izere
15x20cm. ebatlarinda bir tabela tasarlanmasi sarti getirilmistir. Miellif mimarinin
adinin yazili oldugu bu tabela tescilli eserde bulunuyorsa; iizerine yapinin tescil yili,
miidahale bi¢cimi ve miidahale yili, yazilacaktir. Tescilsiz yeni insa edilen yapilarda
ise miellif mimarin adi ile birlikte yapinin yapim yili yazilmalidir. Bu tabelalarin
mimari proje de gosterilmesi gerekmektedir (Ek Agiklamalar B, madde 18-4-C,
madde 18-4-D).

Cars1 bolgesinin ¢ukurda kaldigi g6z oniinde bulundurulursa ¢atilarda yer alacak her
tirlii eleman birgok baki noktasindan algilanabilecek durumdadir. Bu sebeple
Safranbolu’da yapiya yerlestirilecek uydu antenlerinin c¢ati yerine disaridan
algilanmayacak bir yere konumlandirilmas: gerekmektedir. Mesela bahg¢e duvarinin

i¢ kism1 veya miistemilat ¢atis1 gibi.
Ayrica birden fazla bagimsiz boliime sahip yapilarda her bagimsiz boliim i¢in ayri
anten kullanilmamasi, tek bir ortak anten ile ¢dziim saglanmasi gerekmektedir (EK

Agiklamalar B, madde 18-4-E).

Cat1 da yer alabilecek tek eklenti giines enerji panelleridir. Bu sistem c¢at1 alaninin

%10’unu agmamak, ¢at1 egimine uyumlu olmak ve yiikseklik olusturmamak sart1 ile
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diger ekipmanlar1 da ¢ati altina yerlestirilerek kullanilabilir(Ek Agiklamalar B,
madde 18-5-A, madde 18-5-B).

Yapi1 cephelerinde yer alan bir diger eleman da reklam tabelalaridir. Bu tabelalar da
belli sartlara tabi olup keyfi biiyiiklik ve renklerde tasarlanmasi uygun goriilmez.
Tabelalar bina cephesine paralel olarak yerlestirilmelidir. Ancak tabela yeri
belirlenirken yapida yer alan kitabe veya siisleme gibi 6gelerin kapanmamasi

hususunda hassas davranmak gerekir (Ek Agiklamalar B, madde 18-4-F).

Yapilacak tabelanin biiyiikliigli ve tabelada kullanilacak malzeme c¢esidi ile yazi
biiyiikliikleri gibi hususlar Safranbolu Belediyesince hazirlanmis Koruma Bolge
Kurulu  Midirligiince de uygun goriilmiis tabela tasarim  rehberinde

detaylandirilmistir.

4.2.5. Cikmalar

Safranbolu geleneksel konut yapisina bakildiginda 6zellikle kapali ¢gikmalarin 6nemi
gbze carpar. Yapilacak yeni yapilar da kent dokusuna ve siliietine uyumu saglanmasi
amaci ile kapali ¢ikmalarin uzunlugu ve derinligi gibi hususlarda belli sartlar
getirilmistir. Giincel plan notlart ile yapilarda yapilacak kapali ¢ikmalarin bina
cephesinin yarisin1 agmamasi ve derinliginin en fazla 1 metre olmas: sart1 arandig
goriilmiistiir (Ek Agiklamalar B, madde 18-2). Bununla birlikte kapali ¢ikmalar
emsal harici tutulmus, acik ¢ikmalar i¢in planlh alanlar imar yonetmeligi hiikiimleri

disinda farkli bir uygulama esasi belirlenmemistir (Ek Ag¢iklamalar B madde 18-2).

4.2.6. Catilar

Safranbolu’da sit alan1 ve etkileme gegis alaninda kalan tescili yapilarin gatilarinda
alaturka kiremit kullanilmasi sart1 getirilmistir. Gerek restorasyon projelerinde
gerckse basit onarim ile yapilacak ¢ati uygulamalarinda alaturka kiremit
kullanilacaginin belirtilmesi sarti aranir. Tescilsiz yapilarda ise oluklu kiremit

kullanilmas1 gerekmektedir (Ek Agiklamalar B, madde 18-5-C).

56



Yapilacak yeni yapilarda ise %33 egimi asmamak kaydi ile kirma cat1 yapma sarti
vardir. Koruma amagcli imar plan notlar1 dahilinde ki alanlarda teras cati1 ve ¢ekme

kat yapilamamaktadir (Ek Agiklamalar B madde 18-5-D).

4.2.7. Miistemilatlar Ve Havuz Evleri

Safranbolu koruma amaglh imar plan notlarinda miistemilatlar ana binaya kapsami
disinda tutulmus hizmet i¢in yapilan yardimci yapilar olarak nitelendirilmistir.
Miistemilatlar, mutfak, komiirlik, garaj vb. amagclar i¢in kullanilabilir ve amaci

disina ¢ikamaz (Ek Agiklamalar B, madde 18-6-A).

Icerisinde tescilli tasinmaz yapi bulunan parseller ile bu parsellerin korumasi
alaninda kalan parseller de miistemilat veya havuz evi, koruma boélge kuruluna

sunulacak proje dogrultusunda yapilabilir(Ek Ag¢iklamalar B, madde 18-6-A).

Bu dogrultuda yapilacak miistemilat veya havuz evleri igin ortak hikumler, tim
planlama alanlarinda ayn1 olup; tabi zemin iizerinde yapilmak ve 60 m?’yi asmamak
sartt ile %3 emsal hakki oldugu ve yapi1 yiiksekligi de en fazla 2.50 metre
yapilabilecegi seklindedir (Ek Ag¢iklamalar B, madde 18-6-D).

Miistemilat yapilarinin alt katlarina tamami gémiilii olan ve yap1 boyutunu agmayan
bodrum kat yapilabilecegi gibi miistemilatin en az 3 cephesi toprak altinda kalmasi
kosulu ile tamamen gémiilii miistemilat da olusturulabilir. Tamamen toprak altinda, 3
cephesi gémiilii bir miistemilat yapilmasi durumunda agik olan cephe uzunlugunun 8
metre’yi gegcmemesi ve alaninin en fazla 80 m?’yi agmamak kaydi ile emsal hakki
%6’dir. Bu sekilde planlanan gomiilii miistemilatlarin yap1 yaklagsma mesafeleri
konusunda koruma bolge kurulu degerlendirmesi esas alimir (Ek Agiklamalar B,
madde 18-6-E).

Yap1 yaklasma mesafelerinin saglanmadigi 6zel durularda mistemilatlar 15m?’yi
asmamak sart1 ile tamamen gomilii yapilabilirler. Bu durumda yapilacak olan
mistemilat tescilli tasinmaz yap1 parseli i¢inde ise yapiya en fazla 2.5 metre

yaklasabilir. Eger yeni yap1 veya rekonstriiksiyon ile insa edilmis yap1 parselinde
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yapilacaksa binaya birlesik de tasarlanabilir (Ek Agiklamalar B maddel8-6-H).
Miistemilatlar yol cephesinde, bina ve yol arasinda kalacak sekilde tasarlanmamalidir

(Ek Ag¢iklamalar B, madde 18-6-1).

Miistemilatlar ana yapiya ve komsu parseldeki yapilara Carsi ve Kirankdy
bolgesinde en fazla 3 metre yaklasabilirken Baglar bolgesinde 5 metre yaklasabilir.
Miistemilatlarin komsu parselde ki yapi yaklasma sinirinda yapilmasi durumunda
komsu parsele bakan cephenin sagir yapilmasi istenmektedir (Ek Agiklamalar B,
madde 18-6-F, madde 18-6-G).

Miistemilatlar tescilli yap1 parselinde olmalar1 sarti ile konut ve ticaret alanlari
disinda, kentsel sosyal alt yap1 ve kamu kullanimi1 alanlarinda da belediye ve Koruma
Bolge Kurulu uygun goriisii ile tasarlanabilir. Bu durumda tasarlanacak olan
miistemilat i¢in, kullanilabilecek en fazla emsal alant % 10 olarak belirlenmis olup
i cephesi veya tamamimin toprak altinda olmasi kosulu aranmaktadir (Ek

Aciklamalar B, madde 18-6-).

Koruma amagh imar plan notlarinin miistemilatlara iliskin maddeleri son halini
Koruma Bolge Kurulu’nun 31.03.2016 tarih ve 2959 sayili karari ile bagkanlik
makaminin 09.05.2017 tarih ve 5088 sayili oluru ve 07.07.2017 tarih ve 84 sayili
belediye meclis karari ile onaylanmistir. Bu karar 6ncesi miistemilat yapma hususlari

su sekildedir;

Planlama alani iginde kalan parsellerde miistemilat ve havuz evlerinin birlikte insa
edilmesine izin verilmektedir. Ancak havuz evi yapabilmek icin s6z konusu parselin
2000 m? (zerinde olmasi sarti aranmaktadir. Miistemilat ve havuz evleri igin
ikisinden birinin yapilmasi durumunda 40 m?’yi birlikte insa edilmeleri durumunda
ise 60 m?’yi agmama sarti bulunmaktadir. Havuz evlerinde ve miistemilatlarin
gomiilli yapilamamasi durumunda ana yapi ile uyumlu ¢at1 Ortiisiine sahip kirma cati

yapilmasi sart1 aranmaktadir.

Miistemilatlarda yapt boyutunu asmayan bodrum yapilmasina izin verilse de

miistemilatlarin tamamen tabi zemin altinda tasarlanmasina iliskin bir husus yoktur.
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Bununla birlikte kamu kullanim alanlar1 ile kentsel sosyal alt yapi alanlarinda
bahsettigimiz mistemilat yapilabilme hususlari da Koruma Bolge Kurulu’nun
18.07.2014 tarih ve 1744 sayili karari ile 05.09.2014 tarih ve 103 sayili belediye
meclis karari ile plan notlarna dahil edilmistir. Oncesinde bu alanlarda miistemilat

yapimina iliskin herhangi bir belirleyici madde olmadig: goriilmektedir.

4.2.8. Bahgeler

Safranbolu geleneksel kent dokusu iginde, koruma alaninda kalan parsellerde,
bahgelerde yapilacak her tiirlii uygulama igin proje hazirlanarak Koruma Bolge

Kurulundan onay alinmasi gerekmektedir.

Parselleri dogal dokusu ile koruma esasina bagli olarak, yapilar1 bahg¢e duvarlari ve
diizenlemesi ile bir biitiin olarak diisiinmek esastir (Ek Agiklamalar B, madde 8-1-
D).

Bahgeler de yapilacak havuzlar ile sundurma ve kamelya iligkin 6zel sartlar
getirilmistir. Bahgede yapilacak havuzlarin 2.5x2.5 metre ol¢iilerini asmamak sarti
ile siis havuzu olarak yapilabilecegi belirtilmistir (Ek Ag¢iklamalar B, madde 18-7-B).

Sundurma ve kamelyalar ise en fazla 2.4 metre yikseklikte olmak ve 15m2 alam
gecmeme kosulu ile yalnizca arka ve yan bahge de yapilabilecektir. Bu imalatlarin
lizeri ahsap veya alaturka kiremit ile kapatilabilecek olup, bir kenarinin bahge
duvarina yaslanmasina izin verilse de etrafin1 kapatmak sureti ile kapali alana

dontistiiriillmesine miisaade edilmemistir (Ek Ag¢iklamalar B, madde 18-7-C).
Planlama alani1 dahilinde, kentsel sit bolgesi i¢inde 6zgiin duvar yapisini, yapim
teknigi ve geleneksel malzeme kullanimi hassasiyetini gozeterek korumak esastir (EK

Agiklamalar B, madde 7-6-B).

Bahge duvarlarinin, 2 metreyi agsmamasi gerekmekte olup (harpusta ile birlikte en

fazla 2.50 metre), yapilacak harpustanin geleneksel dokuya uyumlu, ahsap veya

59



alaturka kiremit olmasi kosulu ile projelendirilmesi gerekmektedir (Ek Agiklamalar
B, madde 7-6-D).

4.2.9. Sokak Dokusu

Koruma amagli imar plan notlarinda, kentsel sit bolgesi ve etkileme gecis alaninda
tescilli tasinmaz komsulugu olan parsellere servis veren yollar i¢in kentsel dokuya
uyumlu yol malzemeleri kullanilarak, biitiinciil olarak hazirlanacak proje dahilinde

uygulama yapilabilecegine deginilmistir (EK Ag¢iklamalar B, madde 18-8-D-2).

Kentsel sit alani iginde 6zgiin sokak dosemesini koruma esasi ile, sonradan yapilan
kaplamalarin sokiilmesi, bozulmus veya kaybolmus kisimlar var ise aynit malzeme ve
yapim teknigi ile tamamlanmasi gerektigi belirtilmistir (Ek Ag¢iklamalar B, madde 7-
6-A).

Etkileme ge¢is alani iginde tescilli yapiya servis saglamayan yollar i¢in bulundugu
bolgenin niteligine gore belediye tarafindan uygulama yapilmasi yeterli gorilmiistiir

(Ek Agiklamalar B, madde 18-8-D-3).

4.2.10. Su Arklan

Su arkalar1 Safranbolu geleneksel sokak dokusunun ayrilmaz bir parcast olup, yol
kenarinda veya bahge iginde olan tiim arklarin korunmasi esasi ile yapilacak yapisal
mudahaleler veya guzergah degisiklikleri belediyece hazirlanacak proje ile koruma
kurulu onay1 akabinde gerceklestirilebilecegi belirtilmistir (Ek Ag¢iklamalar B, madde
18-8-A, madde 18-8-B).

Safranbolu belediyesince Baglar bolgesinde ark projesi hazirlanmasi karari alinmis

olup (Ek Agiklamalar B, madde 18-8-C) s0z konusu proje i¢in arazi ¢aligmalarinin

siirmekte oldugu bilinmektedir.
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Sekil 4.8. Kentsel Sit Bolgesi duvar uygulamasi ve su arki 6rnegi (Ulukaya, 2020).

4.3. SAFRANBOLU iCIN HAZIRLANMIS KORUMA iMAR PLANLARININ
KARSILASTIRILMASI

Safranbolu’ya iliskin hazirlanmig olan koruma amacgli imar plan notlar
karsilagtirildiginda 20 sene ara ile yiirtirliige giren iki farkli plan notunda oncelikle
bolgeyi ele alig sekillerinin farkli oldugu, 1990 yili onayli plan notlarinda Cars1 ve
Baglar bolgesi olarak kosullar belirlenmigken 2010 yilina gelindiginde planlama
alaninda sit bolgeleri ve etkileme gecis alanina gore uygulama kosullart belirlendigi
goriilmektedir. Glincel plan notlar1 6zel alanlarda yapilacak her tiirlii uygulama igin

onceki plan notlarina gore daha fazla detay icermektedir.

Parsel olusturma kosullar1 incelendiginde; Baglar bolgesinde olusturulacak en kii¢iik
parsel alaninin 800 m2’den 2000 m?’ye yiikselmis olmas1 Baglar’in dogal dokusunun
korunmasi agisindan 6nemlidir. Bununla birlikte Carsi ve Kirankdy bolgelerinde
kensel sit alan1 i¢inde olusturulabilecek minimum parsel alan1 giincel hali ile 800 m?
olarak belirlenmis, Oncesinde ise en kiiciik parsel alaninin 360 m? oldugu

gorulmektedir.
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Yapilasma kosullarina bakildiginda; ¢ekme kat yapilamayacagi, déseme kotunun
komsu gabariler esas alinmak kayd ile istenildigi gibi belirlenebilecegi hususlari ile
korunacak adalarda yikilan yapilarin yerine yapilacak yeni yapilarin taban alanlarmin
korunmasi konusunda plan notlarinda bir degisiklik olmadig1 goriilmiistiir ancak eski
plan notlarina bakildiginda farkli olarak bodrum kat yapimina sinirlama getirdigi
goriilmiistiir. Gilincel plan notlar ile bodrum kat sayis1 serbest olsa dahi, yapilacak
yeni yapimin komsu yapilar ile uyumu ve sokak silueti Koruma Boélge Kurulunca
degerlendirildiginde uygun goriilmeyen durumlarda agiga c¢ikmis olan bodrum
katlara miidahale edilmekte oldugu bilinmektedir. Bu durum kent siluetini olumsuz
etkilemeyen uygulamalarin, 3194 sayili Imar Kanununca yapabilecegi bodrum

katlara engel olmamaktadir.

Eski plan notlarinda kentsel sit bélgelerinde yapilacak yapilar igin parsel kosullarina
gore en az 30 m? oturum hakki verilmisken, giincel plan notlar1 ile bu durumun 45

m?’ye ¢ikarildig1 goriilmektedir.

Ayrica giincel uygulamalarda sit bolgesinde tiim planlama alanlarinda yapilacak yeni
yapilar icin ayrik nizam esasken, bir Onceki durumda ayrik ve bitisik nizam

planlamanin miimkiin oldugu goriilmektedir.

Bununla birlikte yapilacak yeni yapilarin olgiileri gliniimiizde tamamen taban alani
kat sayis1 ve minimum oturum alan ile belirlenirken eski plan notlarinda yapinin

sahip olabilecegi en fazla genislik ve derinlik belirlenerek sinirlandirilmistir.

Yeni yapilacak yapilara kot verilmesi hususunda eski plan notlar1 her kosul i¢in aynm
subasman seviyesini belirlemis, bu durum giincel plan notlar1 ile yapinin parsel
icinde ki konumuna gore belirlenmis ve daha detayl ele alinmistir. Yeni yapilacak
yapilara kot verilmesi hususu kent silueti ve tescilli yapilar ile olan iliski agisindan

Onem tagimaktadir.

Gilinimiiz plan notlar1 ile yapinin kentsel sit veya etkilesim alaninda olmasi ve
tescilli veya yeni yapt olmasi hususlarina bagl olarak, dogramalari, cephe rengi,

Kiremit malzemesi gibi Ozellikleri belirlenmistir. Bunlara ek olarak kullanilacak
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tabela Ozellikleri, canak antenin yerlestirilebilecegi yer ile gilines enerji panellerinin
cat1 da kaplayacagi alan da kurallar ¢ergevesine alinmistir. 1990 yili onayli plan
notlarinda ise yapilarin cephesel Ozelliklerine iliskin, bir takim geleneksel
elemanlarin korunmasinin gerektiginin yan sira antenler i¢in goriilmeyecek sekilde
konumlanmasinin sart oldugu belirtilmistir. Ancak yapilacak ¢ikmalara iliskin ¢ok
detayli tamimlamalar getirilmis ve blok basi, bitisik ve ayrik nizamli yapilagmalar
i¢cin ayr1 ¢ikma sartlar1 belirlenmistir. Ayrica ¢ikmanin yer alacagi cepheye gore de
farkli tasarim kriterleri belirlenmistir. Giincel plan notlar1 incelendiginde yapilacak
kapali ¢ikmalara iligkin cephenin 1/2sini ve 1 metre derinligi agmayacak sekilde
tasarlanmasi sart1 diginda, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi sartlarina uygun olmasi

kosu ile farkli bir sinirlama getirilmemistir.

Miistemilat hiikiimlerine bakildiginda yapi1 boyutlari, kullanim alani, yiikseklik,
miistemilatin bulundugu bolgeye gore sayisi, gomiilii olma kosullart ve bodrum

yapma hususlarinda her iki plan notunda farkli hiikiimler oldugu goriilmektedir.

Bahgce duvarlarina iligkin hiikiimler incelendiginde; malzeme ve yiikseklik
bakimindan genel olarak iki plan notunda da ayni tanimlar yapilsa da 1990 yili plan
notlarinda farkli olarak manzara s6z konusu oldugunda belediyenin miidahalesi ile
tizeri parmaklik yapilmak sureti ile bahge duvari yliksekliginin diisiirebilecegi
hususuna deginilmistir. Her iki plan notunda da en fazla duvar yiiksekligi 2.5 metre
olarak belirlenmigse de eski plan otlarinda kademe ¢ikmasi durumu ayrica ele

alinmis ve bu durumda bahge duvarinin 3 metreyi asgamamasi sart1 koyulmustur.

Giincel plan notlarinda plan simirlant iginde yapilacak yol ¢alismalariyla ilgili
biitiinciil proje hazirlanip bu kapsamda uygulama yapilmasi gerektiginden
bahsetmektedir, eski plan notlarinda ise bu tarz uygulamalarin yapilabilmesi i¢in

yalnizca koruma kurulunun goriisiiniin alinmasindan bahsetmektedir.
Su arklarinin  korunmasi sebebiyle proje hazirlanmasi ve yapilacak tiim

uygulamalarin bu proje ile yiiriitilmesi gerektigi giincel plan notlarinda belirtilmis

olup 6nceki plan notlarinda su arklarindan bahsedilmedigi goriilmektedir.
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Cizelge4.4. Kentsel Sit Bolgesi i¢indeki yapilasma kosullarina iliskin, 1990 ve 2010
plan notlar1 arasindaki farklar (Ulukaya, 2020).

1990 2010

Kirako
Olusturulacak max. | Cars1 Bolgesi 360m? C?rsl Ve. [raxoy
Parsel Biiyiikligii Baglar Bolgesi 800m? Bolgeleri 800m?

yuicugd 8 & Baglar Bolgesi 2000m?
. e Sinirlama
Bodrum Kat Yalnizca bir kat yapilabilir. . .
getirilmemistir.

Yeni Yapi min.

30m? 45m?
Taban Alani
Yapt Nizam Ayrik V‘e‘bitisik nizam yapi Yalnizca ayr.11.< nizam
yapilabilir. yap1 yapilabilir.
) , Taks ve min. Oturum
Yap1 Boyutlar Olgiiler ile sinirlandirilmastir.

alanina gore belirlenir.

Subasman Seviyesi

Her kosulda aynidir.

Yap1 konumu ile yol
kotuna gore farklilik
gosterir.

Kapali Cikmalar

Yap1 nizami ve cephede ki
konumuna gore farkl tasarim
ilkeleri gecerlidir.

Her durumda ayni
tasarim ilkelerine tabidir.
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BOLUM 5

SAFRANBOLU’DA KORUMA AMACLI IMAR PLANLARI KAPSAMINDA
TURIZM ISLEVLI MUSTEMILAT YAPILARININ INCELENMESI

P.A.LY.’ de genellikle binalarin bodrum katlarinda veya bahgcelerinde diizenlenerek
ortak kullanim alani olusturan ve tek basina bagimsiz boliim olusturmayan yapilar
olarak ifade edilen miistemilatlar icin K.A.I.P.N.” da, garaj, odunluk, komiirliik, 1s1

merkezi, mutfak gibi ana binaya hizmet veren yap1 tanimi kullanilmistir.

Calismada Safranbolu koruma amagli imar planmi sinirlart iginde, turizm hizmeti
veren yapilarin miistemilatlar1 incelenmistir. Bu miistemilatlarin koruma plan notlar
kapsaminda tasarim ilklerine uygunlugu ele alinmis ve giiniimiiz kosullarinda ki

kullanim amaglari tespit edilmistir.

2010 yil1 plan notlarinin miistemilat ve havuz evleri maddeleri incelendiginde yap1
yaklagma mesafesi disinda Carst ve Baglar bolgesinde farkli tasarim ilkeleri
olmadigi, genel olarak kullanilabilecek maksimum alanin, emsal alan1 baz alinarak
60 m? ile sinirlandirildig1 ve bir parsel de tek miistemilat yapisinin yapilabilecegi
gorilmektedir. Bununla birlikte gomiilii miistemilat yapilmasi durumunda bu alanin
80 m*’ye kadar cikartilabilecegi ve zaruri kosullarda 15 m*’yi agmayan tamamen
gomiilii miistemilat yapilabilecegi belirtilmistir. 1990 yil1 plan notlarinda ise Cars1 ve
Baglar bolgesinde yapilacak miistemilatlara iliskin, mistemilatin sayis1 ve
konumlarina dair farkli hiikiimler s6z konusudur. Ayrica giincel plan notlarindan
farkli olarak emsal hesab1 gozetmeksizin tiim miistemilatlar icin her sarta en fazla
40m? kullanim alanma sahip olabilecegi belirtilmistir. Giincel plan notlarinda
miistemilat tasarimlar serbest birakilmisken, 1990 yili plan notlarinda tasarimlarda 4
metre derinlik sarti yer almaktadir. Yapilabilecek sacak yiiksekligi ise giinlimiizde
2.50 metre iken eski plan notlarinda 2.40 metre olarak belirlenmistir. Yiiriirliikte ki

plan notlar1 ile miistemilatlara bodrum kat yapilabilecegi, 3 tarafi veya tamamen
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gomiilii miistemilat yapilabilecegi hususlar1 yer alirken, eski plan notlarinda bu

hususlarla ilgili herhangi bir madde yer almamaktadir.

Cizelge 5.1. Safranbolu koruma plani kapsamindaki plan notlari iginde miistemilat
maddelerinin farkli tarihlerdeki hiikkiimleri (Ulukaya, 2020).

1990 2010 2014 2017
Miistemilatlar Miistemilatlar amact | Degisiklik Degisiklik
mesken olarak diginda ve ticari olmamustir. olmamustir.
kullanilamazlar. islevle

kullanilamazlar.
Bir parselde Cars1 da | Bir parselde Degisiklik Bir parsel de
bir, Baglar da iki miistemilat ve havuz | olmamuistr. miistemilat veya
miistemilat evi birlikte havuz evi yapilabilir.
yapilabilir. yapilabilir.
Havuz evi 2000 Degisiklik Parsel de restitiisyon
m?’den biiyilik olmamustir. etlidii ile varlig
parsellerde bilinen ek yapilar
yapilabilir. harici bir tane
miistemilat
yapilabilir.
Miistemilat 40m?’yi | Miistemilat ve havuz | Degisiklik Miistemilat veya
asamaz ve derinligi evinin teki 40m2 ikisi | olmamustir. havuzevi 60m?’yi
4m. olmak 60m?’yi asamaz. asamaz.
zorundadir.
Hmax=2.4m. E=0.03 Degisiklik Degisiklik
Hmax=2.5m. olmamugtir. olmamistir.
Kiremit ortiilii ¢at1 Ana yapi ile uyumlu | Degisiklik Degisiklik
yapilmasi kirma ¢at1 yapilmak | olmamustir. olmamustir.
zorunludur. zorundadir.
Bodrum yapilabilir. | Degisiklik Degisiklik
olmamustir. olmamustir.
Ana yapi ile Carsi da | Ana yapi ile Carsi1 da | Degisiklik Degisiklik
Sm., Baglar da (biri) | 3m. Baglar da Sm. olmamugtir. olmamustir.
5m. mesafe mesafe olmalidir.
olmalidir.
Baglar da 5m., Cars1 | Yap1 yaklasma Degisiklik Degisiklik
da 3m.’den fazla mesafesi iginde olmamustir. olmamustir.
parsel sinirina yapilmasi

yaklagmasi
durumunda komsu
parsel cephesi sagir
yapilmalidir.

durumunda komsu
parsel cephesi sagir
olmalt.
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1990 2010 2014 2017
Tamami gomiiliien | Degisiklik Ek olarak E=0.06 ve
fazla 15m? olmamustir. acik cephesi 8m.’yi
biiytikliigiinde agmamak kosulu ile
gOmiilii miigtemilat en fazla 80m?
yapilabilir. biiytikliiglinde ¢

tarafi gomiilii
miistemilat
yapilabilir.
Miistemilatlar, bina | Ana yap1 ile yol Degisiklik Degisiklik
0n cephesinde park aldig1 cephe arasina | olmamustir. olmamustir.
yeri vb. kullanimlar | miistemilat
icin yapilamaz. Cars1 | yapilamaz.
boélgesinde arka
bahge de, Baglarda
ise arka ve yan
bahceler de
yapilabilir.
Kamu kullaniminda | Degisiklik
olan tescilli yap1 olmamustir.

parsellerinde, E=0.10
ve en az (¢ cephesi
toprak altinda olmak
sartiyla miistemilat
yapilabilir ve
minimum m? sart1
aranmaz.
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Calisma icerigindeki yapilar, Cars1 ve Baglar bolgesi olmak {izere iki baslik atinda

incelenmistir.

Cizelge 5.2. incelenmis miistemilat yapilar1 (Ulukaya, 2020).

CARSI BOLGESI BAGLAR BOLGESI
1 | Cigekler Evi Miistemilati Safir Konak
379 Ada 3 Parsel 47 Ada 6 Parsel
2 | Beybagi Konak Safran Konak
318 Ada 4 Parsel 56 Ada 30 Parsel
3 | Arpaci Konak Koéroglu Konak
323 Ada 25 Parsel 59 Ada 20 Parsel

4 Dadibra Konak
281 Ada 1 Parsel

Pelin Hanim Konag1
36 Ada 11 Parsel

5 | Celal Ozen Konak
266 Ada 34 Parsel

Sadiye Hanim Konagi
44 da 25 Parsel

6 Havuzlu Asmazlar Konai
322 Ada 2 Parsel

Nermin Hanim Konag1
47 Ada 57 Parsel

7 Gul Evi
482 Ada 26 Parsel

8 Asmal1 Konak
323 Ada 11 Parsel

9 | Antepler Konagi
379 Ada 2 Parsel

10 | imren Konak
495 Ada 12 Parsel

5.1. MUSTEMILAT UYGULAMA ORNEKLERI

Calisma iceriginde Safranbolu kentsel sit alani sinirlari iginde ve turizm islevli
tescilli yapilara hizmet veren, 10 tanesi Carsi, 6 tanesi Baglar’da olmak {izere 16 adet
miistemilat yapist incelenmistir. Yapim yili, kosullar1 ve kullanim amaclar1 ele

alinarak fotograflar ile birlikte hazirlanan ¢izelgeler ile konu ele alinmistir.

Kirankdy bolgesinde tez baslhigt kapsaminda nitelikli miistemilat O6rnegi
bulunamamistir. Arastirma konusuna esas tarama ve tespit listesinde yer alan
Gokgeiioglu ve Pagacioglu Konaklarina ait miistemilat yapilarinin arazi ¢alismalari,
2020 yilinda yasanan Covid-19 salgmm1 ve karantina kosullart nedeniyle

tamamlanamamis ve bu nedenle tez kapsami disinda birakilmistir.
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5.1.1. Cigekler Evi (379 Ada 3 Parsel)

Karabik ili Safranbolu ilgesi Cesme Mahallesi icinde, tapuda 379 ada 3 parsel de
kayith ve E.801 envanter numaras ile tescillenmis tasinmaz, Koruma Amaglh Imar
Planinda kentsel sit alan1 sinirlart iginde, iiniversite tesisi alaninda kalmaktadir.
Guniimizde Karabiik Universitesi blnyesinde uygulama konuk evi olarak

kullanilmaktadir. Tez ¢alismasina konu miistemilatin yapim tarihi 2016 yilidir.

2.915,10 m? alana sahip parselin girisi Hanarkas1 Sokak Uzerinden olup, parsel i¢inde
ana tescilli yap1 ile birlikte, tescilli bir samanlik ve Safranbolu Koruma Imar Plan
Notlarina gore uygulamast yapilmis sundurma bulunmaktadir. Miistemilat yapisi,
samanlik ve sundurma arasinda parselin giineyinde konumlanmistir. Plan {izerinde
incelendiginde miistemilat, yap1 ve yol arasinda kaliyor gibi goriinse de ana yapinin
cephe aldig1 yol parselin kuzey yoniinde ki yol oldugu i¢in bu kapsamda plan
notlarma uygundur. Kot farkinin ¢ok oldugu arazi de miistemilat ana yapidan
yukarida kalmaktadir. Konumlandigi parsel sinirinda mevcut bir  duvar
bulunmaktadir ve parsel ¢ekme mesafeleri i¢inde yapilmis olan miistemilat yapisinin
bu cephesi sagir yapilmistir. Yapi cephesinde beyaz renk lizerine ahsap kusaklar
yapilarak geleneksel dokuya uyum saglanmaya calisilmistir. Yapr kirma catilidir.
Dogramalar1 ahsaptir. Bir bodrum kati olan miistemilatin zemin katinda mutfak ve
ayr1 girisi bulunan tuvalet yer almakta olup bodrum katin depo olarak kullanildig:
goriilmiistiir. Miistemilat ve sundurma ana binaya mutfak ve yemek salonu olarak

hizmet veren ek yapilar olarak islev gormektedirler.

K.A.I.P.N.’a gére yapilan yeni yapilarin sagak genisligi en az 60 santimetre olmali ve
cati da oluklu kiremit kullanilmalhidir. Incelenen miistemilatin sagaklarmimn 50
santimetre genisliginde yapildig1 ve alaturka kiremit kullanildig: tespit edilmis olup
bu kapsam da plan notlarina uygun olmadig1 goriilmiistiir. Parsel i¢inde miistemilat
haricinde etrafi cam paneller ile kapatilmig bir sundurma bir de samanlik yapilar

oldugu goriilmistir.
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Cizelge 5.3. K.A.I.P.N. kapsaminda inceleme (Ulukaya, 2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: CESME

ADA:379 PARSEL:3
K.A.I.P.N KAPSAMINDA DEGERLENDIRME

PROJE ONAYI

K.K.V.K.B.K.’nun 10.11.2016 tarih ve 3287 sayili karar1 ile

onaylanmaistir.
PARSEL ALANI 2.915,10 m?
Uygun
YAPIM YILI 2016 Uygundur degildir
MUSTEMILAT K.A.ILPN.
ALANI 38.54 m2 madde 18-6-D X
KULLANIM K.A.IPN.
AMACI Mutfak+Depo+We | e 18-6-A X
TESCILLI YAPI K.A.ILPN.
iLE MESAFE 1736 m. madde 18-6-A X
Yaklasma K.A.LPN. X
KOMSU PARSEL | Mesafesi Iginde | madde 18-6-A
YAKLASMA
KOSULLARI Komsu parsel cephesi sagir yapilmis.
YAPIM TEKNIGI Betonarme X
BODRUM KAT Mevcut X
K.A.ILPN.
SACAK KOTU 2.20 m. madde 18-6.D X
K.A.IP.N.
CATI FORMU Kirma Cati madde 18-5-D X
CATI . K.A.LP.N.
MALZEMEsI | AlaturkaKiremit | e 185 X
SACAK K.A.IPN.
GENISLIGI 0.50 m. madde 18-5-D X
e K.A.IP.N.
0,
CATI EGIMI 633 madde 18.5.D X
K.A.I.P.N.
CEPHE RENGI Beyaz madde 18-4-A- X
3
- K.A.IP.N.
DOGRAMA
MALZEMES] Ahsap madde 18-4-A- X

2




Cizelge 5.4. Vaziyet gosterimi (Ulukaya, 2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: CESME
ADA:379 PARSEL:3
KOMSU PARSELLER ILE iLISKiSi VE VAZIYET GOZTERIMI

A

ez | I Tescilli Yap:
\ I Mistemilat

\ 2 EO7A \;” \ Tescilsiz Yapi
\ | 7/ Samanhk
4 A
) /] Sundurma
'/ Hamam Harabesi
S/

Na o : /// //,,
TARLAS[SOK /// /,/
A > /

L A
K A4

5 \ HAN ARKASI SOKAK
7N -’

PARSEL
GIRISI

B Tescilli Yap:
- Miistemilat

Samanlik

Sundurma

#”%, Parsel Girisi
Fotograf Baki
Yonleri

KOMSU PARSELLER ILE ILISKI GOSTERIMI

VAZIYET GOSTERIMI
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Cizelge 5.5. Miistemilat fotograflar1 (Ulukaya,2020).

[L: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: CESME
ADA:379 PARSEL:3
FOTOGRAFLAR
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Cizelge 5.6. Miistemilat fotograflar1 (Ulukaya, 2020).

[L: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: CESME
ADA:379 PARSEL:3
FOTOGRAFLAR

ZEMIN KAT KULLANIMI

SUNDURMA VE MUSTEMILAT
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5.1.2. Beybag Konak (318 Ada 4 Parsel)

Karabik ili Safranbolu ilgesi Hacihalil Mahallesi, tapuda 318 ada 4 parsel de kayith
tasinmaz alan iizerinde bulunan ve E.706 801 envanter numarasi ile tescillenmis
tasinmaz, Koruma Amagcl Imar Planinda etkileme gegis alani smirlar1 icinde, D2
(Dogal Karakteri Korunacak Kismi Yapilagacak Alan) sinirinda kalmaktadir.

Giliniimiiz de konaklama ve organizasyonlar i¢in kullanilmaktadir.

Tez calismasina konu miistemilatin yapim tarihi 2011 yilidir.

643,00 m? alana sahip parselin girisi Hac1 Sabri Asmaz Sokak tizerinden olup, s6z
konusu parselde tescilli yapt ve miistemilati bulunmaktadir. Calismaya konu
miistemilat parselin giineyinde, komsu parsel sinirinda yapilmistir. Miistemilatin bu
cephesi sagir tasarlanmistir. Agik sari renkte olan miistemilatin cephelerinde 90
santimetre yiiksekliginde tas kaplama yapildigi ve ahsap kusaklar yerlestirildigi

gorilmektedir. Yap1 kirma gatilidir. Dogramalar1 ahsaptir.

Bir bodrum kati1 olan miistemilatin zemin katinda mutfak ve ayri girisi bulunan
tuvalet yer almakta olup bodrum katin depo ve kazan dairesi olarak kullanildigi
gorilmastiir. Miistemilat yapisi konaklama ve ¢esitli organizasyonlar i¢in kullanilan

ana yapiya yardime1 yapi niteligindedir.
K.A.IP.N.’a gore yapilan yeni yapilarin sagak genisligi en az 60 santimetre olmak

zorundadir. Miistemilatin sacaklarinin 50 santimetre genisliginde yapildigi tespit

edilmis olup bu kapsam da plan notlarina uygun olmadigi goriilmistiir.
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Cizelge 5.7. K.A.I.P.N. kapsaminda inceleme (Ulukaya, 2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: HACIHALIL
ADA:318 PARSEL:4

K.A.I.P.N KAPSAMINDA DEGERLENDIRME

PROJE ONAYI

K.K.V.K.B.K.’nun 29.09.2011 tarih ve 13 sayili karari ile

onaylanmastir.
PARSEL ALANI 643,00 m?
Uygun
YAPIM YILI 2011 Uygundur degildir
MUSTEMILAT K.A.IP.N.
ALANI 19:20 mz madde 18-6-D X
KULLANIM Mutfak+KazanDairesi K.A.IP.N. N
AMACI +Wc madde 18-6-A
TESCILLI YAPI K.A.IP.N.
ILE MESAFE >40m. madde 18-6-A X
KOMSU Yaklasma Mesafesi K.A.IPN. %
YAKLASMA
KOSULLARI Komsu parsel cephesi sagir yapilmis.
YAPIM
TEKNIGi Betonarme X
BODRUM KAT Mevcut X
K.A.IP.N.
SACAK KOTU 2.50 m. madde 18-6-D X
K.A.IP.N.
CATI FORMU Kirma Cati madde 18-5-D X
CATI _— K.A.IPN.
MALZEMESI Oluklu Kiremit madde 18-5-C X
SACAK K.A.IPN.
S : : X
GENISLIGI 0.50m madde 18-5-D
S K.A.IP.N.
0
CATI EGIMI %33 madde 18-5-D X
. K.A.LP.N.
+
CEPHE RENGI | Beyaz+Tas Kaplama madde 18-4-A-3 X
DOGRAMA Al K.A.IP.N. X
MALZEMES] 3ap madde 18-4-A-2
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Cizelge 5.8. Vaziyet gosterimi (Ulukaya,2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: HACIHALIL
ADA:318 PARSEL :4
KOMSU PARSELLER ILE iLiSKiSi VE VAZIYE GOZTERIMI

A

B Tescilli Yap:
I Mistemilat

Tescilsiz Yapi
Kentsel Sit Sinir1

HACr SABRiASMAZ SOKAK

KOMSU PARSELLER ILE ILISKi GOSTERIMI

I Tescilli Yap:
- Miistemilat

Kentsel Sit Sinirt

g7, Parsel Girisi
Fotograf Baki
Yonleri

Mip,
AR o
Sin AN Cap =\ .
DES,‘ ’

HAC] SABRj ASMAZ SOKAK

PARSE
GIRISI

N

VAZIYET GOSTERIMI
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Cizelge5.9. Miistemilat fotograflar1 (Ulukaya,2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: HACIHALIL
ADA:318 PARSEL:4
FOTOGRAFLAR

-.  ‘

| _ '1_‘. N ' : :
RNV N
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Cizelge 5.10. Miistemilat fotograflar1 (Ulukaya,2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: HACIHALIL
ADA:318 PARSEL:4
FOTOGRAFLAR

ZEMIN KAT KULLANIMI

BODRUM KAT KULLANIMI

78




5.1.3. Arpaci Konak (323 Ada 25 Parsel)

Karabik ili Safranbolu il¢esi Hacihalil Mahallesi, tapuda 323 ada 25 parselde kayitl
tasinmaz, Koruma Amacli Imar Planinda kentsel sit alani smirlar icinde, turizm

tesisi alaninda kalmaktadir. Glinlimiiz de konaklama i¢in kullanilmaktadir.

Tez calismasina konu miistemilatin yapim tarihi 2011 yihidir.

1.330,80 m? alana sahip parselin girisi Mescit Sokak tizerinden olup, s6z konusu
parsel de tescilsiz yapt ve mistemilati bulunmaktadir. Tez ¢aligmasina konu
miistemilat parselin kuzeydogu yoniinde komsu parsel smirinda yapilmistir.
Miistemilatin bu cephesi sagir tasarlanmis olup cati formu tek yone kirma olarak
tasarlanmigtir. Miistemilat yapisinin tiim cepheleri tas kaplama olup cepheler de
ahsap kusaklar kullanilmigtir. Dogramalart ahsap olup pencerelerine demir

lokmaliklar yapilmistir.

Bodrum kati1 bulunamayan miistemilatin ana yapiya kazan dairesi mutfak ve depo

olarak hizmet veren ii¢ boliimii bulunmaktadir.

K.AIPN.a gore 2011 yilinda miistemilatlar igin yiiriirliikte olan maddeler
incelendiginde, yapilabilecek miistemilat alani, plan notlar1 ile smrlandirilmisg
alandan fazla géziikkmektedir. Bununla birlikte sagak kotu plan notlarinda en fazla
2.50 metre olarak belirlenmisken 2.70 metre yapilmistir. Cati formu ise tek yone
kirma olarak tasarlanmis ve alaturka kiremit kullanilmistir. Ancak plan notlarinda
cat1 formunun ana yapi ile uyumlu kirma ¢at1 olmas1 gerektigi ve tescilsiz yapilarda
oluklu kiremit kullanilmasimin esas oldugu yer almaktadir. Bu maddeler ile
mistemilat yapisinin plan notlarina uygun olmadigi goriilmiistiir. Parselde
miistemilat ile birlikte i¢inde kazan ocagi bulunan bir yapt ve sundurma

bulunmaktadir.
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Cizelge 5.11. K.A.I.P.N. kapsaminda inceleme (Ulukaya, 2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: HACIHALIL
ADA:323 PARSEL:25

K.A.I.P.N KAPSAMINDA DEGERLENDIRME

K.K.V.K.B.K.’nun 29.09.2011 tarih ve 13 sayili karari ile

PROJE ONAYI
onaylanmustir.
PARSEL
ALANI 1.330,80 m2
Uygun
YAPIM YILI 2011 Uygundur degildir
MUSTEMILAT
ALANI 60.00 m2 X
KULLANIM Mutfak+KazanDairesi | K.A.I.P.N. madde %
AMACI +Depo 18-6-A
TESCILLI .
YAPI iLE 20.25m K‘A'I'lz'_i;\nadde X
MESAFE
KOMSU £ K.A.I.P.N. madde %
PARSEL vet 18-6-A
YAKLASMA
KOSULLARI Komsu parsel cephesi sagir yapilmis.
YAPIM .
TEKNIGI Yigma X
BODRUM KAT Yok X
K.A.I.P.N. madde
SACAK KOTU 2.70m 18-6-D X
CATIFORMU | Tek Yéne Kirma Cati K'A'I'lI;'_I;; [r)nadde X
CATI o K.A.LP.N. madde
MALZEMESI Alaturka Kiremit 18-5-C X
SACAK K.A.LP.N. madde
GENISLIGi 0.50m 18-5-D X
e K.A.I.P.N. madde
0,
CATI EGIMi 633 18.5D X
. K.A.I.P.N. madde
CEPHE RENGI Tas 18-4-A-3 X
DOGRAMA Ahsa K.A.L.P.N. madde X%
MALZEMESI 3ap 18-4-A-2
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Cizelge 5.12. Vaziyet gosterimi (Ulukaya,2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: HACIHALIL
ADA:323 PARSEL:25
KOMSU PARSELLER ILE iLiSKiSi VE VAZIYE GOZTERIMI

I Tescilli Yap
- Miistemilat

Tescilsiz Yapi

Tescilsiz Yapt

I Mistemilat
Py, Parsel Girisi

Projesiz imalat

Fotograf Baki
Yonleri

PARSEL
GIRISI

KOMSU PARSELLER ILE ILISKi GOSTERIMI

VAZIYET GOSTERIMI
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Cizelge 5.13. Miistemilat fotograflar1 (Ulukaya,2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: HACIHALIL
ADA:323 PARSEL:25
FOTOGRAFLAR

- H
By

4
]

it

Hib

E ! e P o
!
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5.1.4.Dadibra Konak (281 Ada 1 Parsel)

Karabik ili Safranbolu ilgesi Akcasu Mahallesi, tapuda 281 ada 1 parselde E.754
envanter numarasi ile kayith tescilli tasinmaz, koruma amacli imar planinda kentsel
sit alan1 sinirlar1 i¢inde, konut alaninda kalmaktadir. Gliniimiiz de islev degisikligi ile

konaklama i¢in kullanilmaktadir.

Tez calismasina konu miistemilatin yapim tarihi 2017 yilidir.

1.019 m? alana sahip parselin girisi Ulukavak Sokak iizerinden olup, s6z konusu
parsel de tescilli yapt ve miistemilati bulunmaktadir. Tez ¢alismasina konu
miistemilat parselin kuzeydogu yoniinde komsu parsel smirinda yapilmistir.
Mistemilatin bu cephesi sagir tasarlanmig olup cati formu kirma olarak
tasarlanmistir. Miistemilat beyaz renklidir ve cephesinde ahsap kusaklar yapilmistir.

Dogramalar1 ahsaptir.

Bodrum kati bulunamayan miistemilatin ana yapiya, mutfak ve depo olarak hizmet

veren iki boliimden olustugu gorilmiistiir.

K.A.LLP.N. kapsaminda yapilan yeni yapilarm sagak genisligi en az 60 santimetre
olmali ve cat1 da oluklu kiremit kullanilmalidir. Incelenen miistemilatin sagaklarinin
50 santimetre genisliginde yapildigi ve alaturka kiremit kullanildigi tespit edilmis

olup bu kapsam da plan notlarina uygun olmadig: goriilmiistiir.

Yapinin sol yan cephesinde alan kazanmak amaciyla eklenti yapildigi ve yapi

formunun bu sekilde bozuldugu tespit edilmistir.
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Cizelge 5.14. K. A.I.P.N. kapsaminda inceleme (Ulukaya,2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: AKCASU

ADA:281 PARSEL:1
K.A.I.P.N KAPSAMINDA DEGERLENDIRME

PROJE ONAYI

K.K.V.K.B.K.’nun 29.03.2017 tarih ve 3572 sayili karar1 ile

onaylanmastir.
PARSEL ALANI 1.019 m2
Uygun
YAPIM YILI 2017 Uygundur degildir
MUSTEMILAT K.A.ILPN.
ALANI 31.6m2 madde 18-6-D X
KULLANIM K.A.IP.N.
AMACI Mutfak+Depo | - dde 18-6-A X
TESCILLI YAPI K.A.I.P.N.
ILE MESAFE 20.00m madde 18-6-A X
Yaklasma K.AIPN. X
KOMSU PARSEL | \fesafesi Icinde | madde 18-6-A
YAKLASMA
KOSULLARI Komsu parsel cephesi sagir yapilmis.
YAPIM TEKNIGI Betonarme X
BODRUM KAT Yok X
K.A.LP.N.
SACAK KOTU 2.35m madde 18.6.D X
K.A.I.P.N.
CATI FORMU Kirma Cat1 madde 18-5-D X
. o K.A.LPN.
CATI MALZEMESI | Alaturka kiremit madde 18-5-C X
SACAK K.A.LP.N.
LA . X
GENISLIGi 0-50m madde 18-5-D
. K.A.ILPN.
0,
CATI EGIMI %33 madde 18-5-D X
. K.A.LPN.
CEPHE RENGI Beyaz madde 18-4-A-3 X
DOGRAMA AR K.A.LP.N. %
MALZEMESI 3ap madde 18-4-A-2
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Cizelge 5.15. Vaziyet gosterimi (Ulukaya,2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: AKCASU
ADA:281 PARSEL:1
KOMSU PARSELLER ILE iLiISKiSi VE VAZIYE GOZTERIMIi

A B rescilli Yapi
- Miistemilat

Tescilsiz Yapi

&Q& Yapilagmaya
Uygun Olmayan
Alan Sinir

Kentsel Sit Siniri

B Tescilli Yap:

I Miistemilat

~y Parsel Girisi
Projesiz imalat

m Yapilagmaya
Uygun Olmayan
Alan Sinir1

Kentsel Sit Siniri

A Fotograf Baki

Yonleri

PARSEL

GIRISI W

KOMSU PARSELLER ILE ILISKi GOSTERIMI

VAZIYET GOSTERIMI
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Cizelge 5.16. Miistemilat fotograflar1 (Ulukaya,2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: AKCASU
ADA:281 PARSEL:1
FOTOGRAFLAR

IC MEKAN KULLANIMI
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5.1.5. Celal Ozen Konak (266 Ada 34 Parsel)

Karabik ili Safranbolu ilcesi Akcasu Mahallesi, tapuda 266 ada 34 parselde E.786
envanter numarasi ile kayith tescilli tasinmaz, koruma amacli imar planinda kentsel
sit alan1 sinirlar1 i¢inde, konut alaninda kalmaktadir. Glintimiiz de islev degisikligi ile

konaklama i¢in kullanilmaktadir.

Tez calismasina konu miistemilatin yapim tarihi 2011 yilidir.

598.94 m? alana sahip parselin girisi Dere Sokak iizerinden olup, Akgasu Deresi
tizerinde yer alan koprii ile giris saglanmaktadir. S6z konusu parsel de tescilli yap1 ve
miistemilati bulunmaktadir. Tez calismasina konu miistemilat parselin kuzeyinde
komsu parsel sinirinda yapilmistir. Miistemilatin bu cephesi sagir tasarlanmis olup
cati formu kirmadir. Miistemilat beyaz renklidir ve cephesinde ahsap kusaklar
yapilmis ve 90 santimetre yiiksekliginde tas kapama kullanilmistir. Yapinin

dogramalar1 ahsaptir.

Bodrum kat1 bulunmayan miistemilatin ana yapiya, mutfak olarak hizmet verdigi ve

icinde ocak bulundugu goriilmiistiir.
K.A.IP.N.’a gore yapilan yeni yapilarm c¢atisinda oluklu kiremit kullanilmalidir.

Incelenen miistemilatin ¢atisinda alaturka kiremit kullanildig: tespit edilmis ve bu

husus da plan notlarina uygun olmadig1 gérillmiistiir.
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Cizelge 5.17. K.A.I.P.N. kapsaminda inceleme (Ulukaya,2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: AKCASU
ADA:266 PARSEL:34
K.A.I.P.N KAPSAMINDA DEGERLENDIRME

PROJE ONAYI

K.K.V.K.B.K.’nun 14.10.2011 tarih ve 1068 sayil1 karar ile

onaylanmaistir.
PARSEL ALANI 598.94 m2
Uygun
YAPIM YILI 2011 Uygundur degildir
MUSTEMiLAT K.A.I.P.N. madde
ALANI tome 18-6-D X
K.A.I.P.N. madde
KULLANIM AMACI Depo 18-6-A X
TESCILLI YAPI iLE 8.05 m K.A.I.P.N. madde N
MESAFE ' ' 18-6-A
K.A.IP.N. madde
KOMSU PARSEL Evet 18-6-A
YAKLASMA X
KOSULLARI Komsu parsel cephesi sagir
yapilmis.
YAPIM TEKNIGI Betonarme X
BODRUM KAT Yok X
K.A.I.P.N. madde
SACAK KOTU 2.40 m. 18.6.D X
Tek yone .
K.A.I.LP.N. madde
CATI FORMU kirma 18-5-D X
cati
. | Alaturka | K.A.I.P.N. madde
ATI MALZEMESI ) ) X
¢ S kiremit 18-5-C
SACAK GENISLIGI | 0.70m, | <ALPN. madde X
18-5-D
e K.A.I.P.N. madde
0
CATI EGIMI %33 18-5-D X
. K.A.I.P.N. madde
CEPHE RENGI Beyaz 18-4-A-3 X
DOGRAMA AR K.A.I.P.N. madde ”
MALZEMESI 3ap 18-4-A-2
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Cizelge 5.18. Vaziyet gosterimi (Ulukaya,2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: AKCASU
ADA:266 PARSEL:34
KOMSU PARSELLER ILE iLiSKiSi VE VAZIYE GOZTERIMI

B Tescilli Yap:
- Miistemilat

Tescilsiz Yapi
Anit Eser
Tescilli Koprii

B Tescilli Yapi
- Miistemilat

Tescilli Képrii

P~ Parsel Girisi
Fotograf Baki
Yonleri

PARSEL
GIRIS

KOMSU PARSELLER ILE ILISKi GOSTERIMI

VAZIYET GOSTERIMI
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Cizelge 5.19. Miistemilat fotograflar1 (Ulukaya,2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: AKCASU
ADA:266 PARSEL:34
FOTOGRAFLAR
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Cizelge 5.20. Miistemilat fotograflar1 (Ulukaya,2020).

IL: KARABUK

[LCE: SAFRANBOLU MAHALLE: AKCASU
ADA:266 PARSEL:34
FOTOGRAFLAR

IC MEKAN KULLANIMI
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5.1.6. Havuzlu Asmazlar Konak (322 Ada 2 Parsel)

Karabiik ili Safranbolu ilgesi Hacihalil Mahallesi, tapuda 322 ada 2 parselde E.704
envanter numarasi ile kayitl tescilli tasinmaz, koruma amacli imar planinda kentsel
sit alan1 sinirlar i¢inde, turizm tesisi alaninda kalmaktadir. Giinimiizde konaklama

icin kullanilmaktadir.

Tez calismasina konu miistemilatin yapim tarihi 1997 yilidir.

1.902,00 m? alana sahip parselin girisi Beybagi Sokak iizerindendir. S6z konusu
parsel de tescilli yap1 ve miistemilat: ile birlikte tescilli su terazisi bulunmaktadir.
Tez calismasina konu miistemilat parselin dogusunda, yol cephesinde yapilmistir.
Miistemilatin bu cephesi sagir tasarlanmis olup ¢ati formu kirmadir. Mistemilat
beyaz renklidir ve cephesinde ahsap kusaklar yapilmistir. Yapinin dogramalari ahsap

olup pencerelerinin 6nlerinde musabaklar yapildig1 goriilmiistiir.

Bodrum kati bulunmayan miistemilatin ana yapiya, mutfak olarak hizmet verdigi ve

icinde ocak bulundugu goriilmiistiir.

Miistemilat, projelendirildigi yila bakildiginda, 1990-2010 yillar1 arasinda yiiriirliikte
olan Safranbolu Koruma Imar Yénetmeligi'ne gore incelenmistir. Bu kapsam da
aykiri herhangi bir uygulamaya rastlanmamistir. Parselin dogu yoniinde yol
cephesinde yapilan miistemilatin konumu, ana binanin parselin kuzeyindeki yoldan
cephe almasi sebebi ile uygun olmayan bir durum dogurmamaktadir. Catisinda
kademe olusan yapinin bati cephesinde, kot farkindan kaynakli sagak kotu diisiik
g6zukmektedir.
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Cizelge 5.21. K.1.Y. kapsaminda inceleme (Ulukaya,2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: HACIHALIL
ADA: 322 PARSEL:2
SAFRANBOLU KORUMA IMAR YONETMELIGI KAPSAMINDA
DEGERLENDIRMESI

PROJE ONAYI

K.K.V.K.B.K.’nun 11.07.1997 tarih ve 5327 sayili karar1 ile

onaylanmastir.
PARSEL ALANI 1.902,00 m2
Uygun
YAPIM YILI U d
1997 younaur - e sildir
MUSTEMILAT K.IPY.
ALANI A0 me madde C-1-1 %
KULLANIM K.IPY.
AMACI Mutfak madde C-1-1 %
TESCILLI YAPI K.IPY.
ILE MESAFE 8.00m. madde C-1-1 X
Yaklasma K.IPY. X
KOMSU PARSEL Mesafesi I¢inde | madde C-1-1
YAKLASMA
KOSULLARI Yol cephesinde konumlandirilmis mistemilat, bu yolun
tescilli yapinin cephe aldig1 yol olmamasi sebebi ile K.I.P.Y.
madde C-1-1 kapsaminda UYGUNDUR.
YAPIM TEKNIGI Betonarme X
BODRUM KAT Yok X
K.IP.Y.
SACAK KOTU 2.40 m. madde C-1-1 X
K.LP.Y.
CATI FORMU Kirma Cat1 madde C-1-1 X
CATI Alaturka K.IPY. X
MALZEMESI Kiremit madde C-1-1
CEPHE RENGI Beyaz Yeni yapilarin cephe renklerine iligkin bir
madde bulunmamaktadir.
DOGRAMA Ahsa Dograma Malzemelerine iliskin bir madde
MALZEMESI 3P bulunmamaktadir.
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Cizelge 5.22. Vaziyet gosterimi (Ulukaya,2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: HACIHALIL
ADA:322 PARSEL:2
KOMSU PARSELLER ILE iLISKiSi VE VAZIYE GOZTERIMI

C;,O B Tescilli Yapi
% - Miistemilat
2 - Tescilli Cesme

Su Terazisi

34
ILKOGRETIM TESISi ALANI

I Tescilli Yap:
B Mistemilat
Su Terazisi

P, Parsel Girisi

Fotograt Baki
Yonleri

KOMSU PARSELLER ILE ILISKi GOSTERIMI

VAZIYET GOSTERIMI
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Cizelge 5.23. Miistemilat fotograflar1 (Ulukaya, 2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: HACIHALIL
ADA:322 PARSEL:2
FOTOGRAFLAR
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Cizelge 5.24. Miistemilat fotograflar1 (Ulukaya, 2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: HACIHALIL
ADA:322 PARSEL:2
FOTOGRAF LAR
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5.1.7. Gul Evi (482 Ada 26 Parsel)

Karabiik ili Safranbolu il¢esi Cesme Mabhallesi, tapuda 482 ada 26 parselde E.416
envanter numarasi ile kayith tescilli tasinmaz, koruma amacli imar planinda kentsel
sit alan1 sinirlart i¢inde, konut alaninda kalmaktadir. Giliniimiiz islev degisikligi ile

konaklama i¢in kullanilmaktadir.

Tez calismasina konu miistemilatin yapim tarihi 2006 yilidir.

514,00 m? alana sahip parselin girisi Hiikiimet Sokak iizerinden olup, s6z konusu
parsel de tescilli yapt ve miistemilati bulunmaktadir. Tez c¢alismasina konu
miistemilat parselin kuzeyinde, yola bakan parsel sinirinda, ana bina ile 5 metre
mesafede, arka ve sol yan cepheleri tamamen gémiilii sag yan cephesi kismen agikta,
On cephesi tamamen acikta yapilmigtir. Mistemilatin g¢atis1 gezilebilir teras gati
seklindedir ve iist kottan kullanilabilir durumdadir. Catiya gilivenlik amaclh ahsap

parapetler yapilmistir. Cephesi tamamen tas olan miistemilatin dogramalar1 ahsaptir.

Bodrum kati bulunmayan miistemilatin ana yapiya, mutfak ve hizmetli odasi olarak

hizmet verdigi 6grenilmistir.

Calisma konusu miistemilatin projelendirildigi yila bakildiginda, 1990-2010 yillari
arasinda yiiriirliikte olan Safranbolu Koruma Imar Yo6netmeligine gore incelenmistir.
Bu dogrultuda, miistemilatin 3 tarafinin gomiilii olmas1 ve gezilebilir ¢atisina iligskin
hususlarin plan notlar1 kapsaminda yer almadig1 ancak Koruma Boélge Kurulu karari

ile miistemilata iligkin mimari projelerin bu sekli ile onaylandig1 goriilmiistiir.
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Cizelge 5.25. K.1.Y. kapsaminda inceleme (Ulukaya,2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: CESME
ADA:482 PARSEL:26

SAFRANBOLU KORUMA IMAR YONETMELIGI KAPSAMINDA
DEGERLENDIRMESI

PROJE ONAYI

K.K.V.K.B.K.’nun 29.04.2006 tarih ve 70 sayil1 karar1 ile

onaylanmastir.
PARSEL ALANI 514 m2
Uygun
YAPIM YILI Uygundur
2006 yo degildir
MUSTEMILAT K.IP.Y.
ALANI 40m2 madde C-1-1 X
KULLANIM Kazan K.IPY. X
AMACI Dairesi+Depo madde C-1-1
TESCILLI YAPI K.LP.Y.
iLE MESAFE >00m. madde C-1-1 X
KOMSU PARSEL Yol Cephesi K.IPY. X
YAKLASMA Sinirinda Yapilmis | madde C-1-1
KOSULLARI Parsel sinirindaki cephe gomuli duruma.
YAPIM TEKNIGI Betonarme X
BODRUM KAT Yok X
K.LP.Y.
SACAK KOTU 2.40m. madde X
C-1-1
ilebilir
CATI FORMU Gezilebili
Teras Cati
Betonarme Koruma Kurlilu t?rehl.fanan"uygun
CATI Déseme Usti bulundugu goriilmistiir.
MALZEMESI
5 Toprak Dolgu
: Yeni 1 h klerine iligkin bi
CEPHE RENGI Tas Kaplama eni yapilarin cephe renklerine iliskin bir
madde bulunmamaktadir.
DOGRAMA Ahsa Dograma Malzemelerine iliskin bir madde
MALZEMESI 3P bulunmamaktadr.
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Cizelge 5.26. Vaziyet gosterimi (Ulukaya,2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: CESME
ADA:482 PARSEL:26
KOMSU PARSELLER ILE ILISKiSI VE VAZIYE GOZTERIMI

23 I Tescilli Yap:

38A . .
- Miistemilat

Tescilsiz Yapi

Tescilli Cesme
Yapilagmaya
Uygun Olmayan
Alan Sinirt

I Tescilli Yap:
B Mistemilat

™%, Parsel Girisi

Fotograf Baki
Yonleri

PARSEL GIRISI
HUKUMET SOKAK

KOMSU PARSELLER ILE ILISKi GOSTERIMI

VAZIYET GOSTERIMI
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Cizelge 5.27. Miistemilat fotograflar1 (Ulukaya,2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: CESME
ADA:482 PARSEL:26
FOTOGRAFLAR

= \G

o

= i il )
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5.1.8. Asmah Konak (323 Ada 11 Parsel)

Karabik ili Safranbolu ilgesi Hacihalil Mahallesi, tapuda 323 ada 29,11 ve 12 nolu
parseller ilizerinde yer alan E.331 envanter numarasi ile kayitli tescilli taginmaz,
koruma amacgh imar planinda kentsel sit alani sinirlari iginde, ticaret alaninda
kalmaktadir. Giiniimiizde konaklama i¢in kullanilmaktadir. Caligmaya konu
miistemilat ise s6z konusu tescilli yapinin kullaniminda olan323 ada 11 nolu parsel

de yer almakta olup yemek alani olarak ana yapiya hizmet vermektedir.

Tez calismasina konu miistemilatin yapim tarihi 2007 yilidir.

407,00 m? alana sahip parselin girisi Hamamonii Sokak {izerinden olup, miistemilat
parselin bati yonlnde, komsu parsel smirinda ve komsu parselde yer alan
miistemilata bitisik konumda, ana bina ile 3.32 metre mesafede, arka ve sag yan
cepheleri sagir, 6n cepheden restoran girisi sol yan cepheden ise tuvalet girisleri
olacak sekilde yapilmistir. Miistemilatin catis1 tek yone kirma cati olup alaturka

kiremit kullanilmustir.

Bodrum kati bulunmayan miistemilatin ana yapiya, yemek salonu olarak hizmet

vermekte olup bir kismi ise tuvalet olarak tasarlanmistir.

Miistemilat ile tescilli yap1 arasinda ki en az 5 metre olmasi gereken mesafenin 3.32
metre oldugu ve miistemilatin bu hali ile 1990-2010 yillar1 arasi yiiriirlikte olan plan
notlar1 tasarim kriterlerine uygun olmadigi goriilmistiir. Ayrica E.331 envanter
numarast ile tescilli yapinin yalnizca bir kisminin miistemilatin yer aldigi 11 nolu
parsele basiyor oldugu tespit edilmistir. Bu kosulda da miistemilatin s6z konusu
tescilli yapinin yardimer yapisi olarak degerlendirilmis oldugu goriilmistiir. Glincel
koruma plant ve koruma amacgli imar plan notlarina gore uygun olmayan bu
uygulama icin 2007 yilinda gecerli olan plan notlar1 kapsaminda, Koruma Bolge

Kurulu karar1 ile onay verildigi goriilmiistiir.
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Cizelge 5.28. K.1.Y. kapsaminda inceleme (Ulukaya,2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: HACIHALIL
ADA:323 PARSEL:11
SAFRANBOLU KORUMA IMAR YONETMELIGI KAPSAMINDA
DEGERLENDIRMESI

PROJE ONAYI

K.K.V.K.B.K.’nun 24.05.2007 tarih ve 528 sayil1 karar1 ile

onaylanmastir.
PARSEL ALANI 407 mz
Uygun
YAPIM YILI U d
2007 ygundur degildir
MUSTEMILAT , K.LP.Y. madde
ALANI 4om C-1-1 X
KULLANIM Yemek K.LP.Y. madde %
AMACI Salonu+Wc C-1-1
TESCILLI YAPI 332 m K.LP.Y. madde X%
ILE MESAFE R C-1-1
Kosmsu Pzrsel K.LP.Y. madde
KOMSU PARSEL inirnda C-1-1
YAKLASMA Yapilmig X
KOSULLARI Komsu parsel cephesi sagir
yapilmis.
YAPIM TEKNIGi Y1gma X
BODRUM KAT Yok X
SACAK KOTU 2.40 m. K.LP.Y. madde X
C-1-1
Tek Yone K.I.P.Y. madde
CATIFORMU Kirma Cati C-1-1 X
CATI Alaturka K.I.P.Y. madde X
MALZEMESI Kiremit C-1-1
CEPHE RENGi Beyaz Yeni yapilarin cephe renklerine iligkin bir
madde bulunmamaktadir.
DOGRAMA Bevaz Dograma Malzemelerine iliskin bir madde
MALZEMESI y bulunmamaktadir.
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Cizelge 5.29. Vaziyet gosterimi (Ulukaya, 2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: HACIHALIL
ADA:323 PARSEL:11
KOMSU PARSELLER ILE iLISKiSi VE VAZIYET GOZTERIMI

ECZACISO

A\

o I Tescilli Yap
- Miistemilat

Tescilsiz Yapi

I Tescilli Yap
( - Miistemilat
o, Parsel Girigi

X Projesiz imalat

Fotograf Baki
Yonleri

T
N
Qo
%}
D
Z
Q
5
2
fas)

KOMSU PARSELLER ILE ILISKi GOSTERIMI

VAZIYET GOSTERIMI
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Cizelge 5.30. Miistemilat fotograflar1 (Ulukaya, 2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: HACIHALIL
ADA:323 PARSEL:11
FOTOGRAFLAR

IC MEKAN KULLANIMI
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5.1.9. Antepler Konagi (379 Ada 2 Parsel)

Karabik ili Safranbolu ilgesi Babasultan Mahallesi, tapuda 379 ada 2 nolu parsel
tizerinde yer alan E.257 envanter numarasi ile kayith tescilli tasinmaz, koruma
amacli imar plam1 kapsaminda kentsel sit alani siirlari i¢inde, konut alaninda

kalmakta olup ginumuzde islev degisikligi ile konaklama amaciyla kullanilmaktadir.

Tez calismasina konu miistemilatin yapim tarihi 2002 yilidir.

861,00 m? alana sahip parselin girisi Hanarkasi Sokak dzerinden olup, tez
caligmasina konu miistemilat parselin dogu yoninde, komsu parsel sinirinda, ana
bina ile 3.89 metre mesafe de, tim cepheleri sagir, zemin katt mutfak, bodrum kati
ise 1s1 merkezi olarak hizmet verecek sekilde tasarlanmistir. Miistemilatin gatisi tek

yone kirma cat1 olup alaturka kiremit kullanilmistir.

Miistemilat ile tescilli yap1 arasinda ki en az 5 metre olmasi gereken mesafenin 3.89
metre oldugu ve miistemilatin bu hali ile 1990-2010 yillar arasi yiiriirliikkte olan plan
notlar1 kapsaminda, tasarim kriterlerine uygun olmadigi goriilmiistiir. Ayrica On ve
ara bahge arasinda kot farki bulunan parsel de s6z konusu miistemilatin yol
cephesinden sacak yiiksekliginin 3.30 metre olmasi, bahge tarafindan ise 3.10 metre
olmasi plan notlarina uygun olmadigini gostermektedir. Yol cephesinde bulunan
miistemilatin sagak payinca yoldan ¢ekilmedigi sacagin yola yani parsel disina tastig

tespit edilmistir.

Tescilli yap1 ile miigtemilat arasinda sonradan yapilmis oldugu diisiiniilen, parseldeki
tescilli yapinin restorasyon projeleri ve miistemilat projesi kapsaminda olmayan
pergola imalati yapildig1r goriilmistiir. Pergola tanimi koruma amaglh imar plan
notlar1 kapsaminda yer almasa da, bahgede yapilacak her tiirlii diizenlemenin koruma

bolge kurulunun iznine tabi olmasi gerekmektedir.
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Cizelge 5.31. K.1.Y. kapsaminda inceleme (Ulukaya, 2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: BABASULTAN
ADA:379 PARSEL:2

SAFRANBOLU KORUMA IMAR YONETMELIGI KAPSAMINDA
DEGERLENDIRMESI

PROJE ONAYI

A.K.T.V.K.K.’nun 22.03.2002 tarih ve 7834 sayili karar1 ile

onaylanmastir.
PARSEL ALANI 861 m2
Uygun
YAPIM YILI U d
2002 ygundur degildir
MUSTEMILAT K.I.P.Y. madde
ALANI 40 m2 C-1-1 X
KULLANIM Mutfak+Is1 | K.I.P.Y. madde X
AMACI Merkezi C-1-1
TESCILLI YAPI 310 m K.I.P.Y. madde X%
ILE MESAFE T C-1-1
£ K.I.P.Y. madde
KOMSU PARSEL vet C-1-1
YAKLASMA X
KOSULLARI Komsu parsel cephesi sagir
yapilmis.
YAPIM TEKNIiGI Y1gma X
BODRUM KAT Evet X
SACAK KOTU | 3.30 m.-5.70 m, K'I'P'CYi Tadde X
Tek Yone K.I.P.Y. madde
CATIFORMU Kirma Cat1 C-1-1 X
CATI Alaturka K.I.P.Y. madde %
MALZEMESI Kiremit C-1-1
CEPHE RENGi Tas Yeni yapilarin cephe renklerine iligkin bir
madde bulunmamaktadir.
DOGRAMA AR Dograma Malzemelerine iliskin bir madde
MALZEMESI ¥p bulunmamaktadr.
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Cizelge 5.32. Vaziyet gosterimi (Ulukaya, 2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: BABASULTAN
ADA:379 PARSEL:2
KOMSU PARSELLER ILE iLISKiSi VE VAZIYET GOZTERIMI

HAN ARKASI SOKAK

I Tescilli Yap:
B Mistemilat
B Tescilli Cesme

PARK ALANI

g \ HAN ARKASI SOKAK
N

PARSEL
GIRISI

I Tescilli Yap:

- Miistemilat

o~ Parsel Girisi
Projesiz imalat

Fotograf Baki
Yonleri

KOMSU PARSELLER ILE ILISKi GOSTERIMI

VAZIYET GOSTERIMI
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Cizelge 5.33. Miistemilat fotograflar1 (Ulukaya, 2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: BABASULTAN
ADA:379 PARSEL:2
FOTOGRAFLAR
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Cizelge 5.34. Miistemilat fotograflar1 (Ulukaya, 2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: BABASULTAN
ADA:379 PARSEL:2
FOTOGRAFLAR

ZEMIN KAT KULLANIMI

BODRUM KAT KULLANIMI
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5.1.10. iImren Konak (495 Ada 12 Parsel)

Karabik ili Safranbolu ilgesi Cesme Mahallesi, tapuda 495 ada 12 nolu parsel
Uzerinde yer alan E.349 envanter numarasi ile kayith tescilli tasinmaz, koruma
amacli imar plan1 kapsaminda kentsel sit alan1 sinirlar1 i¢inde, turizm tesisi alaninda

kalmaktadir. Giiniimiizde konaklama i¢in kullanilmaktadir.

Tez calismasina konu miistemilatin yapim tarihi 2009 yihidir.

514,00 m? alana sahip parselin girisi Kayyum Ali Sokak (zerinden olup, tez
calismasina konu miistemilat parselin bat1 yoniinde, komsu parsel sinirinda ve komsu
parsel smirinda, ana bina ile 8.08 metre mesafede, arka cephesi ile sag ve sol yan
cepheleri sagir olacak sekilde, alani 40 m? olarak yapilmistir. Miistemilatin catisi
kirma catidir ve alaturka kiremit kullanilmigtir. Bodrum kat1 bulunmayan miistemilat

ana yapiya, mutfak olarak hizmet vermektedir.

Calisma konusu parselde yapilan arazi ¢alismalari neticesinde, miistemilatin sag yan
cephesine bitisik konumlandirilmis, doseme kotu bahge zemininden 3 basamak
yukarida olacak sekilde, iizeri pergola, etrafi ise ¢itler ile ¢evrili bir oturma alam
yapildigi goriilmiis olup, bu alanin argiv caligmalari sonucu edinilen bilgiler ile
mistemilatin projesinde yer almadigi, bahg¢ede oturma alani yaratmak amach
sonradan yapilmis oldugu tespit edilmistir. Mistemilat yapisi 1990-2010 yillar
arasinda ki plan notlar1 kapsaminda ele alindiginda, tasarim kriterlerine uygun
yapildig1 ancak bitigiginde yer alan pergolanin ayri bir imalat oldugu, miistemilat ile
birlikte projelendirilmedigi goriilmiistiir. Koruma amacli imar plan notlar
kapsaminda pergola tanimi1 yer almasa da, bahgede yapilacak her tiirlii diizenlemenin

koruma bolge kurulunun iznine tabi olmasi gerekmektedir.
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Cizelge 5.35. K.1.Y. kapsaminda inceleme (Ulukaya, 2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: CESME

ADA:495 PARSEL:12

SAFRANBOLU KORUMA iIMAR YONETMELIGI KAPSAMINDA

DEGERLENDIRMESI
K.K.V.K.B.K.’nun 08.09.2009 tarih ve 1392 sayil1 karar ile
PROJE ONAYI
onaylanmastir.
PARSEL ALANI 832 m?
Uygun
YAPIM YILI U d
2009 ygundur degildir
MUSTEMILAT K.I.P.Y. madde
ALANI 40m2 C-1-1 X
KULLANIM K.I.P.Y. madde
AMACI Mutfak C-1-1 X
TESCILLI YAPI K.I.P.Y. madde
iLE MESAFE 508 m. C-1-1 X
Komsu pgrsel K.I.P.Y. madde
KOMSU PARSEL siirinda C-1-1
YAKLASMA yaptlmig X
KOSULLARI Komsu parsel cephesi sagir
yapilmis.
YAPIM TEKNIGi Betonarme X
BODRUM KAT Yok X
SACAK KOTU 2.40 m. K.LP.Y. madde X
C-1-1
K.IP.Y.
CATI FORMU Kirma Catt madde X
C-1-1
CATI Alaturka K.I.P.Y. madde X
MALZEMESI Kiremit C-1-1
CEPHE RENGi Beyaz Yeni yapilarin cephe renklerine iligkin bir
madde bulunmamaktadir.
DOGRAMA Ahsa Dograma malzemelerine iligkin bir madde
MALZEMESI 3ap bulunmamaktadir.
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Cizelge 5.36. Vaziyet gosterimi ( Ulukaya, 2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: CESME
ADA:495 PARSEL:12
KOMSU PARSELLER ILE iLiSKiSi VE VAZIYE GOZTERIMI

\

I Tescilli Yap:
B Mistemilat
B Tescilli Cesme

| Tescilsiz Yapi

I Tescilli Yap:

B Mistemilat

P, Parsel Girisi
Projesiz imalat

Fotograf Baki
Yonleri

KOMSU PARSELLER ILE ILISKi GOSTERIMI

VAZIYET GOSTERIMI
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Cizelge 5.37. Miistemilat fotograflar1 (Ulukaya, ,2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: CESME
ADA:495 PARSEL:12
FOTOGRAFLAR
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Cizelge 5.38. Miistemilat fotograflar1 (Ulukaya, 2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: CESME
ADA:495 PARSEL:12
FOTOGRAFLAR

L
£
<
<_
<5
-
<

IC MEKAN KULLANIMI
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5.1.11. Safir Konak (47 Ada 6 Parsel)

Karabik ili Safranbolu ilgesi Baglarbasi Mahallesi, tapuda 47 ada 6 nolu parsel
Uzerinde yer alan E.997 ve E.1001 envanter numarasi ile kayith tescilli tasinmazlar,
koruma amagli imar plan1 kapsaminda kentsel sit alani sinirlari i¢inde, turizm tesisi
alaninda kalmakta olup konaklama amaciyla kullanilmaktadir. Tez ¢aligmasina konu

miistemilatin yapim tarihi 2004 yilidir.

960,00 m? alana sahip parselin girisi Aslanlar Sokak {izerinden olup, tez ¢aligmasina
konu miistemilat parselin gliney yoniinde, komsu parsel sinirinda ve ana bina ile
10.00 metre mesafede, iki arka cephesi sagir, olacak sekilde, 40 m? oturumlu olarak
yapilmistir. Miistemilatin ¢atis1 kirma catidir ve alaturka kiremit kullanilmistir.
Zemin ve bodrum katlardan olusan miistemilatin, zemin kat1 mutfak, bodrum kati ise

camagirhane olarak kullanilmaktadir.

Calisma konusu parselde yapilan arazi ¢aligmalar1 neticesinde, miistemilatin bodrum
katinin yapt boyutunu astigi tespit edilmistir. Koruma imar plan1 yonetmeligi
kapsaminda miistemilatlarda yapilacak bodrum katlara iliskin bir madde bulunmadigi
gorulmektedir. S6z konusu parselin bati yoniinde ise miistemilat haricinde 4 tarafi
katlanir cam paneller ile g¢evrili lizerinde gat1 Ortiisii olan bir yardimer yapr daha
oldugu ve bu yapinin bar ve restoran olarak hizmet verdigi goriilmiistiir. Koruma
imar yonetmeligi kapsaminda 2010 yilina kadar Baglar bolgesinde tescilli yapi
parsellerinde 2 adet miistemilat yapilmasina izin verilmekte olsa da, gerek yapim
teknigi, kullanilan malzeme gerekse kullanim alani olarak miistemilat tanimina
uygun olmayan ek mekanmn herhangi bir mimari proje kapsaminda yapilmadigi

gorilmiistiir.
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Cizelge 5.39. K.1.Y. kapsaminda inceleme (Ulukaya, 2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: BAGLARBASI
ADA:47 PARSEL:6
SAFRANBOLU KORUMA IMAR YONETMELIGI KAPSAMINDA
DEGERLENDIRMESI

PROJE ONAYI

K.K.V.K.B.K.’nun 19.08.2004 tarih ve 24 sayili karari ile

onaylanmastir.
PARSEL ALANI 960,00 m2
Uygun
YAPIM YILI Uygundur
2004 yo degildir
MUSTEMILAT K.IPY.
ALANI 40mz madde C-1-1 X
KULLANIM KIP.Y.
+
AMACI Mutfak+Camasirhane madde C-1-1 X
TESCILLI YAPI K.LP.Y.
ILE MESAFE 10.00m. madde C-1-1 X
K.LP.Y.
Evet
YAKLASMA X
KOSULLARI Komsu parsel cephesi sagir yapilmas.
YAPIM TEKNIGIi Betonarme X
Yapi1 boyutunu asan bodrum kat mevcuttur.
Miistemilatlara bodrum kat yapilmasi
BODRUM KAT var hususunda K.I.P.Y. kapsaminda bir madde
bulunmamaktadir.
K.IP.Y.
ACAK KOT 2.40 m. X
SAC oty 0 madde C-1-1
K.LP.Y.
CATI FORMU Kirma Cat1 madde C-1-1 X
CATI _— K.IP.Y.
MALZEMESI Alaturka Kiremit madde C-1-1 X
. Yeni yapilarin cephe renklerine iliskin
CEPHE RENGI Beyaz bir madde bulunmamaktadir.
DOGRAMA AR Dograma Malzemelerine iligkin bir
MALZEMESI ¥ap madde bulunmamaktadur.
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Cizelge 5.40. Vaziyet gosterimi (Ulukaya, 2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: BAGLARBASI
ADA:47 PARSEL:6
KOMSU PARSELLER ILE iLiSKiSi VE VAZIYE GOZTERIMI

p D =
,\k EGIRMENBASI o)

KOYICIi MEYDANI

I Tescilli Yap:
B Mistemilat
B Tescilli Cesme

Tescilsiz Yapi

(3
'pd’
%,
f‘

I Tescilli Yap:
- Miistemilat

Sundurma

¥
d("
Y,
(_7 g™, Parsel Girisi
'Pdl Fotograf Baki
[©)
7,
7

Yonleri

KOYICI SORAK

690

KOMSU PARSELLER ILE ILISKi GOSTERIMI

VAZIYET GOSTERIMI
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Cizelge 5.41. Miistemilat fotograflar1 (Ulukaya, 2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: BAGLARBASI
ADA:47 PARSEL:6
FOTOGRAF ALBUMU
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Cizelge 5.42. Miistemilat fotograflar1 (Ulukaya, 2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: BAGLARBASI
ADA:47 PARSEL:6
FOTOGRAFLAR

ZEMIN KAT KULLANIMI

BODRUM KAT KULLANIMI
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Cizelge 5.43. Miistemilat fotograflar1 (Ulukaya, 2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: BAGLARBASI
ADA:47 PARSEL:6
FOTOGRAFLAR

~

PARSELDE YER ALAN DIGER YARDIMCI YAPI
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5.1.12. Safran Konak (56 Ada 30 Parsel)

Karabik ili Safranbolu ilgesi Baglarbasi Mahallesi, tapuda 56 ada 30 nolu parsel
tizerinde yer alan E.875 ve E.874 envanter numarasi ile kayitl tescilli taginmazlar,
koruma amagli imar plan1 kapsaminda kentsel sit alani sinirlari i¢inde, turizm tesisi

alaninda kalmakta olup konaklama amaciyla kullanilmaktadir.

Tez calismasina konu miistemilatin yapim tarihi 2011 yilidir.

1.479,55m? alana sahip parselin girisi Koyi¢ci Meydan1 Kurtulus Caddesi Uzerinden
olup, tez calismasina konu miistemilat parselin dogu yoniinde, komsu parsel sinirinda
ve ana bina ile 15.00 metre mesafe de, arka cephesi sagir, olacak sekilde, 40 m?
oturumlu olarak yapilmistir. Miistemilatin ¢atis1 kirma ¢atidir ve alaturka kiremit

kullanilmastir.

Zemin ve bodrum katlardan olusan miistemilat mutfak ve servis mekani olarak

kullanilmaktadir.

Calisma konusu parselde yapilan arazi calismalari neticesinde, miistemilatin cati
malzemesinin alaturka kiremit ve sagak genisliginin 0.50 metre olmasmin koruma
amagli imar plan notlaria gore uygun olmadig goriilmiistiir. Komsu parsel sinirinda
yapilan miistemilatin, bu sebeple arka cephesinin sagir yapildigr goriilmustiir.
Yapinin bodrum katinin zemin kat boyutlarini asiyor olmasi sebebi ile plan notlarinin

18-6-E maddesi kapsaminda uygun olmadig1 goriilmiistiir.

Parsel i¢inde mistemilat yapisi ile birlikte miistemilatin kuzeyinde kalan bir de

sundurma yapist mevcuttur.
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Cizelge 5.44. K.A.I.P.N. kapsaminda inceleme (Ulukaya, 2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: BAGLARBASI
ADA:56 PARSEL:30
K.A.I.P.N KAPSAMINDA DEGERLENDIRME

K.K.V.K.B.K.’nun 13.05.2011 tarih ve 2327 sayili karar1 ile

PROJE ONAYI
onaylanmaistir.
PARSEL ALANI 1.479,55 m2
Uygun
YAPIM YILI 2011 Uygundur deildic
MUSTEMILAT K.A.L.P.N. madde
ALANI 40 m2 18-6-D X
KULLANIM AMACI | Mutfak | &ALP-N. madde X
18-6-A
TESCILLI YAPI ILE 5m K.A.I.P.N. madde %
MESAFE ' 18-6-A
Yaklagsma .
KOMSU PARSEL | Mesafesi K'A'Iigf;;;\nadde X
YAKLASMA Icinde
KOSULLARI .
Komsu parsel cephesi sagir yapilmis.
YAPIM TEKNIGi Betonarme X
BODRUM KAT Var X
K.A.I.P.N. madde
SACAK KOTU 2.40 m. 18.6.D X
Kirma K.A.I.P.N. madde
ATI FORM X
¢ ORMU Cat1 18-5-D
. | Alaturka | K.A.L.P.N. madde
CATI MALZEMESI iremit 18.6.C X
SACAK GENISLIGI | 050m, | <ATPN. madde X
18-5-D
e K.A.I.P.N. madde
[0)
CATI EGiMI %33 185D X
. K.A.I.P.N. madde
CEPHE RENGI Beyaz 18AA3 X
DOGRAMA Ahsa K.A.L.P.N. madde X
MALZEMESI 3ap 18-4-A-2
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Cizelge 5.45. Vaziyet gosterimi (Ulukaya, 2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: BAGLARBASI
ADA:56 PARSEL:30
KOMSU PARSELLER ILE iLiSKiSi VE VAZIYE GOZTERIMI

I Tescilli Yapi
- Miistemilat

Diikkanlar
Tescilsiz Yapi

KOYICI MEYDANI

I Tescilli Yap:
- Miistemilat

Sundurma

Diikkanlar
N Parsel Girisi

Fotograf Baki
Yonleri

PARSEL
GIRISI

KURT
~

ULUS CADDES!

KOYICi MEYDANI

KOMSU PARSELLER ILE ILISKi GOSTERIMI

VAZIYET GOSTERIMI
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Cizelge 5.46. Miistemilat fotograflar1 (Ulukaya, 2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: BAGLARBASI
ADA:56 PARSEL:30
FOTOGRAFLAR
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Cizelge 5.47. Mistemilat fotograflar1 (Ulukaya, 2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: BAGLARBASI
ADA:56 PARSEL:30
FOTOGRAFLAR

ZEMIN KAT KULLANIMI

BODRUM KAT KULLANIMI
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5.1.13. Kéroglu Konak (59 Ada 20 Parsel)

Karabik ili Safranbolu ilgesi Baglarbasi Mahallesi, tapuda 59 ada 20 nolu parsel
tizerinde yer alan E.930 envanter numarasi ile kayith tescilli tasinmaz, koruma
amacli imar plan1 kapsaminda kentsel sit alan1 sinirlar1 iginde, turizm tesisi alaninda
kalmakta olup konaklama amaciyla kullanilmaktadir. Tez c¢alismasina konu

miistemilatin yapim tarihi 2009 yilidir.

920,00 m? alana sahip parselin girisi Kdyi¢i Meydan1 Camlica Sokak Uzerinden olup,
tez caligmasina konu miistemilat parselin dogu yoniinde, komsu parsel sinirinda ve
ana bina ile 10.00 metre mesafede, arka ve sol yan cepheleri sagir, olacak sekilde, 40
m? oturumlu olarak yapilmistir. Miistemilatin ¢atis1 tek yonlii besik c¢atidir ve
alaturka kiremit kullanilmistir. Yalnizca zemin kattan olusan miistemilat restoran ve

bar olarak hizmet vermektedir.

Calisma konusu parselde yapilan arazi c¢alismalart neticesinde, miistemilatin
pencerelerinin katlanir cam panellerden olustugu ve ¢ok genis oldugu gorilmiustiir.
Belediye arsivinde yapilan ¢alismalar sonucunda bu uygulamanin Koruma Bolge
Kuru onayli projesinde ahsap ve daha kiiciik pencereler olarak onaylandigi
goriilmiistiir. Bu kapsamda hem dograma malzemesi hem de pencere say1 ve boyutu
ile projesinden farkli uygulamalar mevcuttur. S6z konusu uygulamalar plan notlar

kapsaminda uygun imalatlar olmadig1 gortilmiistiir.
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Cizelge 5.48. K.1.Y. kapsaminda inceleme (Ulukaya, 2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: BAGLABASI
ADA:59 PARSEL:20
SAFRANBOLU KORUMA IMAR YONETMELIGI KAPSAMINDA
DEGERLENDIRMESI

PROJE ONAYI

K.K.V.K.B.K.’nun 05.11.2009 tarih ve 1503 sayil1 karar ile

onaylanmustir.
PARSEL ALANI 920,00 m2
Uygun
YAPIM YILI 2009 Uygundur degildir
MUSTEMILAT K.I.P.Y. madde
ALANI 40 m2 C-1-1 X
KULLANIM K.I.P.Y. madde
AMACI Yemek Alani C-1-1 X
TESCILLI YAPI K.I.P.Y. madde
ILE MESAFE 1000 m. C-1-1 X
£ K.I.P.Y. madde X
KOMSU PARSEL vet C-1-1
YAKLASMA
KOSULLARI Komsu parsel cephesi sagir yapilmis.
YAPIM TEKNIGI Betonarme X
BODRUM KAT Yok X
SACAK KOTU 2.40 m. K.LP.Y. madde X
C-1-1
Tek Yone K.I.P.Y. madde
GATIFORMU Kirma Cat1 C-1-1 X
CATI Alaturka K.I.P.Y. madde %
MALZEMESI Kiremit C-1-1
CEPHE RENGI Beyaz Yeni yapilarin cephe renklerine iligkin bir
madde bulunmamaktadir.
DOGRAMA Katlanir Cam | Dograma Malzemelerine iliskin bir madde
MALZEMESI Panel bulunmamaktadir.
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Cizelge 5.49. Vaziyet gosterimi (Ulukaya, 2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: BAGLABASI
ADA:59 PARSEL:20
KOMSU PARSELLER ILE iLiSKiSi VE VAZIYE GOZTERIMI

B Tescilli Yap:
- Miistemilat

Tescilsiz Yapi

I Tescilli Yap:
B Mistemilat

Tescilsiz Yapi

g™, Parsel Girisi

Fotograf Baki
Yonleri

KOMSU PARSELLER ILE ILISKi GOSTERIMI

VAZIYET GOSTERIMI
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Cizelge 5.50. Miistemilat fotograflar1 (Ulukaya, 2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: BAGLABASI
ADA:59 PARSEL:20
FOTOGRAF ALBUMU
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Cizelge 5.51. Miistemilat fotograflar1 (Ulukaya, 2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: BAGLABASI
ADA:59 PARSEL:20
FOTOGRAF ALBUMU

IC MEKAN KULLANIMI

IC MEKAN KULLANIMI
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5.1.14. Pelin Hamim Konag1 (36 Ada 11 Parsel)

Karabiik ili Safranbolu ilgesi Baglarbasi Mahallesi, tapu da 36 ada 11 nolu parsel
tizerinde yer alan E.999 envanter numarasi ile kayith tescilli tasinmaz, koruma
amacl imar plam1 kapsaminda kentsel sit alani sinirlari icinde, konut alaninda
kalmakta olup islev degisikligi ile konaklama amaciyla kullanilmaktadir. Tez

calismasina konu miistemilatin yapim tarihi 2014 yilidir.

1.612,00 m? alana sahip parselin girisi Kdyi¢i Meydani Dibekonii Caddesi tizerinden
olup, tez caligmasina konu miistemilat parselin kuzey dogu yoniinde, komsu parsel
smirinda ve ana bina ile 70.00 metre mesafede, arka cephesi sagir, olacak sekilde, 40
m? oturumlu olarak yapilmistir. Miistemilatin ¢atis1 kirma ¢atidir ve alaturka kiremit
kullanilmistir. Yalnizca zemin kattan olusan miistemilat mutfak ve kafe olarak

hizmet vermektedir.

Calisma konusu parselde yapilan arazi caligmalari neticesinde, miistemilatin cati
malzemesinin alaturka kiremit ve sagak genisliginin 0.50 metre olmasinin koruma
amacli imar plan notlarn1 kapsaminda uygun olmadigi goriilmiistiir. Ayica
miistemilatin 6niinde 40 m? alana sahip, etrafi katlanir cam paneller ile ¢evrili tizeri
ise agilir kapanir sistemle Ortiili bir alan yapilarak, yeni bir kullanim alani
olusturuldugu goriilmistiir. Belediye arsivinde yapilan incelemeler neticesinde
Koruma Bolge Kurulu onayli projesinde mevcut olmayan bu imalatlar ile kapali alan
kullanim1 artirllmis ve geleneksel dokuya aykirt malzeme kullanildigi gériilmiistiir.
Yine miistemilatin sol yan cephesi ile parsel sinir1 arasinda g¢elik sundurma imalat
goriilmiistiir. S6z konusu imalatlarin tiimii koruma amagli imar plan notlar

kapsaminda yapimina izin verilmeyen imalatlar oldugu bilinmektedir.
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Cizelge 5.52. K.A.I.P.N. kapsaminda inceleme (Ulukaya, 2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: BAGLARBASI
ADA:36 PARSEL:11
K.A.I.P.N KAPSAMINDA DEGERLENDIRME

PROJE ONAYI

K.K.V.K.B.K.’nun 27.02.2014 tarih ve 1435 sayili karar ile

onaylanmaistir.
PARSEL ALANI 1.612,00 m?
Uygun
YAPIM YILI
2014 Uygundur 1 s i1dir
MUSTEMILAT K.A.IPN.
ALANI 40 m2 madde 18-6-D X
KULLANIM K.A.LP.N.
AMACI Mutfak madde 18-6-A X
TESCILLI YAPI ILE om K.A.IPN. X
MESAFE ' madde 18-6-A
Yaklasma K.A.IP.N. N
KOMSU PARSEL | 10 ca fesi Icinde | madde 18-6-A
YAKLASMA
KOSULLARI Komsu parsel cephesi sagir yapilmis.
YAPIM TEKNIiGI Y1gma X
BODRUM KAT Yok X
K.A.I.P.N. madde
SACAK KOTU 2.50 m. 18.6.D X
K.A.I.P.N. madde
CATI FORMU Kirma Cat1 18-5-D X
. | Alaturka | K.A.L.P.N. madde
CATIMALZEMESI | ° . 18.5.C X
SACAK GENISLiGi | 050m. | <ALP-N. madde X
18-5-D
e . K.A.I.P.N. madde
0
CATI EGIMI 633 18.5.D X
. K.A.I.P.N. madde
CEPHE RENGI Beyaz 184A.3 X
DOGRAMA Al K.A.I.P.N. madde %
MALZEMESI 3P 18-4-A-2
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Cizelge 5.53. Vaziyet gosterimi (Ulukaya, 2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: BAGLARBASI
ADA:36 PARSEL:11
KOMSU PARSELLER ILE iLiSKiSi VE VAZIYE GOZTERIMI

I Tescilli Yap:
- Miistemilat

Tescilsiz Yapi

I Tescilli Yap

I Miistemilat

o7, Parsel Girisi
Projesiz imalat

Fotograf Baki
Yonleri

KOMSU PARSELLER ILE ILISKi GOSTERIMI

VAZIYET GOSTERIMI
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Cizelge 5.54. Miistemilat fotograflar1 (Ulukaya,2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLUMAHALLE: BAGLARBASI
ADA:36 PARSEL:11
FOTOGRAFLAR
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Cizelge 5.55. Miistemilat fotograflar1 (Ulukaya, 2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: AKCASU
ADA:36 PARSEL:11
FOTOGRAFLAR

IC MEKAN KAT KULLANIMI

IC MEKAN KAT KULLANIMI
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5.1.15. Sadiye Hanim Konagi (44 Ada 25 Parsel)

Karabik ili Safranbolu ilgesi Baglarbasi Mahallesi, tapuda 44 ada 25 nolu parsel
tizerinde yer alan E.871 envanter numarasi ile kayith tescilli tasinmaz, koruma
amacl imar plam1 kapsaminda kentsel sit alani sinirlari icinde, konut alaninda
kalmakta olup islev degisikligi ile konaklama amaciyla kullanilmaktadir. Tez

calismasina konu miistemilatin yapim tarihi 2013 yilidir.

1.277,00 m? alana sahip parselin girisi Kurtulus Caddesi Uzerinden olup, tez
calismasina konu miistemilat parselin dogu yoniinde, komsu parsel sinirinda ve ana
bina ile 60.00 metre mesafe de, arka cephesi sagir, olacak sekilde, 35 m? oturumlu
olarak yapilmistir. Miistemilatin catis1 besik ¢atidir ve alaturka kiremit kullanilmistir.
Yalnizca zemin kattan olusan miistemilat mutfak ve tuvalet olarak hizmet

vermektedir.

Calisma konusu parselde yapilan arazi caligmalar1 neticesinde, miistemilatin besik
catili olmasi1 ve alaturka kiremit kullanilarak sagak genisliginin 0.50 metre olmasinin
koruma amacl imar plan notlar1 kapsaminda uygun olmadigi goriilmiistiir. Ayrica
miistemilatin sol yan cephesine bitisik bir sundurma yapilarak alan kazanimina
gidildigi gorilmistiir. Miistemilatin ¢atisinda bulunan gilines enerjisi sisteminin ise
Safranbolu Koruma Amagclhi Imar Plan Notlarinin18-5-a) “catilarin iizerinde, giines
enerjisi panellerinden baska ozgiin olmayan hi¢cbir eklenti yer alamaz. Giines enerjisi
panellerinin alani, ¢att alaninin % 10 unu asamaz vel8-5-b)giines enerjisi panelleri
cati egimine uygun ve yiikseklik olusturmayacak sekilde oturtulacak, diger
ekipmanlar: ¢ati ortiisii altinda tesis edilecektir.” maddelerine aykir1 oldugu fark

edilmistir.
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Cizelge 5.56. K.A.I.P.N. kapsaminda inceleme (Ulukaya, 2020).

iL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: BAGLARBASI
ADA:44 PARSEL:25
K.A.I.P.N KAPSAMINDA DEGERLENDIRME

K.K.V.K.B.K.’nun 16.05.2013 tarih ve 877 sayil karar1 ile

PROJE ONAYI
onaylanmaistir.
PARSEL ALANI 1.277,00 m2
Uygun
YAPIM YILI 2013 Uygundur degildic
MUSTEMILAT K.A.IPN.
ALANI 35 m2 madde 18-6-D X
KULLANIM K.A.IP.N.
AMACI Mutfak+We | o dde 18-6-A X
TESCILLI YAPI ILE 0m K.A.IP.N. X
MESAFE ' madde 18-6-A
Yaklasma K.A.IPN. X
KOMSU PARSEL Mesafesi icinde | madde 18-6-A
YAKLASMA
KOSULLARI
Komsu parsel cephesi sagir yapilmis.
YAPIM TEKNIGI Betonarme X
BODRUM KAT Yok X
K.A.I.P.N. madde
SACAK KOTU 2.40 m. 18.6.D X
. K.A.I.P.N. madde
CATI FORMU Besik Cati 18-5-D X
. | Alaturka | K.A.ILP.N. madde
CATIMALZEMESI | ° . 18.6.C X
SACAK GENISLiGi | 050m. | KALPN. madde X
18-5-D
e . K.A.I.P.N. madde
0
CATI EGIMI 633 185D X
. K.A.L.P.N. madde
CEPHE RENGI Beyaz 18-4-A-3 X
DOGRAMA AR K.A.I.P.N. madde X%
MALZEMESI ¥ap 18-4-A-2
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Cizelge 5.57. Vaziyet gosterimi (Ulukaya, 2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: AKCASU
ADA:44 PARSEL:25
KOMSU PARSELLER ILE iLiSKiSi VE VAZIYE GOZTERIMI

I Tescilli Yap:
- Miistemilat

Tescilsiz Yapi

&
& PARSEL

I Tescilli Yap

- Miistemilat

”~y Parsel Girisi
Projesiz imalat

Fotograf Baki
Yonleri

KOMSU PARSELLER ILE ILISKi GOSTERIMI

VAZIYET GOSTERIMI
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Cizelge 5.58. Miistemilat fotograflar1 (Ulukaya, 2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: AKCASU
ADA:44 PARSEL:25
FOTOGRAF ALBUMU
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Cizelge 5.59. Miistemilat fotograflar1 (Ulukaya, 2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: AKCASU
ADA:44 PARSEL:25
FOTOGRAFLAR

IC MEKAN KAT KULLANIMI

IC MEKAN KAT KULLANIMI
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5.1.16. Nermin Hanim Kona@ (47 Ada 57 Parsel)

Karabik ili Safranbolu ilgesi Baglarbasi Mahallesi, tapuda 47 ada 57 nolu parsel
tizerinde yer alan E.886 envanter numarasi ile kayith tescilli tasinmaz, koruma
amacli imar plan1 kapsaminda kentsel sit alan1 sinirlar1 iginde, turizm tesisi alaninda

yer almaktadir.

Tez calismasina konu miistemilatin yapim tarihi 2002 yilidir.

2.085,35 m? alana sahip parselin girisi Koyici Sokak tzerinden olup, tez ¢alismasina
konu miistemilat parselin giiney yoniinde, komsu parsel sinirinda ve ana bina ile
15.00 metre mesafe de, arka cephesi sagir, olacak sekilde, 35 m? oturumlu olarak
yapilmigtir. Miistemilatin ¢atis1 tek yone besik catidir ve alaturka Kiremit

kullanilmastir.

Yalnizca zemin kattan olusan miistemilat mutfak, depo ve tuvalet olarak hizmet

vermekte olan dort kisimdan olusmustur.

Calisma konusu parselde yapilan arazi ¢alismalari neticesinde, miistemilat yapisinda

K.A.LP.N. kapsaminda aykir1 bir uygulama yapilmamis oldugu goriilmiistiir.
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Cizelge 5.60. K.I1.Y. kapsaminda inceleme (Ulukaya, 2020).

[L: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: BAGLARBASI
ADA:47 PARSEL:57

SAFRANBOLU KORUMA IMAR YONETMELIGI KAPSAMINDA
DEGERLENDIRMESI

K.K.V.K.B.K.’nun 29.11.2002 tarih ve 8300 sayil1 karar1 ile

PROJE ONAYI
onaylanmaistir.
PARSEL ALANI 2.085,35 m?
Uygun
YAPIM YILI
2002 Uygundur degildir
MUSTEMILAT K.I.P.Y. madde
ALANI 40mz C-1-1 X
KULLANIM K.I.P.Y. madde
+ +
AMACI Mutfak+Depo+Wc C11 X
TESCILLI YAPI K.I.P.Y. madde
iLE MESAFE 1500 m. C-1-1 X
Yaklasma K.1.P.Y. madde %
KOMSU PARSEL | Mesafesi i¢inde C-1-1
YAKLASMA
KOSULARI
Komsu parsel cephesi sagir yapilmas.
YAPIM TEKNIGi Y1gma X
Miistemilatlara bodrum kat yapilmasi
BODRUM KAT Yok hususunda K.I.P.Y. kapsaminda bir
madde bulunmamaktadir.
SAGAK KOTU 2.40 m. K.LP.Y. madde X
C-1-1
Tek Yone Kirma | K.I.P.Y. madde
CATI FORMU Cati C11 X
CATI . | KI1P.Y. madde
MALZEMESI Alaturka Kiremit C11 X
CEPHE RENGi Beyaz Yeni yapilarin cephe renklerine iligkin bir
madde bulunmamaktadir.
DOGRAMA Ah Dograma Malzemelerine iliskin bir
MALZEMESI ¥ap madde bulunmamaktadur.
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Cizelge 5.61. Vaziyet gosterimi (Ulukaya, 2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: BAGLARBASI
ADA:47 PARSEL:57
KOMSU PARSELLER ILE iLISKiSi VE VAZIYE GOZTERIMI

- Tescilli Yap1
- Miistemilat

Tescilsiz yap1

I Tescilli Yap
I MVistemilat
P Parsel Girisi

Fotograf Baki
Yonleri

GIRiSi

KOMSU PARSELLER ILE ILISKi GOSTERIMI

VAZIYET GOSTERIMI
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IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: BAGLARBASI

-

ADA:47 PARSEL:57
FOTOGRAF ALBUMU

Cizelge 5.62. Miistemilat fotograflar1 (Ulukaya, 2020).
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Cizelge 5.63. Miistemilat fotograflar1 (Ulukaya, 2020).

IL: KARABUK ILCE: SAFRANBOLU MAHALLE: BAGLARBASI
ADA:47 PARSEL:57
FOTOGRAF ALBUMU

IC MEKAN KULLANIMI

IC MEKAN KULLANIMI
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5.2. INCELENEN MUSTEMILAT YAPILARININ DEGERLENDIRILMESI

Cizelge 5.64. incelenen miistemilat 6rnekleri (Ulukaya, 2020).

Yil Alan | Yapim Yiuk. | Cati Kiremit | Renk | Dograma
Cicekler | 2016 | 38.5m? | Betonarme | 2.20m. | Kirma | Alaturka | Beyaz | Ahsap
Evi
Beybag | 2011 | 19.2m? | Betonarme | 2.50m. | Kirma | Oluklu | Beyaz | Ahsap
Konak +tas
Arpaci 2011 | 60 m? | Yigma 2.70m. | Tek Alaturka | Tas Ahsap
Konak Yon
Kirma
Dadibra | 2017 | 31.6 Betonarme | 2.35m. | Kirma | Alaturka | Beyaz | Ahsap
Konak
C. Ozen| 2011 | 16 m? | Betonarme | 2.40m. | Kirma | Alaturka | Beyaz | Ahsap
Konak +tas
Asmazlar | 1997 | 40 m2 | Betonarme | 2.40m. | Kirma | Alaturka | Beyaz | Ahsap
GuUlEvi | 2006 |40m? | Yigma 2.40m. | Teras | Alaturka | Tas Ahsap
Cat1
Asmah 2007 | 40 m? | Betonarme | 2.40m. | Tek Alaturka | Beyaz | Ahsap
Konak Yén
Kirma
Antepler | 2002 | 40 m? | Yigma 3m. Tek Alaturka | Tas Ahsap
Konag Yon
Kirma
Imren 2009 | 40 m? | Betonarme | 2.40m. | Kirma | Alaturka | Beyaz | Ahsap
Konak
Safir 2004 | 40 m? | Betonarme | 2.40m. | Kirma | Alaturka | Beyaz | Ahsap
Konak
Safran 2011 | 40 m? | Betonarme | 2.40m. | Kirma | Alaturka | Beyaz | Ahsap
Konak
Koroglu | 2009 | 40 m? | Betonarme | 2.40m. | Tek Alaturka | Beyaz | Katlanir
Konak Yon Cam
Kirma
PelinH. | 2014 | 40m? | Betonarme | 2.50m. | Kirma | Alaturka | Beyaz | Ahsap
Konag
Sadiye 2013 | 35m? | Betonarme | 2.40m | Besik | Alaturka | Beyaz | Ahsap
H.
Konag
Nermin | 2002 | 40m? | Yigma 2.40m | Tek Alaturka | Beyaz | Ahsap
H. Yon
Konag Kirma

146




Incelenen 16 tane miistemilatin; 8 tanesi 1990-2010 yilar1 arasinda yapilmistir. Bu

miistemilatlarin;

e TiUmi 40 m? alana sahiptir,

e 5 tanesi betonarme, 3 tanesi yigma olarak yapilmstir,

e Yalniz Antepler Konagi 3.00 metre sacak kotunda olup, diger tiim 6rnekler
2.40 metre sacak kotundadir,

e 3’linde kirma, 4’linde tek yone kirma ¢ati, 1 tanesinde ise gezilebilir teras ¢ati
yapilarak farkli cati kullanimlar1 oldugu goriilmiistiir. Tiimiinde alaturka
kiremit kullanilmistir.

e 6 miistemilatta dig cephe boyasi olarak beyaz renk kullanilmis, yigma olarak
yapilan miistemilatlarin 2’sinde dig cephe dogal tas olarak birakilmistir.

e Tiim mistemilatlarda ahsap dogramalar kullanilmis, ancak miistemilatlarin 1

tanesinde katlanir cam panel yapilmistir.

Incelenen 16 tane miistemilatin; 8 tanesi 2010 yili sonrasinda yapilmistir. Bu

miistemilatlarin;

e En fazla kullanim alanlar1 parsel alanma gore belirlendigi icin farkh
biydklikte kullanimlar mevcuttur,

e 7 tanesi betonarme, 1 tanesi yigma olarak yapilmistir,

e Farkli sacak yukseklikleri mevcuttur,

e 6’sinda kirma, 1’inde tek yone kirma cati, 1 tanesinde ise besik ¢at1 yapilarak
farkli ¢at1 kullanimlar1 oldugu goriilmiistir.

e 7 tanesinde alaturka, 1 tanesinde oluklu kiremit kullanilmistir.

e 5 miistemilatta dis cephe boyas1 olarak beyaz renk kullanilmis, yigma olarak
yapilan miistemilatin dig cephe dogal tas olarak birakilmis, 2 miistemiltta ise
beyaz renk boya ile birlikte tag kaplama kullanilmigtir.

e Timinde ahsap dogramalar kullanilmistir.
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Cizelge 5.65. Kullanim amaglarina gére miistemilatlar (Ulukaya,2020).

Cars1 Bolgesi Miistemilat Yapilar

Kullanim Amaci

379 Ada 3 Parsel

1 - R
Cicekler Evi Mutfak-depo-wc
318 Ada 4 Parsel .
2 Mutfak-k -
Beybagi Konak utfak-kazan dairesi-wc
23 Ada 25 Parsel L
3 323 Ada 25 Parse Mutfak-kazan dairesi-wc
Arpaci1 Konak
281 Ada 1 Parsel
4 .
Dadibra Konak Mutfak-depo
5 266 Ada 34 Parsel Deno
Celal Ozen Konak P
322 Ada 2 Parsel
6
Havuzlu Asmazlar Konak Mutfak
482 Ada 26 Parsel L
7 -
Gil Evi Kazan dairesi-depo
323 Ada 11 Parsel
8 -
Asmali Konak Yemek salonu-wc
9 379 Ada2 Pars? ! Mutfak-kazan dairesi
Antepler Konagi
10 495 Ada 12 Parsel Mutfak
Imren Konak
Baglar Bolgesi Miistemilat Yapilari Kullanim Amac1
47 Ada 6 Parsel .
1 Safir Konak Mutfak-¢camasirhane-kazan dairesi
56 Ada 30 Parsel
2 Safran Konak Mutfak
59 Ada 20 Parsel
3 Kéroglu Konak Yemek Salonu
36 Ada 11 Parsel
4 Pelin Hanim Konag: Mutfak-yemek salonu
44 Ada 25 Parsel
Mutfak-
> Sadiye Hanim Konag1 uttak-we
47 Al 7P |
6 da S7 Parse Mutfak-depo-wc

Nermin Hanim Konag1
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Incelenen 16 adet miistemilatin 12’si mutfak olarak kullanilmakta olup, mutfak

olarak kullanilan miistemilatlarin;

e 3 tanesinde depo kullanimu,

e 5 tanesinde tuvalet kullanima,

e 4 tanesinde ise kazan dairesi kullanimi goriilmiistiir.

¢ 1 tane mutfak yemek salonu ile birlikte hizmet vermektedir.

e 3 tane miistemilat ise yalniz mutfak olarak caligmaktadir.

5 miistemilatta kazan dairesi kullanimi goriilmekte olup, 4 tanesi mutfak olarak
kullanilan miistemilatlarda yer almaktadir. 1 kazan dairesi ise depo alani ile birlikte

kullanilmaktadir.

3 tane miistemilat yemek salonu olarak kullanilmakta olup, 1 tanesi mutfak ile
birlikte hizmet vermekte, 1 tanesinde tuvalet kullanimi goriilmekte, 1 tanesi ise
yalnizca yemek salonu olarak hizmet vermektedir. Yalnizca 1 miistemilatta
camagirhane kullanimi goriilmekte olup, 1 miistemilat ise sadece depo olarak

kullanilmaktadir.

Cizelge 5.66. Miistemilatlarda teknik alanlarin kullanimi (Ulukaya, 2020).

318 Ada 4 Parsel Miistemilatin Bodrumunda
Beybagi Konak

323 Ada 23 Parsel Parsel I¢inde ilave Yap1
Arpaci Konak

482 Ada 26 Parsel Miistemilat i¢inde

Gl Evi

379 Ada 2 Parsel Miistemilatin Bodrumunda
Antepler Konagi

381 Ada 1 Parsel Parsel Iginde ilave Yapi
Dadibra Konak

47 Ada 6 Parsel Miistemilatin Bodrum Katinda
Safir Konak

36 Ada 11 Parsel Parsel I¢inde Ilave Yap1
Pelin Hanim Konag1

44 Ada 25 Parsel Parsel Iginde Ilave Yapi
Sadiye Hanim Konagi
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Kazan dairesi kullaniminda olan 5 miistemilat disinda; teknik alan kullanimi ig¢in
parselde yeni alanlar tanimlayan 4 tane daha miistemilat yapisi oldugu goriilmiistiir
(Cizelge 5.66). Bu durumda teknik alan ihtiyacin1 ana yap1 disinda ¢6zen toplam 9
miistemilat vardir. Teknik alanlar, su deposu veya kazan kullanimi igin

kullanilmaktadir.

Ana yap1 veya miistemilat disinda kullanilan bu alanlar mevcut miistemilatin
bliyiitiilmesine, yeni bir yardimci yapi olusturulmasina veya sundurma gibi hafif
malzeme kullanimlar ile goriintii kirliligine sebebiyet vermektedir. Mevzuata uygun

olmayan teknik alan kullanimlar1 Cizelge 5.67°de ele alinmistir.

Cizelge 5.67. Mevzuata uygun olmayan teknik alan kullanimlar1 (Ulukaya,2020).

323 Ada 23 Parsel
Arpaci Konak
281 Ada 1 Parsel
Dadibra Konak

36 Ada 11 Parsel
Pelin Hanim Konagi

44 Ada 25 Parsel
Sadiye Hanim Konagi

Calisma alanina konu 16 parselden 8’inde miistemilatlar ile birlikte sundurmalarin
yapildigr goriilmistiir (Cizelge 5.68). Koruma amagl imar plan notlar1 kapsaminda
parsel biiyiikliigiine bakilmaksizin sundurma ve kamelya yapilar1 i¢in 15 m? alan
sinirlamast  getirilmistir(K.A.LP.N. madde 18-7-C). Ancak bu hususun disina

c¢ikilarak daha biiylik alan kullanimlar1 oldugu goriilmiistiir.
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Cizelge 5.68. Projesiz sundurma ornekleri (Ulukaya, 2020).
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K.A.LP.N.’da “sundurma ve kamelya” ifadesinin kullanilarak tanimlama yapildig1 ve
kisitlama getirildigi bilinse de, bir tasarim veya kullanim kriteri belirlenmeyerek
K.A.LP.N. ‘da tamim olarak belirtilmemis olan pergola?® imalatlar1 Cizelge 5.69’da
gosterilmektedir.

Cizelge 5.69. Pergola 6rnekleri (Ulukaya, 2020).

379 Ada 2 Parsel
Antepler Konag1

= W\ avamew w7 amm—

Ao
A e e -

323 Ada 11 Parsel
Asmal1 Konak

2Pergola,03/07/2017 tarih ve 23722 sayili Planli Alanlar Imar Yé&netmeligi'nin 4.
Maddesinde yer alan tanim kapsaminda; bahgede, bina cephelerini degistirmemek kaydiyla
terasta, hafif yap1 malzemelerinden dikme ve sik kirisleme ile yapilan ve lizerine yesil bitki
oOrtiisii sardirilabilen, etrafi agik, yap1 ruhsati olmaksizin insa edilebilen yapilari, ifade
etmektedir.
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BOLUM 6

SONUC VE ONERILER

Calisma kapsaminda kentsel sit bolgesi i¢inde (Baglar ve Cars1 bolgesinde), turizm
amacl islevlendirilmis tescilli yap1 parsellerindeki miistemilat yapilari ele alinmas,
miistemilatlarin plan notlar1 dogrultusunda yapim sartlari, parsel igindeki konumu,
ana bina iligskisi ve kullamim amagclarma iliskin hususlar irdelenerek oneriler

getirilmistir.

Gilindelik yasantinin aktif oldugu tarihi sehirde giderek artan turizm potansiyeli
konaklama ihtiyacin1 arttirmis bu da tarihi bolgede konak ve pansiyon ihtiyacin
beraberinde getirmistir. Bu sebeple birgok tescilli yap1 islev degistirerek otel olarak

kullanilmakta veya islev degistirmeksizin ev pansiyonculugu hizmeti vermektedir.

Konut alaninda kalan tescilli bir yapinin restorasyon projesinin konaklama tesisi
olarak projelendirilmesinden 6nce miiellif mimari tarafindan hazirlanan teknik rapor
belediye goriisii ile Koruma Bolge Kurulu’na sunulur. Bu raporun uygun gorulmesi
akabinde islev degisikligi ile restorasyon projeleri konaklama ihtiyaglarina cevap
verecek sekilde hazirlamir (K.A.I.P.N. madde 8-2-D). Ev pansiyonculugu yapacak
yerlerde bu sartlar aranmaz. K.A.LP.N. madde 8-2-E’ye glre ev pansiyonu

uygulamalarinda konut kullaniminin devami esastir.

Safranbolu’da K.A.I.P.N ile tescilli yap1 parseline yeni bir yapt yapmak miimkiin
degildir. Ancak miistemilatlar bu durumun disinda tutulmustur. K.A.I.P.N. madde
18-6-A’da, miistemilatlar ana binaya hizmet verecek yapilar olarak tanimlanmistir.
Planli alanlar imar yonetmeliginde ise miistemilatlarin ayr1 bir bagimsiz bdliim
olusturamayacaklar1 ifade edilmistir (P.A.I.Y. madde 4).Geleneksel dilde havuzlu
selamlik koskii olarak gecen (Boliikbast Ertiirk, 2004), giinlimiizde havuz evi diye

bilinen, bahge de ana yapidan ayri, tek bir hacimden veya birka¢ mekandan olusan
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yapilar, K.A.ILP.N’da miistemilatlar ile aym hiikiimlere tabi tutularak yardimci
yapilar olarak degerlendirilmistir. Ancak restitiisyon etiidii ile varlig1 ispatlanmig
havuz evleri bulunan parsellerde yeni bir miistemilat yapimina izin verilmistir.
Giincel plan notlar1 ile yalnizca bu durum da bir parselde iki tane yardimci yapi

yapilmasina miisaade edilmistir (K.A.I.P.N. 18-6-C).

Kullanim amaglarina gore miistemilat yapilar1 Cizelge 5.65’de ele alinmis ve 16
miistemilatin 12 tanesinin mutfak olarak kullanildigi goriilmiistiir. Ahsap konaklarda
yangin tehlikesi g6z oniinde bulunduruldugunda pisirme alaninin ana yapinin disinda
olmasinin, her ne kadar yasal bir diizenlemeye bagl tutulmamis olsa da, dogru bir
uygulama oldugu disiiniilebilir. Zira turizm hizmeti veren tarihi yapilarda, mutfak
alanlar1 yangin riski agisindan onceliklidir (Gokgl, 2020). Sulu yangin soéndiirme
sistemleri i¢in gerekli teknik alanin tarihi binalarda mevcut olmadigi goz Oniinde
bulunduruldugunda, bu alanlarin miistemilat i¢inde olmasi diisiiniilebilir. Yangin
riski goz oninde bulundurularak, ticari mutfagin tescilli binada degil, miistemilat

icinde gerekli 6nemler alinarak ¢6ziilmesi zorunluluk haline getirilebilir.

Yapilan incelemelerde iginde kazan dairesi veya su deposu bulunmayan
miistemilatlarin bir kisminda bu ihtiyaglara ¢6ziim bulmak adina yeni alanlar
olusturuldugu da tespit edilmistir (Cizelge 5.67). Safranbolu’da birgok tescilli yapida
su depolarinin yapinin disinda kaldigi ve olumsuz hava kosullarindan muhafaza
edilmek i¢in sundurmalarla {izerinin Ortiildiigii goriilmiistiir. Plan notlar1 kapsaminda,
parsel alanmmin  %3’iinii asmamak kosulu ile en fazla 60 m? miistemilat
yapilabilecegini bilmekteyiz(K.A.I.P.N. madde 18-6-d).Ancak su deposu ve 1sitma
sistemleri gibi teknik birimlerin kullanim mecburiyeti goz oniinde bulundurularak
miistemilatlar i¢inde veya her parsel i¢in Koruma Kurulunca uygun goriilecek farkl
bir konumda, asgari 6l¢iilerde alan kullaniminda bir teknik oda tanimi plan notlarina
eklenebilir. Parsellerde tescilli yapi harici bir adet eklenti niteliginde yeni yapi
yapilabiliyor olsa da, 2017 yilina kadar miistemilat ve havuz evi olmak lzere iki adet
yeni yap1 yapilabildigi de bilinmektedir. Bu kapsamda teknik oda tanimi ile parsel
icinde yeni bir alan olusturulabilmesinin parsel kullanimi agisindan gegmis

uygulamalar ile ¢ok farkli sonuglar dogurmayacag disiintilebilir.
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Su deposu ve 1sitma sistemleri gibi kullanimi mecburi alanlar i¢in tanimlama ve
kullanim sartlar1 plan notlar1 kapsaminda belirlendiginde, yapimindan sonra kagak
eklentiler ile biiyliyen miistemilat yapilarinin 6niine gegilebilecek ve daha nitelikli

alan kullanimlar ile kent siluetine olumlu katk1 saglanabilecektir.

Parsel i¢inde sundurma kullanimlar1 Cizelge 5.68’de gosterilmis olup, Incelenen
parsellerden en biiyiigi 2.915,00m? en kii¢iigii ise 407,00 m*dir.K.A.I.P.N’nda
parsel biiyiikliigii dikkate alinmaksizin, her parsel i¢in toplam 15 m?2 alana sahip
sundurma yapilmasma misaade edilmektedir. Turizm amacgli yapr parsellerinde
giineslik amagli sundurma alani, parsel biiylikliigii ve parselin doluluk-bosluk analizi

g6z onilinde bulundurularak yiizdesel bir katsay1 tanimi ile artirilmasi dnerilebilir.

Ozellikle buyik parsellerde kullanima miisait alanin fazla olmasi sebebiyle,
miistemilatlarin 6niine yapilan genis sundurmalar, projelendirilmedikleri igin, estetik
kaygidan ve kentsel sit bolgesinde esas alinan yapilasma sartlarindan uzak, ¢irkin

goruntdler sergilemektedir.

Samata (2016)’ya gore restore edilerek turizme kazandirilan tescilli yapilarda
yasanan en biiyiik sikintilardan biri de, fiziki olarak genisleme alaninin kisitli olmasi
olarak ele alimmistir. Miistemilatlar ile kazanilan kullanim hakkinin dogru
islevlendirilerek her bir yapiin ihtiyacina karsilik verecek sekilde tasarlanabilmesi

onemlidir.

Gunumuz yasam kosullar1 sebebi ile bir takim teknolojik ekipmanlarin kullanilmasi
zaruri hale gelmistir. Ancak konaklama hizmeti veren konaklarin neredeyse tiimiinde
kullanilan ganak anten ve klimalarin bina cephesi ve ¢atilarda ki konumunun kentsel
silueti olumsuz yonde etkiledigi goriilmektedir. Tescilli bina cephesinde ve catisinda
kullanimi yasak olan ek elemanlar i¢in bahge iginde bir kulanim izni verilebilmesi
mimkindir. Ornegin kullamlacak klimalar, bina arka cephesinde, bahge iginde
musabakli bir alan da konumlandirilarak kullanilabilirler. Hem tescilli yap1 cephesi

korunmus olur hem de kullanim kaynakli ihtiyaca cevap verilmis olur.
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Besinci boliimde, Safranbolu’da koruma plan notlarmin tarihsel seriiveni irdelenmis
ve miistemilat 6zelindeki degisiklikleri Cizelge 5.1.’de Ozet olarak gosterilmistir.
1990 ve 2010 yili plan notlarin miistemilatlarina iligkin hiikiimler incelendiginde,
miistemilat sayisi, bulundugu bdlgeye gore parsel igindeki konumu, boyutlari,
kullanim alan1 ve yiiksekligi ile bodrum kat yapilabilmesine iligkin birgok farkliliklar
oldugu goriilmiistiir. Ozellikle ¢at1 formuna iliskin hususlar dikkat cekicidir.2010
oncesi ddnemde miistemilatlarda gezilebilir teras ¢ati, kirma ¢at1, besik ¢ati, tek yone
egimli besik cati gibi degisik cati formu Orneklerine rastlanmaktayken, 2010 yili
K.A.LP.N. yiiriirliige girdikten sonra projelendirilen tiim miistemilatlar kirma catili
olarak yapilmigtir. Bu sayede ana bina ile uyumlu bir goériiniim ortaya ¢ikmasi

saglanmistir.

Gundelik yasamin artan ya da farklilasan ihtiyaglarina cevap verebilmek adina
turizm amagli islevledirilen tescilli yap1 parsellerindeki miistemilatlara, kent ve doku
korunumu esas alinarak yeni fonksiyonlarin yiikklenmesi, plan notlarinin da belli
zaman araliklariyla yenilenmesiyle cevap bulabilir. Bu ¢alisma Safranbolu’da turizm
amacl islendirilen tescilli yap1 parsellerindeki miistemilat yapilar1 icin bilimsel
nitelikte bir arastirmadir. Sonu¢ kisminda sunulan oneriler, olasi plan notlari

revizyon siirecine 151k tutabilecek bir rehber niteligindedir.

Safranbolu’nun koruma amagli imar plani ve kentsel sit alani sinirlar iginde, yasayan
bir miize kent oldugunu diisiinerek, yapilacak her tiirlii yasal diizenlemenin hem
koruma hem de yasatma anlaminda 6nemi biiyliktiir. Bu anlamda Safranbolu’yu
fanus icin de korumak degil mimari ve kiiltiirel tiim degerlerini besleyerek korumak

esas olmahdir.
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EK ACIKLAMALAR A.
SAFRANBOLU KORUMA iMAR PLANI YONETMELIGIi
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I-GENEL HUKUMLER

Koruma Imar Planinda belirtilen kosullar 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili
yonetmelikler ile T.C. Kiiltir Ve Turizm Bakanligi Tasinmaz Kiiltiir Ve
Tabiat Varliklar1 Yiiksek Kurulu'nun 03.05.1985 tarih, 997 sayil
Safranbolu’ya iligkin aldig1 “gecis donemi yapilanma kosullar1” kararlari
dogrultusundadir.

Koruma imar planinda, lejantinda ve bu yonetmelikte yeterli agiklik olmayan
durumlarda gerekli kararlar ilgili Koruma Kurulu tarafindan verilir. Plan ve
yonetmelik disinda ilgili Koruma Kurulu tarafindan sonradan alinacak
kararlarda aynen uygulanir.

Safranbolu ilgesi biitiiniinii kapsayan Nazim Plan, Koruma Imar Plan
(1/1000) ilkelerini géz oniinde tutar. Koruma Imar Plani sinirlar i¢indeki
Nazim Plan degisiklikleri s6z konusu oldugunda ilgili Koruma Kurulu’nun

goriis alinir.

II-BASLICA TANIMLAR

Taban alant: Yapinin parsele oturacak boliimiiniin yatay iz diisiimde kapladigi
alandir.

Taban alani1 kat sayis1 (TAKS): Taban alaninin imar parseli alanina oranidir.
Yap: insaat alani: iskdni miimkiin olan biitiin katlarin 1sikliklar ciktiktan
sonraki alanlar1 toplamidir. Kapali ¢ikmalar, agik ve kapali merdivenler,
zemin kat disindaki acik koridorlar yap1 insaat alanina dahildir.

Acik ¢ikmalar, tesisat galerileri, yangin merdivenleri ile miistemilat (garaj),
bodrum katinda yer alan kalorifer dairesi, komiirliik, kapict dairesi, siginak,
hava bacalari, sacaklar bu alana dahil degildir.

Kat alan1 kat sayisi (KAKS): Yapi ingaat alaninin imar parseli alanina
oranidir.

Yap1 yaklagsma sinir1: Planda ve yonetmelikte belirtilmis olan yapinin yola ve
komsu parsellere en fazla yaklagabilecegi sinirdir.

Bina derinligi: Binanin 6n cephe hatti ile arka cephe hattinin en uzak noktasi
arasindaki dik hattin uzakligidir.

Tabii zemin: Parselin hafredilmemis ve doldurulmamuis halidir.
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Bodrum kat: Zemin katin altindaki katlardir.

Zemin kat: Imar plan1 ve ydnetmelikte dngoriilen kat adedine gore alttaki
kattir.

Normal kat: Zemin ve bodrum katlarin disinda kalan kat veya katlardir.

Ayrik nizam: Hi¢bir yanindan komsu binalara bitisik olmayan yap1 nizamidir.
Blok nizam: Imar plan1 veya bu yonetmelikte cephe uzunlugu, derinligi ve
yiiksekligi belirlenmis tek yapi kitlesinin bir veya birden fazla parsel iizerine
oturdugu bahgeli yap1 nizamidir.

Bitisik nizam: Bir veya birden fazla komsu parseldeki binalara bitisik olan

yapt nizamidir.

A-KORUNMASI GEREKLIi KENTSEL OGELER

A-1L.YAPILAR

Koruma imar plani sinirlart iginde bulunan korunmasi gerekli tim sivil
mimarlik 6rnekleri ile resmi, dini, askeri eserler, sokak dosemeleri ve bahge
duvarlar1 ve bu binalarin eklerinde yapilacak esasli tamir ve tadilat veya
restorasyon hususnda, binanin (veya eklerinin) 1/50 6lcekli r6lovesi, gerekli
sistem detaylar1, igten ve distan ¢ekilmis yeterinde fotograf, esasli tamir ve
tadilat veya restorasyon projelerine eklemek sureti ile, ilgili koruma
kurulundan ayr1 ayri karar istenecek, alinan karar uygun islem yapilacaktir.

Korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varliklarinda veya eklerinde yapilmasi
istenen basit onarimlar ilgili koruma kurulunun goriisii alindiktan sonra ilgili
Koruma Kurulu Biiro Miidiirliigi elemanlar1 ile Belediyesinin denetimi
altinda yapilacak, onarim sonunda eskiye uygun yapildigi hususu, zabitla

saptanacaktir.

A-2. DOGAL SIT ALANLARININ VE YESIL DOKUNUN KORUNMASI

Planda dogal sit smirlar1 olarak belirlenmis dogal ve tarimsal alanlarda bir
kat1 gegmeyen ve parsel alaninin %3’iinii agmayan bakic1 evi, kir kahvesi gibi

tesisler insa edilebilir.
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Cap1 15cm’i gegen yol, meydan ve bahgelerde bulunan her tiirlii agag ve
dogal sit 6geleri korunmalidir. Planda agilmasi ve yer yer genisletilme karari
getirilen yollarda kaldirima isabet eden agaglar ile yay yollarinda servis
gecisine engel olmayan agaclar aynen korunmali ve bakimina 6zen
gosterilmelidir. Yap1 insaat alanina rastlayan, ¢capit 15cm’yi gecen agaclarin
korunmasi amaci ile, planda verilen yapi c¢cekme mesafelerinin yeniden

tayinine belediye yetkilidir.

A-3. YOLLAR VE YOL BiCiMiNi BELIRLEYEN OGELER

Tarihi, kentsel ve dogal koruma alanlar i¢inde yer alan yapilarin yanisira,
bunlarla bir biitiin olusturan belli bir teknik diizeyin ve yasantinin belgesini
teskil eden sokak kaplamalarimin ve diger insan eli ile yapilmis 6geleri

korunmalidir.

A-3.1.YOL VE YOL DOKUSU

Gerek eski kente (Cars1), gerek Baglar bolgesinde bulunan tiim eski yollarin
kaplama ve malzemeleri ve profillerinin korunmasi zorunludur. Geleneksel
kaplamasi bilinen yollar ancak ayni malzeme ile onarilabilir.

Planda belirtilmeyen yeni yol acilmasi veya trafik nedeni ile yol
genisletilmesi gerekli goriilmesi haline ilgili koruma kurulunun goriisiine

gore uygulama yapilir.

A-3.2. BAHCE DUVARLARI

Geleneksel bahge duvarlari, bahge kapilari ve harpustalar aynen korunacaktir.
Bu 6geler belediyenin izni ve denetimi altinda, ayn1 malzeme ile restorasyon

ilkelerine gore onarilir.

A-3.2. ALTYAPI OGELERI

Kentsel sit alanlarinin gorinimund olumsuz yonde etkileyen elektrik ve
telefon sebekesi gibi donatilarin yer altina dosenmesi saglanarak sokak

goriniisleri direkten arindirilmalidir.
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Mevcut yangin musluklar1 onarilarak calisir duruma getirilmeli, gerekli
goriilen yerlerde yangin muslugu sistemi gelistirilmeli, itfaiye teskilati
gereksinmeye yeterli tarzda orgutlenmelidir.

Eski kent (Cars1) icinden gecen dere, sokak v alanlara ¢op atilmamasi, dereye
pis su giderlerinin dogrudan agilmamasi saglanmalidir.

Televizyon antenlerinin sokaktan goriilmeyecek tarzda yerlestirilmesine 6zen
gosterilmelidir.

Otobiis duraklar1, telefon kabinleri, sokak aydinlatma elemanlari, sehir

mobilyalar1 6zenli bir tasarimla gerceklestirilmelidir.

B-YENI YAPILANMA KOSULLARI

B-1. HER iKi BOLGE iCIN GENEL HUKUMLER

Kamu hizmeti goren yapilar ile umuma agik yapilarin gerektirdigi degisik
bina irtifa ve boyutlart i¢in ilgili koruma kurulundan avan proje ile uygun
olup olmadig1 hususunda karar alinmasi zorunludur.

Sit alanlar i¢inde hicbir yap: belediyeden izin alinmadan yikilamaz. Yikim
talep edilen binay1 anlatan yeterince i¢ ve dis fotograf eklemek sureti ile
belediyeden talepte bulunulmasi gerekir.

Sit alanlarinda yapilacak yeni ingaatlarda ¢ekme kat yapilamaz.

Sit alanlarinda kalan yapilarin gatilarinda alaturka kiremit disinda malzeme
kullanilamaz. Yer yer degisik malzeme ile (marsilya kiremit, teneke gibi)
onarilmis ¢at1 Ortiisiiniin 6zglin duruma getirilmesi i¢in belediye yaptirim
onlemleri alir.

Geleneksel mimarlik dgelerinin ayrilmaz pargalarini olusturan, elibdgriinde,
bahce duvari, harpusta, kiremit, parmaklik, dikme kafes, renk, tglii, kara
kapakl1 pencere 6l¢li ve bicimi bozulamaz. Yerine asri pencere denilen tek
pencere yapilamaz.

Binalarin irtifa ve subasman seviyesi (0.50 m.) binanin sokak cephe hattinin
orta noktasindan verilir.

“K” ile belirtilen alanlarda yikilip yeniden yapilanma durumunda mevcut
KAKS degismeksizin blok etiidii yapilmasinda belediye imar midirligi
yetkilidir.
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e Bir kattan fazla bodrum yapilamaz. Bodrum kat 6n, arka ve yan cepheler
altina tasamaz.

e Yeni yapilacak yapilarda gabari sinirlarina bagli kalinmak iizere, yapilarin
icinde saglik ve striiktiir gereksinmelerini yerine getirmek kosulu ile istenilen
doseme kotlar1 planlanabilir.

e Kamu kullanimli alanlardaki yapilasma kosullarinin belirlenmesinde ilgili

kurum ve kuruluslar yetkilidir.

B-1.1. ESKI KENT (CARSI) KONUT BOLGESI
e Taban alani planda belirtilen TAKS degerine baglh olarak 30 m*’nin altina
diistiigli durumlarda, 30 m? taban alani olan dubleks konut yapilabilir.
Zorunlu hallerde komsu parsele 1 metreye kadar yaklasilabilir.
e Parsel cephe geniglikleri ve derinligi ne kadar olursa olsun yeni yapilacak
konut cephesi genisligi 12 metreyi, derinligi ise 14 metreyi gegemez.

e Kose basi parsellerde bina 6n cephesi dar olan cephedir.

B-1.1.1. BITIiSIK NiZAM
¢ Planda bitisik nizam olarak belirlenmis alanlarda, zeminde ticaret veya konut
islevine yonelik insa edilebilirler.

e S0z konusu alanlar planda kitle boyutlar: ve irtifa verilerek ifade edilmistir.

B-1.1.2. AYRIK NIZAM
e Parsel cephesi 10 metreden daha az olan durumlarda, mevcut komsu bina
dikkate alinarak (pencere yer almiyor ise) yeni bina bir cephesi yandaki

yapiya bitisik olarak insa edilebilir.

B-1.1.3. IFRAZ SARTLARI
e Eski kent (Carsi) bolgesi icinde ifraz sonucu tesekkiil edilecek yeni
parsellerde sadece ayrik nizam ingaat yapilir.
e Ifraz sonucu olusacak her parsel mevcut yoldan en az 18 metre cephe

saglamasi ve derinliginin de 20 metre olmas1 sarttir.

B-1.2. BAGLAR BOLGESI
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B-1.2.1. AYRIK VE BITiSIK YAPI NiZAMI

Taban alani planda belirtilen TAKS degerine bagli olarak 30 m*’nin altina
diistiigli durumlarda, 30 m? taban alan1 olan dublex konut yapilabilir

Parsel cephe genislikleri ve derinligi ne kadar olursa olsun yeni yapilacak
konut cephesi genisligi 12 metreyi, derinligi ise 14 metreyi gecemez.

Parsel cephesi 10 metreden daha az olan durumlarda, mevcut komsu bina
dikkate alinarak (pencere yer almiyor ise) yeni bina bir cephesi yandaki
yapiya bitisik olarak insa edilebilir.

Planda ticaret olarak belirlenmis bitisik nizam yapilar, zemin ticaret, st

katlar ticaret veya konut fonksiyonuna bitisik yine bitisik nizamda insa edilir.

B-1.2.2. IFRAZ SARTLARI

Ifraz sonunda tesekkiil edecek her parselin, mevcut yoldan en az 20 metre
cephe saglamast ve derinliginin 40 metreden alaninin 800 m?’den az

olmamasi sarttir.

C-DIGER YAPILANMA OGELERIi
C-1. EK INSAATLAR
C-1.1. ESKIi KENT (CARSI) BOLGESINDE YAPILACAK EK INSAATLAR

Eski kent (Cars1) bolgesinde bu ydnetmelige gbre yeni insaat yapilacak
parseller arka bahce iginde, esas binaya 5 metreden fazla yaklasmamak, 40
m?’den bliylik yapmamak, 4 metreden derin olmamak, h:2.40 metre irtifay1
asmamak sart1 ile kiremit Ortiilii bir miistemilat binas1 yapilabilir.

Miistemilat binalarinin komsu sinira 3 metreden fazla yaklasan cephelerinin
sagir yapilmasi zorunludur.

Bina 6n cephesinde arag¢ park yeri ve benzeri kullanimlar i¢in sundurma veya

miistemilat binas1 yapilamaz.

C-1.2. BAGLAR KONUT BOLGESINDE YAPILACAK EK iNSAATLAR

Baglar konut bolgesinde, lizerinde bu yonetmelige gore yeni insaat yapilacak
parsel arka ve yan bahge icinde her biri 40 m?’yi agmayan, derinligi 4 metreyi

gecmeyen, yiiksekligi h:2.40 metre irtifayr agmayan kiremit Ortili 2
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miistemilat binasi yapilabilir. Yapilacak miistemilat binasinin sadece bir
tanesinin esas binadan en az 5 metre mesafede insa edilmesi sarttir.
Miistemilat binalarinin parseldeki konumu serbesttir. Persel cephesinde, yan
ve arka sinirlar iizerinde olabilir. Komsu sinirlara 5 metreden fazla yaklagan
cephelerinin sagir yapilmasi zorunludur.

Bina 6n cephesinde ara¢ park yeri ve benzeri kullanimlar igin sundurma veya

miistemilat binas1 yapilamaz.

C-2. CIKMALAR

Bitisik nizam yapilarda ¢ikma: bitisik nizam yeni yapilarin 6n cephelerinde,
cephe uzunlugunun 2/3{inii gegmemek, komsulardan birinden en az 2 metre
cekmek, en derin yeri 1.10 metre ve ¢ikma yan kenarlar1 toplami 1.40 metreyi
(diiz olmasi1 halinde 0.70 metreyi) asmamak kaydi ile diiz veya verev kapali
¢ikma yapilabilir.

Arka cephede de ayni Olciiler ve sartlar dahilinde kapali veya agik ¢ikma
yapilabilir.

Arka cephe ¢ikmalari 3 metrelik (veya daha az) arka bah¢e mesafesine
tecaviiz edemez.

Blok basi nizam yapilarda ¢ikma: blok basi yapilarin serbest {i¢c cephesinde,
bu cephelerin uzunlular1 toplaminin 1/2sini gegmemek, 6n ve arka cephede
komsudan en az 2 metre ¢gekme, en derin yermeli 1.10 metreyi ve ¢ikmayan
kenarlarinin toplaminin 1.40 metreyi asmamak sart1 ile 6n cephede kapali,
yan ev arka cephede acik veya kapali bir veya birden fazla diiz veya verev
¢ikma yapilabilir.

Arka cephe ¢ikmalar1 3 metrelik (veya daha az) arka bahce mesafesine
tecaviiz edemez.

Yan cephede yapilacak ¢ikmalar Cars1 bolgesinde 3 metre, Baglar bolgesinde
5 metrelik yan bahge mesafesi icine yapilabilir. Her iki bolgede belirtilen
mesafelerden az olmasi halinde ¢ikma yapilamaz.

Ayrik nizam yapilarda ¢ikma: Ayrik nizam yapilarin cepheleri uzunluklari
toplaminin 1/3’tinii gegmemek, en derin yerleri 1.10 metreyi ve ¢ikmayan
kenarlarinin toplami 1.40 metreyi asmamak sartiyla, on, yan ve arka

cephelerde acik veya kapali birden fazla diiz veya verev ¢ikma yapilabilir.
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Cikmanin parselin yol cephesinde insa edilmesi halinde, kapali yapilmasi
zorunludur.

e Arka cephe ¢ikmalar1 Cars1 bolgesinde 3 metre, Baglar bolgesinde 5 metrelik
(veya daha az) arka bahce mesafesine tecaviiz edemez.

e Yan cephede yapilacak ¢ikmalar Cars1 bolgesinde 3 metre, Baglar bolgesinde
5 metrelik yan bahce mesafesi igine yapilabilir. Yan bahge mesafesinin

yukarida belirtilen hususlardan az olmasi halinde ¢ikma yapilamaz.

C-3. SACAKLAR
e Konut olarak insa edilecek biitiin binalarda en az 0.40 metre en fazla 0.90

metre sagak yapilmasi zorunludur.

C-4. CATILAR
e Konut olarak insa edilecek biitiin binalarda %33 egim sartina uymak kaydi
ile, her sistemde kiremit Ortli ¢at1 yapilabilir. Cat1 {izerine baca harici higbir

c¢ikint1 yapilamaz.

C-5. BITISIK NiZAM KARAKTERLI SERBEST YAN DUVARLAR

e Bitisik nizam veya blok basi nizamli binalarin sagir cephelerine komsu
parsellerde blok basi veya ayrik nizam ingaat yapilmasi: halinde agikta kalan
sagir yan duvarlara “bitisik nizam karakterli serbest yan duvarlar” denir.

e Bitisik nizam karakterli serbest yan duvarlar belediye imar miidirliiglince
imar durumu talep edilmesi halinde kadastro paftalari lizerinde yapilacak etit
sonunda tespit edilip imar durumu belgesinde belirtilecektir.

e Bitisik nizam karakterli serbest yan duvarlarin dis yiizeyleri serpme siva veya
ahsap kaplama olacaktir. Duvarlarin tabii tas veya dis etkenlere dayanikli
prese tugla ile inga edilmesinde halinde ayrica sivanmasi veya kaplanmasi
sart degildir.

e Bitisik nizam karakterli serbest yan duvarlar tarafindan agilmak istenen

aydinliklarin 6nii, mutlak suretle, ayn1 malzeme ve kalinlikta kapali olacaktir.
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C-6. ON BAHCE DUVARLARI

Bahge duvarlarmin yol {izerine isabet eden kisimlarinin yiikseklikleri
harpusta dahil en fazla 2.50 metre olabilir. Harpusta olarak geleneksel tarzda
tahta kullanilmasi halinde harpustanin en yiliksek noktast 3 metreye kadar
cikabilir. On bahge duvar1 meyilli yerlerde, kaldirimdan itibaren 3 metreyi
asmayacak sekilde kademelendirilir.

Bahge duvarlarinin yol iizerine isabet eden kisimlarinda harpusta yapilmasi
zorunludur. Yiksek duvarlarda geleneksel tarzda ahsap harpusta veya
alaturka kiremit yapilmalidir.

On bahge duvarlarinin yol manzarasini kapatmasi halinde, bu kisimda duvar
yuksekligini 0.75 metreye indirmeye belediye yetkilidir. Alakalisinca
istenirse bu duvarin iizerine demir parmaklik yapilabilir. Bu durumun imar

durumu verilirken alakalisina bildirilmesi zorunludur.

D. UYGULAMA

D-1. Koruma imar plani onama sinirlar1 i¢inde, plan ve yonetmelik hikimlerinin

yiirlirliige girmesi ile bu tarihten 6nce uygulanan imar plan1 ve gegici yapilanma

hiikiimleri yiirtikliikten kalkar. Ancak yiiksek kurul ile ilgili koruma kurullarinca

daha 6nceden alinan, yonetmelik ve plan hiikiimleri ile gelistigi takdirde, gerekli

goriiliirse ilgili koruma kurulunca yeniden degerlendirilir.

D-2. Ilgili koruma kurulu, korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varliklarinda, tescilli

kiiltiir varlig1 parseline komsu ve aralarindan yol ge¢se dahi bu parsellere cephe

veren parsellerde plan uygulanmasinda yetkilidir. Bu alanlarda 6nceden koruma

kurulundan izin alinmasan Safranbolu Belediyesince islem yapilamaz.
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EK ACIKLAMALAR B.

SAFRANBOLU SiT ALANLARI VE ETKILEME GECiS ALANI
KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI
UYGULAMA YONETMELIGI
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1- AMAC

Safranbolu (Karabiik) Koruma Amacli Imar Plani sinirlar1 dahilinde, 1. Derece
Arkeolojik Sit Alani, Kentsel Sit Alani, 1. Derece Dogal Sit Alan1 Ve Etkileme Gegis
Alan1 i¢inde yapilacak uygulamalar kapsaminda; Kiiltir Ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu, Yasalara Dayali Yonetmelikler, Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarin
Koruma Yiiksek Kurulu ilke Kararlar1 Ve Karabiik Koruma Bélge Kurulu Kararlari
ile 3194 Sayili imar Kanunu hiikiimlerinin biitiinliigiinii saglamak bu ydnetmeligin

amacidir.

2- KAPSAM

Bu yoénetmelik, Safranbolu (Karabiik) Koruma Amagl Imar Plan1 sinirlari
dahilinde, 1. Derece Arkeolojik Sit Alanlari, Kentsel Sit Alanlar1 (Baglar, Kirankdy
ve Cars1), 1. Derece Dogal Sit Alan1 ve Etkileme Gegis Alani icerisinde kalan tescilli

ve tescilsiz yapilar ile bos parsellere yeni yapilacak yapilara iliskin hiikiimleri kapsar.

3- TANIMLAR

“Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu” ve “Koruma Amagcli Imar
Planlar1 ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamasi,
Denetimi ve Miielliflerine Iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik” ile belitlenen

tanimlar kismu gegerlidir.

4- GENEL HUKUMLER

4-1)Bu imar plan1 ve yonetmeliginde belirtilmeyen hususlarda, “Kiiltiir Ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanunu”, Yasalara Dayali Ilgili Y&netmelikler, Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu Ilke Kararlari ile Imar Kanunu ve
YoOnetmeliklerinin Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ile ¢elismeyen
hikumleri gegerlidir.

4-2)Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkinda yonetmelik ve 17 agustos 1999
Marmara depremi sonrasinda ¢ikan planlama ve yapilasma ile ilgili kanun ve

yonetmelik hikumleri gegerlidir.
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4-3)Safranbolu Belediyesi Imar planlarina esas olarak hazirlanan jeolojik-
jeotekniketiid raporunun sonu¢ ve Oneriler kisminda belirlenen kosullara
uyulacaktir.

4-4) Enerji Nakil Hatlar1 ve Koruma Kusaklarinda “Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi” ne uyulacaktir.

4-5) “Karayolu Kenarinda Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yo6netmelik” hiikiimlerine
uyulacaktir.

4-6) Dere yataklari mevcut hali ile korunacaktir. Yatak kesitinde yapilacak
projelendirmelerde ve degisikliklerde D.S.I’den gériis alinmas1 zorunludur.
4-7)Koruma, uygulama ve denetim biirolar1, proje biirolart ile egitim birimlerinin
kurulus, izin, ¢alisma usul ve esaslarina dair yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.

4-8) Yapilacak her tiirlii yap1; saglik ve fen kosullarina, ilgili tiiziikk ve yonetmeliklere
uymak zorundadir.

4-9) Yapilacak her tiirlii yapinin; kentsel ve yoresel nitelikleri, mimari ve sanat tarihi
acisindan gosterdigi fiziksel 6zellikleri ve bu 6zellikleri ile olusan ¢evrenin, donemin
sosyo ekonomik, sosyo kiiltiirel yapilanmasini, yasam bic¢imini yansitarak bir arada
bulundurmasi ve bu agilardan doku biitiinliigii gostermesi gerekmektedir.

4-10) Kentsel, dogal, arkeolojik sit alanlarinda koruma kiiltiiriimiiziin gelismesine
katki verecek faaliyetleri yansitan sabit ve hareketli her tiirlii ilan panolari, billboard,
monitdr ve aydinlatma cihazlarinin uygulamasi ile bayram, sec¢im, festival vb.
giinlerde afis asilmasi, Safranbolu Belediyesi ve Koruma Bolge Kurulunun onayima
tabidir.

4-11) Kentsel sit alaninda kalan ve etkileme gegis alaninda olup tescilli tasinmaz
koruma alaninda kalan alanlarda her tiirlii teknik altyapr uygulamalar1 dncesinde
ilgili kurum tarafindan hazirlanacak projeler Koruma Bolge Kuruluna sunulur ve
Kurulun uygun goriisii sonrasinda uygulama yapilir. Diger alanlarda uygulamalar
Belediyesince sonugclanabilir.(Karabik Kiltiir Varliklarint Koruma Boélge Kurulunun
27/06/2014 Tarih Ve 1712 Sayili Karari ile degistirilmistir.)

4-12) Iki farkli sit gurubunda kalan parsellerde; her bdlge igin sit alan1 yapilanma
kosullar1 ayr1 ayri uygulanir, ifraz zorunlulugu aranmaz, insaat alani kaydirmasi
yapilamaz.

4-13)ifraz edilecek parsellerde, yola cepheli veya kdse basi parsellerde bir yoldan

gerekli cephenin saglanmasi yeterlidir.
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4-14) Imar plam iizerinde isli kadastro parselleri grafik paftalardan aktarilmis olup, 3
metreye kadar uyumsuzluklar1 gidermeye belediyesi yetkilidir.

4-15) Elde edilecek gelir, sit alam1 proje ve uygulamalarinda kullanilmak ftizere,
tizerinde Tescilli kiiltiir varlig1 bulunmayan parsellerden; imar plani ile belirlenmis
yapilagma kosullar1 esas alinarak, mevzuata uygun olarak alinacak Belediye Meclisi
karar ile katki bedeli alinir.

4-16) Koruma amagli imar plani igerisinde kalan sosyal teknik altyapi alanlarindan
bliytikliik standardini saglayamayanlara, ilgili kurumdan uygun goriis almak sart1 ile
minimum biiyiikliik kosulu aranmaksizin insaat izni verilir.

4-17) Parsellerin imar planina gore, kamu kullaniminda kalan kisimlari, kamu eline
gecmeden ingaat ruhsati verilemez.

4-18) Tescilli kiiltiir varlig1 parselleri ve koruma alaninda kalan parseller haricindeki
her tiirlii mevcut, yeni yap1 ve imar uygulamalarinda ve plan kapsamindaki tim
parsellerde yapilacak terkin ve yoldan ihdas islemlerinde, koruma amagli imar plani
ve planin tamamlayict eklerinde belirtilen kosullar dogrultusunda Safranbolu
Belediyesi yetkilidir(24.05.2012 Tarih Ve 359 Sayili Kurul Karari ile degismistir).
4-19) Safranbolu Koruma Amach Imar Plan1 ve Yonetmeligi bir biitiin olup birlikte

uygulanir.

5- I. DERECE ARKEOLOJIK SIiT ALANLARINA ILISKIN OZEL
HUKUMLER

5-1) 1. Derece Arkeolojik Sit: Korumaya yonelik bilimsel ¢aligmalar diginda aynen
korunacak sit alanlaridir. Bu alanlarda, kesinlikle higbir yapilagmaya izin verilemez,
bilimsel amagh kazilarin disinda higbir kazi1 yapilamaz.

5-2) Hoyiik ve Tiimiiliislerin bulundugu alanda;

5-2-a) Topragin siiriilmesine dayanan tarimsal faaliyetler yapilamaz, agaglandirmaya
gidilemez,

5-2-b) Tas, toprak, kum vb. alinamaz, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb.

ocaklar agilamaz, toprak, ciiruf, ¢Op, sanayi atig1 ve benzeri malzeme dokiilemez,

6- . DERECE DOGAL SIT ALANLARINA IiLiSKIiN OZEL
HUKUMLER
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6-1) Bu alanlarda, dogal yapinin korunmasi ve gelistirilmesi esas olup, topografyayi
degistirecek ve siluet etkisini bozabilecek bitki Ortiisii uygulamalar ile kazi ve dolgu
gibi tahribata yonelik eylemde bulunulamaz.

6-2) Resmi ve 6zel kuruluslarca, zorunlu olan alanlarda, teknik altyapi hizmetleri
(yol agilmasi, igme suyu, kanalizasyon, agik otopark, telesiyej, teleferik, enerji nakil
hatti, GSM baz istasyonu, dogal gaz hatti, telefon hatti ve benzeri) uygulamalari
Koruma Bélge Kurulunun uygun gorecegi sekliyle yapilabilir.

6-3)(D1) Isaretli adalar, jeolojik sakincali alan kapsaminda kalan, miilkiyete konu,
dogal karakteri korunacak alanlardir.

6-4) (D2) Isaretli adalarda Koruma Bélge Kurulundan izin almak kosulu ile halka
acik rekreasyon amacli giiniibirlik tesisler (lokanta, biife, kir kahvesi, kafeterya, wc,
gezi yolu, acgik otopark ve benzeri) ile alanin ve c¢evrenin O&zelliklerinden
kaynaklanan faaliyetlerin korunmasi ve gelistirilmesi amacina yonelik (miistemilat,
havuz evi, bekgi kulibesi vb.) yapilar yapilabilir. E=0.02, Hmaks=3.50 metredir.
Toplam insaat alan1 50 m?yi gecemez.

6-5) Mevcut tescilli ve tescilsiz yapilarin bakim ve onarimlar yiirtirliikteki mevzuat
hiikiimleri ve ilke kararlar1 dogrultusunda yapilabilir.

6-6) Tas, toprak, kum vb. alinamaz, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb.
ocaklar1 agilamaz, toprak, ciiruf, ¢op, sanayi atig1 ve benzeri malzeme dokiilemez.
6-7) Bu alanlarda aga¢ kesilemez. Ancak; kurumus, hastalanmis ya da devrilmis
agaclar ile kamu yarar1 iceren alt ve listyapr hizmetlerinde, rekreasyon ve bakim
amagli yapilarin insaat: sirasinda, agaclarin kesilmesi, Orman Isletme Sefliginde
alinacak teknik rapor dogrultusunda Koruma Boélge Kurulunun iznine tabidir.

6-8) Belirlenen nitelik ve Olgiilerde yapilasma talebinde parsele ait ¢capi 10 cm’in
tizerindeki aga¢ rolovesinin ¢ikarilmasi zorunludur.

6-9)Mevcut Tarimsal faaliyetler siirdiiriilebilir ancak ortli alti tarimsal faaliyetler
yapilamaz.

6-10) Tevhit yapilabilir ancak ifraz yapilamaz.

6—11)Park alanlarinda hazirlanacak Cevre Koruma Projeleri Koruma Boélge Kurulu

tarafindan onaylanacaktir.
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7- KENTSEL SiT ALANINDA YAPI VE PARSELLERE ILISKIN OZEL
HUKUMLER

7-1)(K) ve (T) isaretli adalarda yikilip yeniden yapilacak yapi, eski yapimnin taban
alanin1 koruyacak ve (T1) isaretli adalarda bir kati, (K) ve (T2) isaretli adalarda iki
kat1 gegmeyecek sekilde yapilacaktir. Yapiya sonradan yapilan eklentiler ve
miistemilatlar ana yap1 kapsaminda degerlendirilemez. Ana yap1 tespitinin
yapilabilmesi i¢in hazirlanacak olan mevcut yap1 aplikasyon krokisinin Belediye’ce
uygun gorilmesi zorunludur.

7-2) (K), (T1) ve (T2) isaretli adalarda bos parsel bulunmasi durumunda, 0.25/0.50
TAKS/KAKS oranlari ile (T1) isaretli adalarda bir katli, (K) ve (T2) isaretli adalarda
iki katli yap1 yapilabilir. Yap1 yaklagsma mesafeleri Belediye’nin teklifi Koruma
Bolge Kurulunun onayu ile belirlenir.

7-3) Igerisinde Tescilli Kiiltiir Varligi bulunmayan ve koruma alan1 disinda kalan
parsellerde; en fazla iki yap1 yer alabilir. Parsel biiylikliigii Baglar bolgesinde 1700
m? ye, Cars1 ve Kirankdy Bolgesinde 680 m? ye kadar olan parsellerde miistemilatlar
hari¢ bir yap1 yapilabilir. Tek yapi, ikiz blok seklinde olamaz, taban alan1 170 m? yi
gecemez. Daha biiyilik parsellerde iki yapi yapilmasi durumunda; yapi taban alani
toplam1 300 m?yi asamaz, yapilar arasi mesafe 15 m.den az olamaz, tip projeler
tekrar edilemez (24.05.2012 Tarih Ve 359 Sayili Kurul Karari ile degismistir.).

7-4) Her turlt uygulamadan 6nce harita mahendisince, parselde mevcut olan arazi
kotlarinin, i¢ ve dig duvarlar ile ¢ap1 15 cm.den biiylik agaclarin yerlerinin tespit
edildigi harita dosyasinin hazirlanmasi, projelere aktarilmasi ve bu agaclarin
korunmasi zorunludur.

7-5) Yap1 Yaklagsma mesafeleri;

7-5-a)Kentsel sit alaninda ayrik nizam yapilagma esastir.

7-5-b)On ve Yan bahce mesafesi belirtilmis adalarda; aymi cephe hattinda yapilasma
%350 oraninda tesekkiil etmis ise yap:r yaklasma mesafelerini, sokagin genel
karakteristigine uygun olarak belirlemeye Belediye’si ve Koruma Boélge Kurulu
yetkilidir.

7-5-¢)On ve Yan bahge mesafesi belirtilmemis adalarda; yap: yaklagsma mesafelerini,
sokagin genel karakteristigine uygun olarak belirlemeye Belediye’si ve Koruma

Bolge Kurulu yetkilidir.
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7-5-d)12 metreden dar parsellerde, igerisinde tescilli yap1 bulunmayan komsu parsel
siirma bitisik yapi yapilabilir. Bu durumda bitigik parsel yonii yap1 cephesi sagir
yapilir.

7-6 ) Bahge ve Bahg¢e Duvarlari(Karabiik Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge
Kurulunun 27/06/2014 Tarih ve 1712 Sayili Karari ile degistirilmistir.);

7-6-a) Kentsel sit alanmi igerisinde; 6zgiin sokak dosemesi korunacak, sonradan
yapilmis olan kaplamalar sokiilerek 6zglin dosemeye doniistiiriilecek, bozulmus ve
kaybolmus kisimlar ayn1 teknik ve malzeme ile tamamlanacaktir.

7-6-b) Kentsel sit alani1 igerisinde; 6zgiin duvar yapisi korunacak, sonradan yapilacak
kisimlarda tasarim rehberinde belirtilen teknik ve malzeme esas alinacaktir.

7-6-c) Kentsel sit alani igerisinde yapilacak uygulamalarda; 1/100 &lgekli bahge
diizenlemesi ve sokak silueti ile bahgedeki duvarlarda uygulanacak tas orgii stili ve
harpusta ile kapilara ait 1/20 6lgekli detay proje dosyast hazirlanmasi zorunludur.
7-6-d)Bahge duvar yiiksekliginin 2.00 metreyi gegcmemesi esastir. ( harpusta dahil
2.50m) Arazi kosullar1 nedeni ile farkli uygulama yapilmasi zorunlu olmasi
durumunda, hazirlanan projeye gore izin verilebilir. Duvarin {izerinin yerel dokuya
uygun bicimlenislerle harpusta ile bitirilmesi esastir. Harpustalar, ahsap veya
alaturka kiremit olacaktir.

7-7)ifraz kosullar1 ve miilkiyet;

Planlama alani; Cars1, Kirankdy ve Baglar bolgesi olmak {izere {ige ayrilmis olup,
7-7-a)Baglar bolgesinde yeni olusacak parseller 2000 m2 den kii¢iik olamaz.
7-7-b)Cars1 ve Kirankdy bolgelerinde yeni olusacak parseller 800 m2 den kiigiik
olmaz.

7-7-c)Parsel cephesi ve genigligi 20 metrenin altina diisemez.

8- TESCILLi TASINMAZ KULTUR VARLIGI VE PARSELLERI

8-1) Parsellere iliskin kosullar

8-1-a) Tescilli tasinmaz kiiltiir varlig1 ve parselleri ile ilgili hiikiimler; bulunduklar
bolge hikimleri ve genel hiikiimlerden onceliklidir.

8-1-b) ifraz kosulu;

8-1-b-1)ifraz biiyiikliigiinde bulundugu bdlge kosullar1 uygulanir.

8-1-b-2) Yeni olusacak parsel Tescilli Kiiltiir Varlig1 parselinden biiyiik olamaz.
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8-1-b-3) Yeni olusan parsel hatti, Tescilli Kiiltiir Varligina 10 metreden yakin
olamaz.

8-1-b-4)Ifraz islemi, Koruma Bélge Kurulu onayina tabidir.

8-1-c) Bu parsellerde tevhit yapilamaz, ancak; daha 6nce mevcut Korunmasi Gerekli
Kiiltiir/Tabiat Varligimin bir pargasi iken boliinmiis parseller, kapanmis yol arsalari
ve yoldan ihdaslar tevhid edilebilir.

8-1-d) Parsellerin dogal dokusunu korumak esastir. Yapilar bahg¢e duvarlar1 ve
diizenlemesiyle bir biitiindiir, Koruma Bodlge Kurulundan izinsiz degisiklik
yapilamaz(24.05.2012 Tarih Ve 359 Sayili Kurul Karari ile degismistir.).

8-2) Tescilli yapilara iliskin kosullar

8-2-a)Korunmasi gerekli kiltiir/ tabiat varligi olarak belirlenmis yapilara,
yurarlukte bulunan ilgili kanun ve yonetmeliklere gbére muidahalelerde
bulunulabilecektir.

8-2-b)Plan iizerindeki Tescilli Kiiltiir Varlig1 isaretlemeleri sematik olup, rdleve,
restitiisyon ve rekonstriiksiyon projelerine esas teskil etmez.

8-2-c) Restorasyon asamasinda birden fazla bagimsiz birim olusturacak
diizenlemeler yapilamaz.

8-2-d) Yapida (otel, pansiyon, restoran, miize vb.) islev degisikligi yapilabilmesi
icin; Mimar tarafindan hazirlanan 6n rapor, Belediye Imar ve Sehircilik
Miidiirligiiniin goriisii ile birlikte Koruma Bolge Kuruluna sunulur. Koruma Bdlge
Kurulu’nda, islev degisikligi uygundur karari alindiktan sonra projelendirmeye ve
uygulamaya gecilir. Kurul tarafindan onayli projeler yeni onay gerektirmeden
yuratalur.

8-2-e) Ev pansiyonu uygulamalarinda; konut kullaniminin devami esastir.

8-2-f) Isitma, sogutma ve havalandirma tesisatlarinda oda i¢i elemanlarin, yapinin
Ozgiinliigline zarar vermeyecek bicimde tasarlanarak, detay c¢alismalarinin
restorasyon projesi asamasinda yapilmasi zorunludur.

8-2-g) Yikilarak yeniden yapilmasi (rekonstriiksiyon) karart verilen tescilli tasinmaz
kiltlr varlig1 projelerinde tasiyici sistemin projelendirilmesi zorunludur.

8-2-h) Tescilli tasinmazda yapilacak bakim, basit onarim ve restorasyon ¢alismalari
sirasinda; boya; badana olacak, renkler toz karisimla saglanarak yapilacaktir.

Kaplamada, kire¢ s1va ve benzeri malzemelerin kullanilmasi esastir.
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8-2-1) Dis cephelerde; restorasyon projesinde ve bu yonetmelikte tanimlananlar
disinda higbir eklenti yer alamaz. Dis cephe aydinlatmasinda cephe malzemesine ve
esere fiziki ve gorsel zarar verecek aydinlatma tiir ve renkleri kullanilamaz.

8-2-1) Tescilli kiiltiir varligi bulunan parsele yeni yapi yapilamaz. Ancak parselde
yalnizca ¢esme, miistemilat, havuz evi gibi konut yada isyeri niteliginde olmayan
tescilli kiiltlir varlig1 bulunan parsellerde bir adet yeni yap1 yapilabilir.

8-2-j)Parselde, Tescilli yap1 haricinde, ruhsatli baska yapilar var ise bakim ve
onarimlari ilgili mevzuat hiikiimleri ¢er¢evesinde yaptirilir.

8-2-k) Projelendirmelerde yangin ve depreme karsi gerekli tedbirler alinacak

uygulamalar1 denetlenecektir.

9- TESCILLi TASINMAZ KULTUR VARLIGI KORUMA ALANINDA
KALAN YAPI VE PARSELLER

9-1) Bu parsellerde, yeni yap1 yapilmasi ve mevcut yapilarda onarim veya tadilat gibi
uygulamalar yapilmasi i¢in Safranbolu Belediyesi ve Koruma Boélge Kurulunun
uygun goriisiiniin alimmmas1 zorunludur. Yiiriirlikte bulunan Yé&netmelik ve ilke
Kararlarina gore uygulama yapilir.

9-2) Igerisinde bina niteliginde tescilli tasinmaz kiiltiir varlig1 bulunan parsele komsu
olan veya aralarindan yol ge¢se dahi bu parsele cephe veren parsellerde, korunmasi
ongoriilen kentsel silueti olumsuz etkileyebilecek konum ve yiikseklikte yapi
yapilamaz. Imar plani ile belirtilmis yap1 yiiksekligine nazaran komsu tescilli eser
gabarisi ve/veya kentsel siluet esas alinir. Ancakiginde yalnizca ¢esme, miistemilat,
havuz ve havuz evi gibi tescilli kiiltlir varlig1 bulunan parsellerin ¢evresinde imar
plani ile belirtilmis yap1 yiiksekligi esas alinir.

9-3)Bir parselde birden fazla yap1 yapilabilmesi durumu,

9.3.a)Kentsel sit alaninda kalan parsellerde miistemilatlar hari¢ birden fazla yap1
yapilamaz. Tek yapi taban alan1 170 m?yi gecemez(19.03.2011 Tarih ve 2290 Sayili
Kurul Karart ile degismistir.).

9.3.b)Etkileme geg¢is alaninda kalan konut ve ticaret kullanimli parsellerde en fazla
iki yap1 yer alabilir. Parsel biiytlikliigii Baglar bolgesinde 1700 m? ye, Cars1 ve
Kirankdy Bolgesinde 680 m? ye kadar olan parsellerde miistemilatlar hari¢ bir yap1
yapilabilir. Tek yapu, ikiz blok seklinde olamaz, taban alan1 170 m? yi gecemez. Daha
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biiyiik parsellerde iki yap1 yapilmasi durumunda; yapi taban alani toplami 300 m?'yi
asamaz, yapilar arasi mesafe 15 metreden az olamaz, tip projeler tekrar
edilemez(24.05.2012 tarih ve 359 sayili Kurul Karar1 ile degismistir).

9-4) Kot farkinin ¢ok oldugu durumda, yeni yap1 tescilli eseri en az etkileyecek
konumda ve yiikseklikte, tescilli eser gabarisi esas alinarak insaa edilir.

9-5)(24.05.2012 tarih ve 359 say1l1 kurul karart ile iptal edilmistir).

10- ETKILEME GECIS ALANINDA KALAN YAPI VE PARSELLER

10-1) ifraz Kosullar

10-1-a) Taban Alani katsayisi 0.10 ve 0.15 olan parsellerde minimum ifraz kosulu
2000 madir.

10-1-b) Taban Alani katsayis1 0.20 ve 0.25 olan parsellerde minimum ifraz kosulu
1250 m2dir.

10-1-c) Taban Alan1 katsayis1 0.30 olan parsellerde minimum ifraz kosulu 800 m2dir.
10-2) Bir parselde imar durumuna aykiri olmamak sartiyla birden fazla yapi
yapilabilir. Ancak, yapilarin birbirine olan mesafeleri her yapi igin ayr1 ayri
hesaplanacak, imar plan1 ve yonetmelikte belirlenmis bahge mesafelerinin
toplamindan az olamaz.

10-3) Cat1 kat1 ve ¢ekme kat yapilamaz ancak son kat ile baglantili ¢at1 aras1 piyes
olusturulabilir. Cati1 arast kullanom kat alanmmin %30’unu gecemez. Parapet
yapilamaz.

10-4) Her bir bagimsiz boliim i¢in 2 adet aga¢ dikilmesi zorunludur.

10-5) Her bir bagimsiz boliim i¢in, konut kullanimlarinda 1 adet, ticari kullanimlarda
her 50 m? i¢in 2 adet, Turizm Tesis Alanlarinda her iki oda i¢in 1 adet otopark yeri

ayrilmasi zorunludur. Diger hususlarda, Otopark Yonetmeligine uyulacaktir.

11-TICARET ALANLARI

11-1) (T1)ve (T2) isaretlialanlar ticari faaliyet alanlaridir. Ticari alanlarda higbir
sekilde yanici, parlayici, patlayict madde, duman vb. gibi ¢evre saglig1 acisindan

olumsuz faaliyet gosterecek depolar ve imalathaneler yer alamaz.
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11-2) Konut alanlarinda, zemin kat ticari kullanim izni vermeye Safranbolu
Belediyesi yetkilidir.

11-3) Konut alt1 ticaret isaretli adalarda gosterim sematik olup, yoldan cephe alan
parsellerin alt katlarinin ticari kullanimli olacagimi ifade eder. Ust katlar kullanimlar
tercihen, ticaret yada konut kullanimli olabilir.

11-4 Etkileme Gegis Alaninda; Zemin Kat Tavan Kotu 4.50 M Tesis Edilebilir. Bu
Durumda Sagak Kotuna +1.50 M Ilave Uygulanir. Etkileme Gegis Alaninda Ve
Tescilli Tasinmaz Koruma Alaninda Kalan Alanlarda Tescilli Yapiya Gore Zemin
Kat Tavan Kotunu Belirlemeye Koruma Bolge Kurulu Yetkilidir(04.04.2013 tarih

ve 775 sayili koruma bolge kurulu karari ile eklenmistir).

12-BAGLIK BAHCELIK ALANLAR (B.B.A)

12-1)Bu alanlarda; bahgeli, Diisiik yogunluklu konut kullanimi yer alacaktir.

12-2) Yapilasma kosulu E=0.10 ve hmaks=6.50 metredir.

12-3) Yol ve parsel sinirindan ¢cekme mesafesi en az 5 metredir.

12-4) Minimum ifraz kosulu 5000 m?, parsel cephesi 40 metredir.

12-5) Her bir 5000 m? i¢in birden fazla bagimsiz birim olusturulamaz. Tek yap1

taban alan1 170 m?yi gecemez.

13- TARIMSAL NiTELiGi KORUNACAK ALANLAR (T.N.K.A)

13.1) Bu alanlarda biiyiikbas, kiiciikkbas ve kiimes hayvanciligi faaliyetleri
yiiriitiilemez, kiimes, ahir vb. hayvan barinaklari insa edilemez.

13.2) Diger hususlarda ‘Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi’ ile ilgili mevzuat
hikumleri gegerlidir(19.03.2011 tarih ve 2290 sayili kurul karar1 ile degismistir).

14- AGACLANDIRILACAK ALANLAR

14-1) Minimum ifraz kosulu 10000 m?,parsel cephesi 40 metredir.
14-2) Yapilagsmaya uygun alanlarda, E=0.05 ve hmaks=3.50 metredir. Toplam insaat
alan1 250 m?yi asamaz.

14-3) Yoldan ¢cekme mesafesi en az 10 m. parsel sinirindan 5 metredir.
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15- REKREASYON ALANLARI

15-1) Kentin agik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak iizere, kent iginde ve gevresinde
ginii  birlik kullanima yonelik; eglence, dinlenme, piknik ihtiyaglarinin
karsilanabilecegi lokanta, gazino, kahvehane, cay bahgesi, biife, otopark gibi
kullanimlar ile tenis, yiizme gibi her tiir acik sportif faaliyetlerin yer alabilecegi
alanlardir.

15-2)E=0.03, hmax=3.50 dir. Acik spor alanlarinda yer alacak ekipmanlarin
yukseklikleri vaziyet plani ile belirlenir.

15-3) Minimum ifraz kosulu 5000 m?,parsel cephesi 40 metredir.

15-4) Yoldan ¢ekme mesafesi en az 10 m. parsel sinirindan 5 metredir.

15-5)Parselde birden fazla yapi yer alabilir, ancak tek yapi taban alani 170 m2yi

gecemez, yapilar arasit mesafe 15 m.den az olamaz.

16- TURIZM TESIiS ALANLARI

16-1) (T.T.A.) Isaretli alanlar turizm faaliyet alanlaridir.

16-2) Minimum ifraz kosulu 10000 m2dir.

16-3)Parsel cephesi ve genisligi 50 metrenin altina diisemez.

16-4) Turizm tesisleri alaninda, tesisi destekleyici nitelikli ticari kullanimlar yer
alabilir.

16-5) Turizm Tesisleri mimari uygulama projeleri Koruma Boélge Kurulunca
onaylanacak olup, projelendirmede yOre mimarisine uygun cephe hareketliligi
saglamak esastir(24.05.2012 tarih ve 359 sayili kurul karari ile degismistir).

16-6) Etkileme Gegis Alaninda kalan parsellerde yonetmelik ile belirlenmis tesisin

gerektirdigi kullanimlar yer alabilir.

17-KAMU KULLANIM VE KENTSEL SOSYAL ALTYAPI
ALANLARI
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17-1) Bu alanlarda Resmi Kurumlar, Saglik, Egitim, Sosyo-Kulturel Tesisler, Dini,
Spor, Teknik Altyap1 Tesisleri ile Kentin ihtiyact olan diger Kamu Tesisleri yer
alabilir.

17-2) Her tirlii Kamu Tesisleri ve Kentsel Altyapit Alanlarinda planda ve/veya
mevzuatta belirtilmis ¢cekme mesafelerine uyulacaktir.

17-3) Her tiirlii Kamu Tesisleri ve Kentsel Altyapt Alanlarmin Safranbolu 6zgiin
dokusuna uyumlu mimari uygulama projeleri Koruma Bélge Kurulunca onaylanacak
olup, projelendirmede yo6re mimarisine uygun cephe hareketliligi saglamak
esastir(24.05.2012 tarih ve 359 sayili kurul karari ile degismistir).

17-4) Resmi Kurum, Saglik Tesisleri, BHA, Idari Tesis, Sosyal Tesis, Egitim
Tesisleri, Spor Alanlar1 ve Dini Tesis Alanlarinda yap1 yiiksekligi vaziyet plan ile
belirlenir.

17-5)Kentsel Sit Alaninda kalan kamu tesislerinde, sundurma ve kamelya yapilari
arka veya yan bahge icinde, parseldeki doluluk-bosluk oran1 g6z Oniinde
bulundurularak, koruma bdlge kurulunca uygun bulunmak sartiyla, E=0,03’1
gecmeyecek sekilde maksimum 80 m?’ye kadar projelendirilebilir ve cevresi
tamamen acilabilir katlanir cam paneller ile kapatilabilir. E=0,03 ile 15
m?biiyiikliigiiniin saglanamadig1 parsellerde maksimum 15 m?sundurma ve kamelya
yapilabilir (Karabiik Kiiltiir Varliklarin1t Koruma Bolge Kurulu’nun 3/12/2015 tarih

ve 2718 sayili karari ile eklenmistir).

18-TUM PLANLAMA ALANINDA

18-1)TAKS oranma gore Yapir taban alani maksimum 45 m? den kii¢iikk kalan
parsellerde c¢ekme mesafelerine ve yonetmelik ile tanimlanan minimum yapi
Ol¢iilerine uyulmak kaydi ile taban alam1 kat sayisi ve emsal sarti aranmaksizin
maksimum 45 m? taban alan1 oturumunda iki katli yap1 insaa edilebilir. Bu durumda
birden fazla bagimsiz birim olusturulamaz.

18-2) Tiim yapilarda 6zgiin dokuya uyumlu, kapali ¢itkma yapilabilir. Ancak; konsol
uzunlugu 1.00 metreyi gecemez ve cephe genisliginin %50’sini asamaz. Kapali
¢itkma, Emsal hesabina dahil edilmez. Acgik ¢ikmalarda mevzuat hiikiimleri
uygulanir.

18-3)Kotlandirma
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Yapilarin cephe aldigi yoldan kotlandirilmasi esastir, ancak;

18-3-a) £ 0.00 yol kotunun altinda, ii¢ tarafi agik birden fazla kat ¢ikan parseller ve +
0.00 yol kotu ile iist kotta yapilacak yap1 taban kotu arasinda 3 metreden daha fazla
fark olusan parseller tabii zeminden kotlandirilir.

18-3-b)Tabii zeminden kotlandirmalarda (£ 0,00) kotu, parselde yapilacak yapi
yada yapilarin kdse kotlarinin aritmetik ortalamasi olarak alinir.

18-3-C) Su basman kotu; yapinin yol kotunun altinda kalmasi durumunda tabii zemin
tizerinden +2.00 m ye kadar, yapinin yol kotunun iistiinde kalmas1 durumunda +0.50
m ye kadar uygulanir.

18-3-d) On bahge mesafesinin 5 metrenin alta diistiigii durumda; kot her kosulda
yoldan verilir.

18-4) Bina dis mekan elemanlari

18-4-a)DEGISIKLIK 05.07.2012/125 BMK-24.05.2012/359KKVKBK

Kentsel sit alani icerisinde kalan yeni yapilarda

18-4-a-1) Dis cephe kaplamalarinda; cam mozaik, pvc, seramik, krom vb. gibi
geleneksel dokuya aykirt kaplama ve dekorasyon malzemeleri kullanilamaz.
18-4-a-2) Dogramalar ahsap malzeme ile yapilacaktir. Ahsap cephe elemanlar1 ve
dogramalarda malzeme dogal kendi renginde birakilacak veya kahverengi renk ve
tonlar1 kullanilacaktir.

18-4-a-3) Yap1 dis cephe boyamalarinda; beyaz, oksit sari, ¢ivit mavisi, agt boyasi,
renk ve tonlar1 kullanilacaktir.

18-4-b)Etkileme gegcis alani igerisinde yeni bina dis cephe kaplamalarinda; cam
mozaik, pvc, seramik, krom vb. gibi geleneksel dokuya aykiri kaplama ve
dekorasyon malzemeleri kullanillamaz. Dogramalarda kahverengi ve siyah renkte
ahsap ve ahsap gorlinlimlii malzemeler, dis cephe boyamada; beyaz, oksit sari, ¢ivit
mavisi, as1 boyasi, renk ve tonlar1 ile birlikte diger renklerin pastel tonlari
kullanilacaktir.

18-4-c)Tescilli tasinmaz kiiltiir varliginda yapilan uygulamanin sonucunda ve kalici
olmak {izere, iizerinde yapinin tescil yili, miidahale yili, miidahale bigimi ve
uygulamay1 yapan miiellif mimarin isminin yazili oldugu, mimari projede bicimi,
malzemesi ve yeri tanimlanmig, 15cm * 20cm ebatlarinda bir kitabe, yapinin veya

bahce duvarinin yol tarafinda uygun bir yerine asilacaktir.
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18-4-d)Tescilsiz yapilarin farkli bir donemi yansitiyor olmasi ve tescilli yapilardan
ayirt edilmesi gerektiginden, lizerinde yapinin yapim yili ve miiellif mimarin isminin
yazili oldugu, mimari projede bi¢cimi, malzemesi ve yeri tanimlanmis, 15cm * 20cm
ebatlarinda bir tabelanin, yapinin veya bahg¢e duvarinin yol tarafinda uygun bir yerine
astlmas1 gerekmektedir.

18-4-e)Mevcut veya yeni konulacak uydu antenlerinin, kentsel silueti etkilemeyecek,
disardan ve kente genel bakis noktalarindan algilanmayacak bir yere (bahge igi,
bah¢e duvari i¢ kismi, miistemilat ¢atis1 vs) konulmasi zorunludur. Yeni yapilarda
her bagimsiz boliim i¢in ayr1 ayr1 uydu anteni yer alamaz, tim birimlere hizmet
edecek tek bir uydu anteni sisteminin kurulmasi ve uydu antenin konulacagi yerin
projede gosterilmesi zorunludur.

18-4-f) Reklam Tabela biiylikligi, yap1 kitlesi ile uyumlu olacaktir. Tabelalar yap1
yiizeyine paralel olarak, yapilarin kitabe ve silisleme 6gelerini kapatmayacak sekilde
yerlestirilecektir. Tabelalar; sokak dokusu, yapt malzemesi ve teknigine uyum
saglayacak, tas, ahsap, dovme demir vb. malzemelerle, siyah, beyaz, kahverengi,
krem vb renklerde yapilacaktir.

18-4-g) Trafo binalari giiniimiiz teknolojisine uygun olarak az yer kaplayan hazir
trafo binalar1 ile yenilenir. Bu hazir trafo binalar1 da kentsel silueti etkilemeyecek
sekilde siitrelenir, ancak trafolar ev goriiniimiine doniistiiriilemez. Kullanilmayan ve
goriinimil olumsuz etkileyen trafo binalarmin kaldirilmasi veya Koruma Bdlge
Kurulu ve Safranbolu Belediyesinin uygun gorecegi bir proje ile ilgili kurum
tarafindan 1slahinin yapilmasi zorunludur.

18-5) Catilar

18-5-a) Catilarin iizerinde, gilines enerjisi panellerinden bagka 6zgiin olmayan higbir
eklenti yer alamaz. Giines enerjisi panellerinin alani, ¢at1 alaninin % 10 unu asamaz.
18-5-b) Giines enerjisi panelleri ¢ati egimine uygun ve yiikseklik olusturmayacak
sekilde oturtulacak, diger ekipmanlar ¢at1 Ortiisti altinda tesis edilecektir.

18-5-c) Sit alanlar1 ve Etkilesim alani i¢inde bulunan tescilli yapilarda Safranbolu
dokusuna uygun alaturka kiremit, tescilsiz yapi1 c¢atilarinda oluklu kiremit
kullanilmasi1 zorunludur.

18-5-d) Yeni yapilarda teras ¢at1 ve ¢ekme kat yapilamaz. Tiim yapilarda ¢at1 sistemi
egimleri %33 asilmamak iizere “kirma c¢ati”dir. Sagak yapmak zorunludur, ancak;

komsu parsel sinirina tasamaz. Sacak genislikleri en az: 0.60 m.’dir.
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18-6) Miistemilatlar ve Havuzevleri

18-6-a) Miistemilatlar: garaj, odunluk, komiirliik, 1s1 merkezi, depo, mutfak gibi ana
binaya hizmet verecek yapilar olup, maksadi disinda konut ve ticari amagh
kullanilamaz.

18-6-b) Tescilli Kiiltiir Varligi Parsellerinde ve Koruma Alaninda kalan parsellerde
Koruma Kurulunun izni ile miistemilat veya havuz evi yapilabilir(Karablik Kdultir
Varliklarii1 Koruma Boélge Kurulunun 31/03/2016 tarih ve 2959 sayili karari ile
degismis, Cevre Ve Sehircilik Bakanligi’nin 09/05/2017 tarih ve 5088 sayili oluru ile
onaylanmaistir).

18-6-c)Dogal Sit Alanlar1 hari¢ tescilli parsel igerisindeki mevcut eklentiler
restitiisyon etiidiine gore ana yapi ile birlikte degerlendirilir. Bu tip parsellerde yeni
bir  mistemilat  yapilip  yapilamayacagi 18-6-d maddesine  gore
degerlendirilir(Karabiik Kiiltiir Varliklarint Koruma Boélge Kurulunun 31/03/2016
tarih ve 2959 sayili karart ile degismis, Cevre Ve Sehircilik Bakanligi’nin
09/05/2017 TARIH VE 5088 sayil1 oluru ile onaylanmustir).

18-6-d)E=0,03 ve Yenc¢ok=2,50 metre uygulanir. Tabii zemin {lizerinde miistemilat
veya havuzevi toplam 60 m? yi hi¢bir kosulda asamaz. Oturumu tabii zemin lizerinde
olan miistemilatlarda cati1 yapilmasi zorunludur. Yapilar kirma catili, cati ortiisii ana
yapt ile uyumlu olacaktir(Karabiik Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu’nun
31/03/2016 tarih ve 2959 sayili karar1 ile degismis, Cevre Ve Sechircilik
Bakanligi’nin 09/05/2017 tarih ve 5088 sayil1 oluru ile onaylanmistir).
18-6-e)Miistemilat yapilarinin altina tamami tabii zemin altinda olmak ve yapi
boyutlarin1 asmamak sartiyla bir bodrum yapilabilir. Miistemilatin yalnizca tabii
zemin altinda yapilmasi durumunda; en az ii¢ tarafi toprak altinda kalmak, cephesi 8
m.’yi gecmemek ve 80 m? yi agmamak kaydiyla, emsal alanin iki katina (E=0,06)
kadar projelendirilebilir. Miistemilatin konumu ve tescilli tasinmaza siluet etkisi
Koruma Bolge Kurulu tarafindan degerlendirilir(Karabiik Kiiltiir Varliklarim
Koruma Bolge Kurulu’nun 31/03/2016 tarih ve 2959 sayili karar ile degismis,
Cevre Ve Sehircilik Bakanhigi’'nin 09/05/2017 tarih ve 5088 sayili oluru ile
onaylanmaistir).

18-6-f) Tescilli ve tescilsiz yap1 parsellerinde yapilacak miistemilatlarin; Cars1 ve
Kirankdy bolgesinde yapiya en az 3 metre mesafede, Baglar bolgesinde en az 5m

mesafede yapilmasi zorunludur.
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18-6-g)Yap1 yaklasma mesafelerinin komsu parseldeki binalar ile de saglanmasi
zorunludur. Yaklasma mesafesi icine yapilacak miistemilatlarda komsu parsel
cephesi sagir olacaktir.

18-6-h)Yaklasma mesafelerinin saglanamadigi ve icerisinde kazan, hidrofor,
sogutma tesisat elemanlarinin tesisinin miimkiin olmadig1 tescilli yapilarin
parsellerinde, tamami tabii zemin altinda olmak sartiyla en fazla 15m2
blyiikliglinde, gerekli yalitimi1 emniyet tedbirlerini saglamak ve yapilara en fazla 2.5
m. vyaklasmak kosulu ile gomme miistemilat yapilabilir. Yeni yap1 ve
Rekonstriiksiyon uygulamalarinda ana yapiya bitisik olabilir. Alinacak emniyet
tedbirleri belediyesi tarafindan kontrol edilir.

18-6-1)Yap1 ile cephe aldig1 yol arasina miistemilat yapilamaz.

18-6-i) Kamu Kullannm ve Kentsel Sosyal Altyap1 alanlarina konu tescilli
parsellerde, Koruma Bolge Kurulu'nun uygun gérmesi, en az ii¢ cephesi topragin
altinda kalmasi1 ve E:0.10 agsmamak kosulu ile miistemilat yapilabilir. Bu durumda
maksimum m? sarti aranmaz. Cekme mesafelerini ve miistemilat yapisinin
boyutlarini tescilli yapinin parsel iizerindeki konumunu da dikkate alarak belirlemeye
Belediyesi ve Koruma Bolge Kurulu yetkilidir(Karabiik Kiiltiir Varliklarin1 Koruma
Bolge Kurulu’nun 18/07/2014 tarih ve 1744 sayili karari ile eklenmistir).

18-7) Bahgeler

18-7-a) Yapilarda ruhsata tabii uygulamalarda ki projelere, bahgelerde yapilacak
dizenlemelerin de dahil edilmesi zorunludur.

18-7-b) TUm parsellerde en fazla 2.5mt * 2.5mt ebatlarda dokuya uyumlu peyzaj
amagch havuz yapilabilir.

18-7-c) Sundurma ve kamelya yapilari arka veya yan bahge iginde, 15 m2 alan1 ve
2.4 m sagak yiiksekligini agsmamak sartiyla hazirlanacak proje ile izin alinarak
yapilabilir. Ustii ahsap veya kiremit ortiilii olacaktir. Kenari bahge duvarina
yaslanabilir ancak, ¢evresi hi¢bir kosulda kapatilamaz.

18-7-d)Yer alt1 suyu aramak amaciyla yapilacak her tiirlii sondaj 6ncesi Safranbolu
Belediyesi ve D.S.I’den izin alinmas1 zorunludur. Sondaj tescilli yapiya 10 metreden
daha yakin olamaz.

18-7-e) Planlama alaninda bulunan bos parseller ve yapilara ait bahgeler ¢evre
goriinimiinii olumsuz etkilemeyecek sekilde kullanilmak zorundadirlar. Cevre

goriinimiinii  bozacak sekilde depo niteliginde kullanilamazlar. Kamuya ait
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parsellerin bakimi1 Safranbolu Belediyesi tarafindan yapilir. Sahis miilkiyetindeki
parsellerin diizeni, temizligi ve bakimi maliki tarafindan saglanmak zorundadir.
Parsel bakimi saglanmadigi takdirde maliki resmi yollardan uyarilir. 2 Ay igerisinde
parselin bakimi yapilmaz ise; parselin temizligi, bedeli malikinden tahsil edilmek
lizere Safranbolu Belediye’si tarafindan saglanir.

18-8) Sulama Kanallar1 ve Yol Kaplamalari(Karabiik Kiiltiir Varliklarin1 Koruma
Bélge Kurulu’nun 27/06/2014 tarih ve 1712 sayili karari ile degistirilmistir).

18-8-a) Yol kenarlarinda ve bahge igerisinde kalan arklar korunacaktir.

18-8-b) Yol kenarlarinda ve bahge igerisinde kalan sulama kanallar1 iizerinde
yapilacak yapisal ve giizergah degisiklikleri Safranbolu belediyesinin teklifi ile
Koruma Bdélge Kurulunun goriisiine sunulacaktir.

18-8-c)Bu kapsamda Belediyesince Baglar bolgesine yonelik sulama projesi
hazirlanacak ve Koruma Bolge Kurulunca onaylatilacaktir.

18.8.d)Yeni Sokak Kaplamasi Uygulamalarinda;(Karabiik Kiiltir Varliklarini
Koruma Bolge Kurulu’nun 27/06/2014 tarih ve 1712 sayili karari ile eklenmistir).
18.8.d.1) Kentsel sit alan1 i¢erisinde; 6zgiin sokak dosemeleri korunacaktir.

18.8.d.2) Kentsel sit alani i¢inde ve etkileme gegis alaninda olup tescilli tasinmaz
koruma alaninda kalan ve tescilli tasinmaza servis saglayan yollarda, Belediyesince
biitiinciil olarak hazirlanarak koruma bolge kuruluna iletilecek projeler
dogrultusunda imar planinda belirtilen kent ici tasit yollarinda kentsel dokuyu
bozucu nitelikte olmayan/doku ile uyumlu yol malzemesi, diger yaya yollarinda
tasarim rehberinde belirtilen 6zgiin sokak dosemesi kullanilacaktir.

18.8.d.3)Etkileme gegcis alaninda 18.8.d.2. maddesinde belirtilen alanlar disinda
kalan alanlarda yol kaplamalari alanin niteligi de goz oOnilinde bulundurularak
belediyesince degerlendirilecektir.

18.8.d.4) Tim planlama alaninda, tim nitelikteki kent i¢i yollarda teknik alt yapi
uygulamalar1 sonrasinda kismen bozularak onarim gerektiren kisimlar, mevcut yol
malzemesi ile tamamlanabilir, kaplamanin sokak biitiiniinde tamamen bozulmasi
halinde bulundugu bolgenin kosullarina uyulacaktir.

19) Bu yo6netmelik Safranbolu Belediyesi ve Koruma Bolge Kurulu tarafindan

yiirtitiiliir. Belirtilmeyen hususlarda ilgili mevzuat hiikiimleri uygulanir.
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GECICI MADDE-1) Ruhsat yenileme siiresini gecirmis yapilarda; son kat vizesi
alinmig ve tiim denetimleri eksiksiz olarak yapilmis ise, eski ruhsat kosullarina gore
planin kesinlesmesini miiteakip iki yil igerisinde ruhsatin1 yenilemeye belediyesi

yetkilidir(24.05.2012 tarih ve 359 sayili kurul karari ile degismistir).
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