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 المقدمة 
لله رب العالمين والصلاة والسلام على سيد المرسلين وعلى آله وصحبه أفضل الزكاة وأتم   الحمد      

التسليم، اللهم أخرجنا من ظلمات الوهم وأكرمنا بنور الفهم وافتح علينا بمعرفة العلم وسهل أخلاقنا بالحلم 

 واجعلنا ممن يستمعون القول فيتبعون أحسنه، وبعد 

إلى  اشتهرت وتفشت وكانت في الاقتصاد وسياسة الأموال  لعالم الغربيا من المعلوم أن نظريات      

بعض الدارسين، ولكن نظرياته كانت مخالفة للتصور الإسلامي عن المال   لدى   مرجعا رئيسيا  عهد قريب تعتبر 

مخالفة لأحكام الشريعة الفقهاء تطبيق بعض معاملاته على أرض الواقع وجدها  بعض الدّارسين وعندما أراد

 بوَ أَ   ممنها قدر المستطاع إذ الحكمة ضالة المؤمن ولكنه  واعلى النظريات الغربية واستفاد، فاطلعوا  لإسلاميةا

يخالف يجعل  واأن  وأن  وأحكامه  الله  المؤمنين.   واشرع  لسبيل  حاكما  الكافرين  خضع  سلطان  من  لعلم   بخلاف 

يرتها والخضوع لسلطانها وينكرون وجود علم الاقتصاد الغربي ونظرياته ويرى أنها أفضل الموجود ولابد من مسا

  . اقتصاد إسلامي في الماضي ويقولون باستحالة صناعة هذا العلم صناعة إسلامية في عصرنا الحالي والمستقبلي

ولضرورة هذا المجال في الواقع المعاصر إذ به تقوم الدول وتسقط، واحتياج الناس لهذه البنوك والتعامل 

رعيين وحماة الدين لبناء تنظير وتصور لهذا العلم تصورا نابعا من رحم الشريعة الإسلامية معها، هب العلماء الش

هذا الباب تتمثل  وضبط المعاملات والعقود بينهم، وقد بذل جهد عظيم في  وتيسيرها  لتسيير مصالح العباد 

الإسلامية  المالية  للمؤسسات  والمراجعة  المحاسبة  هيئة  لنا  أخرجته  بما  نتائجه  الشّرعيّة  وهي    إحدى   -المعايير 

لل الكامل  بين الشّرعيّة  معايير  النّص  والمعاملات  للعقود  ضابطة  فقهية  الإسلامية كقوانين  المالية  للمؤسسات 

 .البنك والعميل
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ويأتي هذا البحث كلبنة من لبنات هذا الصرح العظيم يحاول أن ينظر للواقع العملي التطبيقي لمصرفين 

، لأهمية هذا الجانب إذ هو في مدى تطبيقها للمعيار الشرعي في عقودها مع العملاءمن المصارف الإسلامية  

 المقصود من التنظير وإنشاء القوانين. 

جامعة  من  صدر  بحث  عليه  وقفت  ما  آخر  وكان  الدارسين،  بعض  اهتمام  الجانب  هذا  نال  وقد 

التمويل بالِإجارةَ المنتَهِيَة بالتَّملِيك في ( تحت عنوان )2022إسطنبول صباح الدين زعيم، في العام المنصرم )

الإسلامي   سبأ  والمراجعة   -بنك  المحاسبة  هيئة  ومعايير  الدولي  الإسلامي  الفقه  مجمع  قرارات  ضوء  في  اليمن 

، وهي دراسة تطبيقية على الواقع اليمني، ونتمنى من الدّارسين والباحثين للمؤسسات المالية الإسلامية )أيوفي(

 إلى واقع البنوك في تركيا وأن يعطوها مزيداً من الاهتمام. الالتفات  

 . نسأل الله عز وجل أن يوفقنا في هذا البحث ويفتح لنا الباب ويهدينا بنوره إلى طريق الحق والصواب
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 الملخص 
من   9من صيغ التمويل الإسلامي وتتمثل في المعيار رقم  تعتبر الإجارة المنتهية بالتمليك صيغة تمويلية 

المعاملات   تضبط  التي  )الأيوفي(  الشّرعية  إسلامية،  المعايير  شرعية  عقود  التمويلية  العقود  أهمية ووتجعل  تأتي 
من المعايير الشّرعيّة الصّادر  (9، المعيار رقم ) المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَو   الِإجارةَ هذا البحث في دِراسة مِعيار  

لهذا  الفقهي  والتكييف  النسق  لمعرفة  )الأيوفي(،  الإسلاميّة  الماليّة  للمؤسسات  والمراجعات  المحاسبة  هيئة  عن 
المعيار، ثم دراسته تطبيقيا على واقع بنك كويت ترك وبنك البركة التركي ومعرفة ما إذا كان البنكان يلتزمان 

ولما كانت للمعايير هذه الأهمية والمكانة جاء هذا البحث لا،    م د اتفاقية التأجير التمويلي أبنو بتطبيق المعيار في  
الصياغة  بهذه  لنا  خرجت  حتى  وتشكّلت  تكوّنت  وكيف  أنشأها  ومن  ظهرت  ومتى  المعايير  هذه  معنى  ليبيّن 

منالمحكمة   قبول كثير  نالت  الإسلامية    التي  العواتخذوها  البنوك  لضبط  لهم  والمعاملات، مرجعية  وقد   قود 
المعيار،   هذا  درست  التّي  والبحوث  والمراجع  المصادر  إلى  بالرّجوع  الوصفي  المنهج  الباحث  المنهج و استَخدَم 

 والأقوال الفقهية الأخرى، (  9المعيار الشرعي رقم )الأقوال الفقهية التي أصدرت  المقارن الذي عني بالمقارنة بين  
التحل وأخيرا   الاستقرائي  جمعهاالمنهج  تّم  التي  المعلومات  تحليل  خلال  من  البنكين  يلي  عقود  الكشف   من  ثم 

الإشكالات  فيهما  واقعال  عن  والحلولة  البدائل  البحث  ؛وتقديم  هذا  بيان   ويخلص  الشّرعية   إلى  المخالفات 
المتو  الحلول  للبنكين  وقدّم  عليها،  ونبّه  التّركي  البركة  وبنك  ترك  بنك كويت  عقدي  بنود  في  مع الواقعة  افقة 

الهيئة الشّرعية القائمة على المعايير بالالتزام بقول الجمهور قدر المستطاع، ويوصي  المعايير الشّرعية )الأيوفي(،  
 ا ما استطاعو   المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَ و   الِإجارةَ ( معيار  9ويحث البنكين على الالتزام بالمعيار الشّرعي رقم )

 الواسع الحكيم في حال عدم الأخذ بالمعيار.   م بشرع اللهالالتزا  أوإلى ذلك سبيلا، 
 

 .المصارف الإسلامية  ، صيغ التمويل الإسلامي  ،المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَ  الكلمات المفتاحية: 
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ÖZET 

Kirala-sahip ol (leasing), İslami finansın bir finansman formülüdür ve işlemleri 

düzenleyen ve finans akitlerini İslami şeriat akitleri haline getiren AAOIFI’nin şeriat 

standartlarının 9 numaralı kriterinde karşılığını bulmaktadır. Bu araştırma İslâmi 

Finansal Kuruluşlar Muhasebe ve Denetim Organizasyonu (AAOIFI) tarafından 

yayınlanan şeriat standartlarının 9 numaralı kriteri olan kiralama ve kirala-sahip ol 

akitlerinin kıstaslarını incelediği için önemlidir. Çalışmada bu standardın modelini ve 

fıkhî uyarlamasını anlamak ve daha sonra bankaların kiralama akdi işlemlerinde 

standarda uyup uymadıklarını görmek için Kuveyt Türk ve ve Albaraka Türk 

Bankalarının cari işlemleri üzerinden uygulamalı bir çalışma yapılmıştır. 

Mevzubahis standartlar önemli ve dikkate değer olduğundan, bu araştırmada bu 

standartların anlamı, ne zaman ortaya çıktıkları, birçok İslami banka tarafından kabul 

gören ve akitleri ve işlemleri düzenlemek için referans haline gelen bu etkili 

formülasyonda ortaya çıkana kadar kimler tarafından ve nasıl oluşturulup geliştirildikleri 

açıklığa kavuşturulmaktadır. 

Çalışmada nitel araştırma yöntemine başvurulmuş, bu standardı inceleyen kaynaklar, 

referanslar ve çalışmalara müracaat edilmiştir. Yine çalışmada 9 numaralı şer`î standart 

hakkında söylenen fıkhî görüşlerle diğer fıkhî görüşler arasında karşılaştırma yapılmıştır. 

Son olarak tümevarımsal analitik yöntem çerçevesinde  iki bankanın sözleşmelerinden 

toplanan bilgiler analiz edilmiş, bunlarda var olan sorunlar belirlenmiş ve alternatifler ve 

çözümler sunulmuştur. 

Araştırmanın sonuç kısmında Kuveyt Türk ve Albaraka Türk bankalarının 

şartnamelerinde şeriata uygun olmayan maddeler belirtilmiş ve bunlara dikkat çekilmiş, 

bu iki bankaya AAOIFI’nın belirlediği şeriat standartlarına uygun çözüm önerileri 

sunulmuştur. Ayrıca bu iki banka kiralama ve kirala-sahip ol akdi işlemlerini 9 numaralı 

standarda mümkün olduğunca uygun yapmaları veya bir standardı uygulamanın mümkün 

olmadığı durumlarda Allah’ın geniş ve hikmetli şeriatına uymaları hususunda teşvik 

edilmiştir. 

Anahtar Kelimeler: Leasing, İslamî Finansman Formülü, İslami Bankalar  
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ABSTRACT  

Ijarah (leasing) ending with ownership is considered as one of the Islamic financing 

modes, and it is embodied in Standard No. (9) of the Sharia Standards (AAOIFI), which 

regulates transactions and makes financing contracts Islamic Sharia contracts. 

The importance of this research comes in the study of the standard of Ijarah (leasing) and 

Ijarah (leasing) ending with ownership, standard No. (9) of the Sharia standards issued 

by the Accounting and Auditing Organization for Islamic Financial Institutions 

(AAOIFI), to know the format and the jurisprudential adaptation of this standard, and 

then study it applied on the reality of Kuveyt Turk Bank and Al Baraka Turk Bank. And 

knowing whether the two banks are committed to applying the standard in the terms of 

the financing lease agreement or not. Because of this important position of these 

standards, this study comes to; elucidate the meanings of these standards; who established 

them; and how they were formed and shaped until they came out to us with this court 

wording and accepted by Islamic banks as a reference for them to control contracts and 

transactions. The researcher used the descriptive approach by referring to the sources, 

references, and past researches in studying this indicator.  

And also used the analytical inductive approach by analyzing the collected information, 

then revealing the problems and presenting alternatives and solutions, and finally the 

comparative approach, which concerned the comparison between Sharia Standard No. (9) 

in Islamic financial institutions and its application to the reality of the two banks. 

This research concludes with elucidating the legal violations that occurred in the 

terms of the contracts of Kuveyt Türk and Al Baraka Turk Bank, and provided the two 

banks with solutions that are compatible with the legal standards (AAOIFI).   

 This research gives recommendations to the Sharia Board to adhere to the opinion of the 

Jumhur of scholars as much as possible, and urges the two banks to adhere to Sharia 

Standard No. (9) the standard of Ijarah (leasing) and Ijarah (leasing) ending in ownership, 

as long as they are able to do so, or to abide by Allah’s vast and wise law in the case of 

not adopting the standard. 

Keywords: Leasing Ending With Ownership, Islamic Financing Formulas,  Islamic 

Banks. 
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 البحث   موضوع 

الأيوفي  معايير  أن  الإسلامية  المصارف  في  العاملين  لدى  المعروف  تضبط   من  التي  هي  الشرعية 

معاملات البنك مع العملاء والمعوّل عليها في جعل العقود التمويلية عقود شرعية إسلامية لا عقود تقليدية 

في بنكي   المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَ و   الِإجارةَ ربوية، ويأتي هذا البحث لمعرفة ما إن كان العمل التطبيقي لمعيار  

فرع تركيا(  موافقا لمعايير الأيوفي الشرعية أو أن البنك قد أخذ بأقوال فقهية أخرى أو   - )كويت ترك والبركة  

اجتهد باستنباط أحكام جديدة تضبط لهم هذه المعاملة بدلا عن ضابط المعيار، ويحاول هذا البحث معرفة 

ل التي بنو عليها معيار التخريج الفقهي الذي درج عليه الفقهاء الباحثين في دراسات المعايير الشرعية والأصو 

 .المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَ و   الِإجارةَ 

 أهداف البحث وأهميته 

 تبرز أهمية البحث من خلال النقاط الآتية: 

 إثراء النقاش الفقهي بين كتب الفقه الإسلامي ومعايير الأيوفي الشرعية .1

لمعيار   .2 الفقهي  بالتكييف  بالتَّملِيكالمنتَهِ   الِإجارةَو   الِإجارةَالاهتمام  الذي   يَة  الفقهي  النسق  ومعرفة 

 قامت عليه البحوث الفقهية وتكونت على أساسها الضوابط الشرعية لهذا المعيار 

( المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَو   الِإجارةَ يتناول دراسة معيار )  -حسب اطلاعي - عدم وجود بحث سابق .3

 البركة فرع تركياكويت ترك وبنك  تطبيقيا على بنك  

 وأهداف البحث كالتالي: 

 .ة تمويل في البنوك الإسلامية وأثرها الإيجابي على المجتمع آلي( كالِإجارةَ المنتَهِيَة بالتَّملِيكبيان حكم ) •

لمعيار   • )الأيوفي(  والمراجعة  المحاسبة  معايير  حددتها  التي  الضوابط  المنتَهِيَة  معرفة  والِإجارةَ  الِإجارةَ 

 .بالتَّملِيك
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النظم والتخريج الفقهي الذي درجت عليه معايير المحاسبة والمراجعة )الأيوفي( والأصول   محاولة معرفة  •

 . التي بنو عليها بحوثهم لتحديد أهم الضوابط الشرعية

الِإجارةَ تسليط الضوء على الواقع التطبيقي في كل من كويت ترك وبنك البركة ومدى تطبيق معيار   •

 .الوارد في معايير المحاسبة والمراجعة )الأيوفي( في معاملة وعقود البنك  والِإجارةَ المنتَهِيَة بالتَّملِيك 

في  • الموجودة  الشرعية  للمخالفات  الصحيحة  الشرعية  والطرق  البدائل  عقذكر  التمويلي   التأجير  ود 

 . الخاصة ببنك كويت ترك والبركة التركي

 منهج البحث 

المراجع  إلى  بالرجوع  المكتبي  البحث  خلال  من  الوصفي  المنهج  على  البحث  هذا  إعداد  في  الباحث  اعتمد 

الأقوال الفقهية التي   المنهج المقارن الذي عني بالمقارنة بين و ،  لِإجارةَ المنتَهِيَة بالتَّملِيكوالبحوث التي اهتمت با

) أصدرت   رقم  الشرعي  الأخرى، (  9المعيار  الفقهية  خلال   والأقوال  من  التحليلي  الاستقرائي  المنهج  وأخيرا 

ة واقعال  ثم الكشف عن الإشكالات   من عقود بنكي كويت ترك والبركة التركي   تحليل المعلومات التي تّم جمعها 

 . وتقديم البدائل والحلولفيهما  

 حث مشكلة الب 

 على الأسئلة التالية: يحاول البحث أن يجيب  

 ة تمويل( وما حكمها؟آلي)ك  المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَ ما هي   •

 ما هي أهم الضوابط التي حددتها معايير الأيوفي للإجارة المنتهية بالتمليك؟ •

 ؟ وضعهاهذه الضوابط الشرعية وعلى أي أقوال فقهية تم   وضعكيفية   •

 ة تمويل في كل من كويت ترك وبنك البركة؟ آليما هو الواقع التطبيقي للإجارة المنتهية بالتمليك ك •

 ما البدائل أو الخطوات التصحيحية للأخطاء الواردة في التطبيقات إن وجدت؟  •
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 حدود البحث ونطاقه 

 نك كويت ترك التركي وبنك البركة التركي. ب  –الحدود المكانية: تركيا   •

 -2023. 2022الحدود الزمانية:   •

معيار   • عليها  بني  التي  الفقهية  المسائل  أهم  مناقشة  الموضوعية:  المنتَهِيَة    الِإجارةَو   الِإجارةَالحدود 

 .بالتَّملِيك

 الدراسات السّابقة

في بنك   المنتَهِيَة بالتَّملِيك   لِإجارةَ التمويل بااليدومي، عبد الله محمد ومهايني، د. محمد غيث،   .1

اليمن في ضوء قرارات مجمع الفقه الإسلامي الدولي ومعايير هيئة المحاسبة   - سبأ الإسلامي  

الدين  صباح  إسطنبول  جامعة  تركيا:  )أيوفي(،  الإسلامية  المالية  للمؤسسات  والمراجعة 

 .  2022زعيم،

، في بنك سبأ الإسلامي، واستخدم المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَقد  قامت هذه الدّراسة بتدقيق شرعي لع 

تعريف   البحث  وتضمّن  والتحليلي  والوصفي  الاستقرائي  المنهج  عقد   الِإجارةَ الباحثان  وتعريف  والتمليك 

شرعي سليم    ودليل مشروعيتها، واستعرض صورها والأقوال الفقهية، من أجل تقييم  المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَ

إلى  الدّراسة  وتوصلت  للتقييم.  معايير  الشرعية  والمعايير  الإسلامي  الفقه  مجمع  قرارات  الدّراسة  اختارت  وقد 

في بنك سبأ الإسلامي يتّفق تمام الاتفّاق مع قراراتِ مْجمعِ   المنتَهِيَة بالتَّملِيك   الِإجارةَعدة نتائج أهّمها أنّ عقد  

وتوصلّت   الِإسلامِي،  عقد  الفِقه  في  البنود  أنّ  وجود  إلى  بالتَّملِيك  الِإجارةَ الدّراسة  سبأ   المنتَهِيَة  بنك  )لدى 

المالية   –الإسلامي   للمؤسسات  والمراجعة  المحاسبة  لهيئة  التاسع  الشرعي  المعيار  مع  متفقة  الدّراسة(  محلّ 

الخاصّ  الشّرعيّة  الهيئَة  الدّراسة  وتوصي  بنود.  ثلاثة  ماعدا  )أيوفي(  هذه الإسلامية  في  النظر  بإعادة  بالبنك  ة 
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لدى البنك متّفقة مع المعيار. وأوصت أيضا بضرورة توحيد   المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَالثّلاثة البنود ليكون عقد  

ؤسّسات الماليّة الإسلاميّة في اليمن. 
ُ

 مرجعيّة الفتاوى عند هيئَات الرّقابة الشّرعية في الم

رسالة ماجستير   - في ضوء الفقه الإسلامي    المنتَهِيَة بالتَّملِيك   الِإجارةَ،  الحافي، خالد بن عبد الله .2

 .ه ـ1419الرياض، جامعة الملك سعود،    -

 الِإجارةَ وأركانها ودليل مشروعيتها، واستعرض الباحث نشأت وتطور   الِإجارةَ تناول الباحث مفهوم  

بالتَّملِيك بيالمنتَهِيَة  بين  الفروق  توضيح  مع  وصورها،  وعقد  .  التقسيط  بالتَّملِيك  الِإجارةَ ع  وبيّنت المنتَهِيَة   .

انتهاء   بالتَّملِيك  الِإجارةَالدراسة كيفيّة  بيع   المنتَهِيَة  في  للبائع  يصِحّ  لا  أنه  الدراسة  إليه  توصلت  ما  وأهم 

صِحُّ تخريجها يَ   لا   ة بالتَّملِيك المنتَهِيَ   الِإجارةَالتّقسيط أن يَحتفِظ بملكيّة المبِيع بعد البَيع؛ لأنهّ غررٌ واضح، وأن  

أنّها بيعُ تقسِيط، وأنهّ يجوز أن يشترط أحد العاقدين عقداً آخر إلّا إذا كان العقد الآخر قرضاً. وبجواز اجتماع 

. كما توصّل الباحث إلى عدم جواز البَيع المعلّق على شرط إذا لم تحدد له مدّة معيّنة، الِإجارةَعقدي البيع مع  

ر وأنها مستمرةّ إلى نهاية مدة    المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَ وأن   ، وأوصت العلماء الِإجارةَلا تنفسخ بإفلاس المؤجِّ

 يلاً شرعياً.تأص  المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَبمحاولة تأصيل موضوع  

 الِإجارةَ)من التطبيقات المعاصرة لعقد    المنتَهِيَة بالتَّملِيك   الِإجارةَ عقد    محمد، محمد يوسف الحاج، .3

 .2003في الفقه الإسلامي(، رسالة ماجستير، فلسطين، جامعة النجاح الوطنية،  

مفهوم   الدّراِس  ومحل  الِإجارةَتناول  مشروعيّتها،  ودليل  وأحكَامها  بحث وأركانَها  ومقتضاها. كما  ها 

لعقد   والقانونية  الشّرعية  التكيّفات  الدّراِس  وتناول  التّعاقُديةّ،  التّصرُّفات  وجواز  حظر  مسألة   الِإجارةَ الدّراِس 

بالتَّملِيك تكييفاً والأقوال  ،  المنتَهِيَة  الدّراِس  ورجّح  العاقدين.  بإرادة  والآخِذة  الألفاظ  بظاهر  الآخِذة  الفقهية 

، وأوصى الِإجارةَ. وتوصّل الدّراِس إلى أن الخلاف لفظي في أركان عقد  المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَ د  شرعياً لعق 



19 

 

بتطبيق   بالتَّملِيك  الِإجارةَالدّراِس  بين    المنتَهِيَة  تنسيق  وجود  ضرورة  مع  تمويلية  ذكرها كوسيلة  التّي  بالضوابط 

 سات الماليّة الإسلاميّة.الهيئات الشرعية في المصارف الإسلاميّة والمؤس

علي،   .4 محمد  فرح  بالتَّملِيك  الِإجارةَأبو شنب،  )دراسة   المنتَهِيَة  الأردني  الإسلامي  البنك  في 

 .2019الجامعة الأردنية،    -تطبيقية(، الأردن  

وكيف نشأت ومدى مشروعيتها وصورها وركز   المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَتناول هذا البحث مفهوم  

في البنك الإسلامي الأردني، ووضح البحث  المنتَهِيَة بالتَّملِيك الِإجارةَعلى آلية تطبيق صيغة مفهوم  البحث

التمويلية. وكذلك بين البحث الحكم الشرعي الذي يؤخذ به في   الِإجارةَو   المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَالفرق بين  

لتطبيق   الأردني  الإسلامي  بالتَّملِيكالمنتَ   الِإجارةَالبنك  في   هِيَة  الإسلامية  البنوك  توسع  إلى  البحث  وتوصل 

لتمويل غير المنقولات نظراً لانخفاض نسبة المخاطر فيها. وأن سمعة المصارف   المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَ تطبيق  

مع الأردن والبنوك الإسلامية لا تزال مشوهة وغير صحيحة، وهذا ينعكس على ثقة العملاء لها. كما أن مجت

بالتعريف  الإسلامية  والمصارف  البنوك  البحث  ويوصي  الإسلامية  البنوك  مع  التعامل  في  تحفظ  لديه  يزال  لا 

لرفع   المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَبمفهوم   وتوضيح الفرق بينها وبين التأجير التمويلي  وتبيين الميزات والفوائد لها 

 فهمها حتى يزول اللبس الموجود في فهمها.   ثقة العملاء وإزالة اللبس الموجود في

كأداة للتمويل الشرعي، مؤتمر   المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَالعيفة، عبد الحق وفياض، صلاح،     .5

جامعة عجلون الوطنية،   -الخدمات المصرفية الإسلامية بين النظرية والتطبيق، الأردن )عجلون(  

2013 . 

مفهوم   الدراسة  مفهوم    الِإجارةَتناولت  الدراسة  واستعرضت  بالتَّملِيك  الِإجارةَوأنواعها   المنتَهِيَة 

حولها الفقهاء  آراء  بعرض  الشرعي  البركة وحكمها  بنك  في  المفهوم  هذا  صيغة  تطبيق  آلية  وضحت  . كما 

الجزائري. وقامت الدراسة بتقييم صيغة المفهوم في البنك من حيث الضوابط الشرعية. ومن النتائج التي توصلت 
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يع تلبس إذا طبقت بوعد بالبيع فما هي إلا تحايل لأنها عبارة عن ب المنتَهِيَة بالتَّملِيك الِإجارةَلها الدراسة أن 

 . الِإجارةَبلباس  

ويذكر البحث المآخذ على بنك البركة الجزائري في تطبيقه للمفهوم أهمها قضية الوكالة وقضية غرامة 

الالتزام  بضرورة  الدراسة  وأوصت  العقد.  لفسخ  اللجوء  من  المستأجر  تردع  العقد  في  مادة  ووجود  التأخير 

الشرعية لهيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية، بقرارات مجمع الفقه الإسلامي الدولي والمعايير  

 وأن يتخلى البنك عن التعامل بالوعد الملزم واستبداله بهامش الجدية. 

وتتفق هذه الدراسة مع دراستنا في أنه قام بتقييم التزام مؤسسة مالية بالمعايير الشرعية لهيئة المحاسبة 

 . المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَلامية في تطبيق  والمراجعة للمؤسسات المالية الإس

الجامعة   -  ماليزيا،  التمويلية الإسلامية  الِإجارةَتحليل شرعي لبعض مسائل    محمد هاشم كمالي،  .6

 العالمية. الإسلامية  

بعقد  المتعلقة  الفقهية  القواعد  الأول  القسم  ويفصل  مباحث،  وعدة  قسمين  إلى  المقالة  قسمت 

والشروط الأساسية لهذا العقد ومتطلباته آراء المذاهب الفقهية الكبرى   الِإجارةَ ، من التعريف بمفهوم  الِإجارةَ

التمويلية، وكذلك الخيارات   الِإجارةَالتشغيلية و   الِإجارةَ الموجودة في السوق؛    الِإجارةَفيها، وتناول أيضا نوعي  

 والشروط الجزائية، حتى القواعد المتعلقة بانتهاء العقد.   والمسؤولية عن الخسارة،   لِإجارةَ التعاقدية المتصلة با

وآثارها  لها  المحتملة  والمنافع  خصوصا،  الإسلامية  والصكوك  عموما،  الصكوك  الثاني  القسم  ويتناول 

التي  الإسلامية  بالصكوك  المتصلة  المسائل  في  الخبراء  آراء  البحث  وعرض  الاقتصادية.  التنمية  على  الإيجابية 

 اه المعلقين. واختتم البحث بمناقشة الأصول أو الموجودات المزدوجة للصكوك. اجتذبت انتب
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 الفجوة البحثية 

هذا البحث يختلف عن الدّراسات السّابقة في كون أن محل الدّراسة )بنك كويت ترك وبنك البركة التركي( لم 
لمعيارِ   للبحثِ  محلاً  بالتَّملِيك  الِإجارةَو   الِإجارةَيكونا  عقود   المنتَهِيَة  يقُيِّم  فالبحث  السّابقة،  الدّراسات  في 

الماليّة   الِإجارةَ  للمؤسسات  والمراجعة  المحاسبة  لهيئَة  الشّرعيّة  المعايير  ضوء  على  بالبنكين  الخاصّة  التّمويليّة 
معيار   بنودَ  يطبّق  فالبحث  بالتَّملِيك  الِإجارةَ و   الِإجارةَالإسلاميّة،  العقود  المنتَهِيَة  بنود  فقرات  التأجير   على 

 التّمويلي الخاص بالبنكين ليبيّن مدى التزام العقود بالمعيار ومدى المخالفات الشّرعيّة الواقعة فيه.
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 فصل تمهيدي 

 يتكون هذا البحث من مقدمة، وثلاثة فصول، وخاتمة، وفهارس وبيان ذلك كالآتي: 

 : المقدمة وتشمل الآتي

 مشكلة البحث  •

 أهمية البحث  •

 البحث أسئلة وفرضيات   •

 أهداف البحث  •

 منهج البحث  •

 حدود البحث  •

 الدراسات السابقة  •

 الفجوة البحثية •

 خطة البحث  •

 .صورهاتعريفها وأهميتها و   المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَ  الفصل الأول: 

 . تعريفها وأهميتها  المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَالمبحث الأول:  

 ودليل مشروعيتها.  المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَ المطلب الأول: تعريف   •

 . في تطبيقاتها المعاصرة  الِإجارةَ عند الفقهاء و   الِإجارةَالمطلب الثاني: الفرق بين   •

 . وفوائدهاومميزاتها    المنتَهِيَة بالتَّملِيك الِإجارةَ المطلب الثالث: نشأة   •

 للإجارة المنتهية بالتمليك. الفقهي    التخريج المبحث الثاني:  

 .المطلب الأول: أركانها وشروط صحتها •
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 . المعاصرة وتكييفها الفقهي وحكمها  المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَالمطلب الثاني: صور   •

الفصل الثاني: تسليط الضوء على أهم الضوابط التي وضعتها هيئة المحاسبة والمراجعة )الأيوفي( لمعيار 

 .نتَهِيَة بالتَّملِيكالم  الِإجارةَ 

 .المبحث الأول: التعريف بهيئة المحاسبة والمراجعة وبالمعايير الشرعية

نشأتها  • وبيان  الإسلامية  المالية  للمؤسسات  والمراجعة  المحاسبة  بهيئة  تعريف  الأول:  المطلب 

 .وأهميتها

 . المطلب الثاني: التعريف بالمعايير الشرعية •

 . عيار واعتمادهالم  إصدار المطلب الثالث: كيفية  •

عند   المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَ و   الِإجارةَ المبحث الثاني: دراسة لأهم المسائل الفقهية الواردة في معيار  

 : هيئة المحاسبة والمراجعة )الأيوفي( وفيه ثلاثة مطالب

معيار   • أساسها  على  بني  التي  الفقهية  المسائل  أهم  الأول:  المنتَهِيَة   الِإجارةَو   الِإجارةَالمطلب 

 .بالتَّملِيك

 .المعيار  الشرعية في   سائلالمالمطلب الثاني: التخريج الفقهي لأهم   •

 . المطلب الثالث: ملاحظات شرعية على التخريج الفقهي لدراسات المعايير الشرعية •

الثالث:  تمويل    الفصل  بالتَّملِيك  الِإجارةَ تطبيق  )فرع   المنتَهِيَة  البركة  وبنك  ترك  من كويت  في كل 

 تركيا(.

 .تمهيد: وفيه تعريف بكويت ترك وبنك البركة )فرع تركيا( وهما محل الدراسة

 المنتهي بالتمليك المعمول به في بنك كويت ترك.   الِإجارةَالمبحث الأول: دراسة عقد  
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الب • الأول:  الواردة في المطلب  الأيوفي  المخالفة لمعايير  شرعية(  )المتضمنة لمسائل  الأساسية  نود 

 المنتهي بالتمليك في بنك كويت ترك.   الِإجارةَصيغة عقد  

 المطلب الثاني: بيان المخالفات الموجودة في العقد والحلول المقترحة المتوافقة مع المعايير.  •

 . بالتمليك المعمول به في بنك البركة   المنتهي  الِإجارةَالمبحث الثاني: دراسة عقد  

المطلب الأول: البنود الأساسية )المتضمنة لمسائل شرعية( المخالفة في ظاهرها لمعايير الأيوفي  •

 المنتهي بالتمليك في بنك البركة.  الِإجارةَ الواردة في صيغة عقد  

  وافقة مع المعايير. المطلب الثاني: بيان المخالفات الموجودة في العقد والحلول المقترحة المت •
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   الفصل الأول
 

 تعريفها وأهميتها وأنواعها  المنتَهِيَة بالتَّملِيك   الِإجارةَ  المبحث الأول: 

 ودليل مشروعيتها.   المنتَهِيَة بالتَّملِيك   الِإجارةَالمطلب الأول: تعريف  

 : الِإجارةَتعريف    :أولا
قال ابن فارس:   من الأجر والَأجْرُ: الْجزَاَءُ عَلَى الْعَمَلِ،هي مِنْ أَجَر يَأْجِرُ، وهي اسم    1: لغة    الِإجارةَ

الْعَ  عَلَى  الْكِراَءُ  لُ  فاَلْأَوَّ بِالْمَعْنَى،  نَ هُمَا  بَ ي ْ الْجمَْعُ  يُُْكِنُ  أَصْلَانِ  وَالرَّاءُ  وَالْجيِمُ  الْعَظْمِ "الْهمَْزةَُ  جَبْرُ  وَالثَّاني  مَلِ، 

اَ شَيْءٌ يُجْبَرُ بهِِ حَالهُُ فِيمَا لَحقَِهُ مِنْ كَدٍّ فِيمَا عَمِلَهُ.الْكَسِيِر… وَالْمَعْنَى الْجاَمِعُ  نَ هُمَا أَنَّ أُجْرةََ الْعَامِلِ كَأَنهَّ  2  بَ ي ْ

 "الِإجارةَ"والأشهر في نطقها   هُوَ جزاءُ عَمَله الِإنسانِ لصاحبِه، وَمِنْه الَأجِير. الِإجارةَ  3وقال صاحب التاج: 

 بكسر الهمزة ونقل الفتح والضم فهي مثلثة.

في الاصطلاح الفقهي متعدد ومتنوعّ ونحن نقف في هذا المبحث ان   الِإجارةَ تعريف    : شرعا  الِإجارةَ

الأرب الفقهية  المذاهب  أبواب  على  الله  ألفاظه شاء  وتحليل  مذهب  تعريف كل  في  للنظر  المعتمدة  المتبوعة  عة 

 . ومعرفة مقصوده

 الفقهاء:   عند   الِإجارةَتعريف  

  السادة الحنفيّة:  -1

 
 

  ،(1414 صادر، دار: بيروت) ،العرب لسان الإفريقى، الرويفعى الأنصاري منظور ابن الدين جمال الفضل، أبو على، بن مكرم بن محمد 1
4 /10-11. 
 الفكر، دار: بيروت) هارون، محمد السلام عبد: تحقيق ،اللغة مقاييس معجم الحسين، أبو الرازي، القزويني زكرياء بن فارس بن أحمد 2

1399، 1979) ،1/62-63. 
(، 1414، دار الفكر :بيروت، )تاج العروس من جواهر القاموس، محمّد بن محمّد بن عبد الرزاّق الحسيني، الملقّب بمرتضى الزَّبيدي  3

6/12-13 
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 1"   تَملِْيكُ نَ فْعٍّ مَقْصُودٍّ مِنْ الْعَيْنِ بعِِوَضٍّ شرعا "  الِإجارةَقال الإمام ابن عابدين في حاشيته:    

)  الشرح: يكون (  تمليك نفعقوله  التي  العقود  به  أخرج  بالنفع  وتقييده  التعريف  في  جنس  التمليك 

 التمليك فيها واقع على عين المبيع وليس على منفعته كالبيع مثلا.

ليس فيه نفع بأصالته أو كانت منفعته غير مباحة  مما( ذكر هذا القيد ليخرج به  مقصود من العين)

لّهو، وضابط هذا القصد هو نظر الشرع ونظر العقلاء كما ت اللاآأو ليست من المقاصد الشرعية، ومثاله  

 ذكره الإمام ابن عابدين في حاشيته. 

 ( أخرج به ما كان بغير عوض ومثاله الإعارة. بعوض)

وتعريف السادة الأحناف تعريف للأعم، والفاظه موجزة كما ترى، فلم يكثروا من ذكر القيود لعدم 

يأتي بعد العقد للبيان ولمنع النزاع؛ فلا يصح أخذ تعريفهم على أنه   فائدة ذكرها في التعريف، ومكان ذكرها

على وجه   الِإجارةَ لا بد من إعلام ما يرد عليه عقد  "المبسوط:    صاحبقال  بيان كامل للإجارة الصحيحة،  

 2". ينقطع به المنازعة ببيان المدة والمسافة والعمل

يبيّن الشروط، لأن الأصل في التعريف خلوّه  وكذلك لا يصلح الاعتراض على التعريف بحجة أنه لم 

 من الشروط 

  السادة المالكية:  -2

 " ةً مَعْلُومَةً بِعِوَضٍّ  3عرفها الشيخ الدّردير فقال هُوَ "تَملِْيكُ مَنَافِعِ شَيْءٍّ مُبَاحَةٍّ مُدَّ

 
 

)بيروت: شركة مكتبة ومطبعة  رد المحتار على الدر المختار،محمد أمين بن عمر بن عبد العزيز عابدين الدمشقي الحنفي، ابن عابدين،   1
 .4/ 6(، 1966، 1386مصطفى البابي الحلبي وأولاده بمصر، 

 .4/ 6، ذكره قبس جعر م رد المحتار على الدر المختار،ابن عابدين،   2
 .2/  4، (1431 الفكر، دار: بيروت) الكبير، الشرح  على الدسوقي حاشية المالكي، الدسوقي عرفة بن أحمد بن محمد 3
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قولهم تمليك منافع شيء)  الشرح: وهو  الأحناف  السادة  تعريف  في  العبارة  هذه  شرح  تقدم  قد   ) 

أي: مباحة).  (تمليك نفع) منفعتها،  فتمليك  المحللة،  الأمة  ومثاله:  المحرمة،  المنفعة  تمليك  من  بهذا  خرج   )

إجارة  يسمى  لا  بها  لامدة معلومة)  .الاستمتاع  النكاح  لأن  النكاح  القيد  بهذا  أخرج  مدة   (  تحديد  يصّح 

( أي هذا التعويض بمقابل التمليك بعوض)  .معلومة فيه، وأخرج الجعالة أيضا لأن الجعل مرتبط بإنجاز العمل

 الذي حصل، وخرج بهذا مما كان تمليكه بدون عوض كالهبة مثلا.

 لكان أولى لأجلِ  ةِ عَ ا أي عن المنفَ عنهَ   ئٍّ ض غير ناشِ عوَ قال الإمام الدسوقي في حاشيته "لو قال: بِ 

 1. عة"من المنفَ   وض ناشئٌ العِ   ذلكَ   لكنّ ض  عوَ ه بِ عتُ منفَ  كَ لَ ل مَ العامِ   اة؛ لأنّ اقَ راض والمسَ القِ   اجِ خرَ إِ 

  السادة الشافعية:   -3

بعِِوَضٍّ  بَاحَةِ  وَالْإِ للِْبَذْلِ  قاَبلَِةٍّ  مَعْلُومَةٍّ  مَقْصُودَةٍّ  فَعَةٍّ  مَن ْ عَلَى  "عَقْدٌ  فقالوا:  الإيجار  الشافعية  وعرف 

"  2 مَعْلُومٍّ

فَعَة  )  :الشرح مَنـْ عَلَى  في  عَقْدٌ  جنس  والعقد  على (  الواقعة  العقود  ليخرج  بالمنفعة  قيّده  التعريف 

تقدم وقد  باستئجار مَقْصُودَة  ) .  الأعيان،  له  ومثلو  المال،  تبذير  حرم  قد  فالشارع  التافهة،  المنفعة  به  ( أخرج 

ذْلِ قاَبلَِة  للِْبَ ) ( أحترز بهذا القيد عن القراض والجعالة على عمل مجهول.مَعْلُومَة  بياع على كلمة لا تتعب. )

بَاحَةِ( للبذل.   وَالْإِ قابلة  غير  لكنها  مقصودة  معلومة  منفعته  لأن  النكاح  القيد  بهذا  ( بعِِوَض  مَعْلُوم  )   أخرج 

 
 

 .2/ 4مرجع سبق ذكره،  الكبير، الشرح  على الدسوقي حاشية الدسوقي، 1
  العلمية، الكتب دار : بيروت) ،المنهاج  ألفاظ معاني معرفة إلى المحتاج  مغني الدين، الشافعي، شمس الشربيني الخطيب أحمد بن محمد  2

1415، 1994)،3/438. 
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به   احترز  قيد  فهو  معلوم  لفظ  وأما  تقدم،  وقد  عوض كالهبة  بغير  ما كان  بالعوض  عوضه   عماأخرج  كان 

 1مجهول كالمساقاة أو الجعالة على عوض مجهول. 

ذكر   تعريف  وقد  التحفة  حجر في  ابن  ويشير   الِإجارةَ الامام  الأحناف  السادة  تعريف  يتفق مع  بما 

الأحناف بأن ما أهمل في التعريف من القيود المذكورة في تعاريف غيرهم، إنما أهمل بسبب   الأئمةإلى ما ذكره  

دخول   من  منعه  هي    ةالفاسد  الِإجارةَعدم  القيود،  وهذه  بالأعم  هو  إنما  تلحق والتعريف  التي  الشروط  من 

 . العقد للبيان ولمنع المنازعة. والأصل خلو التعريف من الشروط كما هو معروف

للِْبَذْلِ  وَقَ بُولِهاَ  عِوَضِهَا  عِلْمُ  هَا  مِن ْ الْآتيَِةِ  رُوطِ  بِالشُّ بعِِوَضٍّ  فَعَةٍّ  مَن ْ "تَملِْيكُ  حجر  ابن  الإمام  قال 

بَاحَةِ"  رُوطِ الْآتيَِةِ( والشاهد: ذكره القيود الم  2وَالْإِ  شهورة في تعاريف الفقهاء بعد قوله )بِالشُّ

  السادة الحنابلة:  -4

نَةٍّ  الِإجارةَعرف الإمام ابن النجّار  ةً مَعْلُومَةً مِنْ عَيْنٍّ مُعَي َّ فَعَةٍّ مُبَاحَةٍّ مَعْلُومَةٍّ مُدَّ بأنها: "عَقْدٌ عَلَى مَن ْ

" ةِ أوَْ عَمَلٍّ مَعْلُومٍّ بِعِوَضٍّ مَعْلُومٍّ وَالِانتِْفَاعُ تََبِعٍّ  3.أوَْ مَوْصُوفَةٍّ في الذِّمَّ

فَعَة  مُبَاحَة  مَعْلُومَة  مُ   :الشرح ح هذا الألفاظ وبيان فائدة قيودها رْ ( تقدم شَ دَّة  مَعْلُومَة  )عَقْدٌ عَلَى مَنـْ

( من هنا للمنشأ وليست للتبعيض، من عين معينة أو موصوفة في الذمة). تها في التعريفات السابقةاواحتراز 

، وهو إجارة منفعة عين، ومنفعة العين هذه إما أما أن تكون معينة الِإجارةَوهذا بيان للنوع الأول من نوعيّ  

ومثالها: أجرتك هذه السيارة. أو إجارة منافع أعيان موصوفة وليست معيّنة ومثالها: أجرتك سيارة نوعها كذا 

 
 

 .438 /3، مرجع سبق ذكره، مغني المحتاج إلى معرفة معاني ألفاظ المنهاج  :ينظر  1
)مصر: المكتبة التجارية الكبرى،  تحفة المحتاج في شرح المنهاج وحواشي الشرواني والعبادي ،أحمد بن محمد بن علي بن حجر الهيتمي 2

1357 ،1983 ،)6 /121 . 

 المحسن عبد بن الله عبد: المحقق ،قائد ابن حاشية مع الإرادات منتهى النجار، بابن الشهير الحنبلي الفتوحي أحمد بن محمد الدين تقي 3
 .64/ 3 ،(1999 ،1419 الرسالة، مؤسسة: لبنان ) التركي،
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نوعي  عمل معلوم  أو )  وصفتها كذا. من  الثاني  النوع  وهذا  ومثاله:   الِإجارةَوهو    الِإجارةَ (  العمل  أن   على 

( تابع( أي من قبل المستأجر )والانتفاع) ( أي لكلا النوعين.بعوض معلوم)  يستأجر شخصا ليبني له دارا. 

ورد عليها العقد، وهذا بضَرُورةَ العادة )،  للمنفعة الّتي  ( كأن فيها المعنى لما ذكره والانتفاع تابعوهذه الجملة 

 1.(فشيئا تؤخذ شيئا  بقوله )  الِإجارةَصاحب الإقناع في تعريف  

 المنتهية في اللغة:  : تعريف نياثا
هْيُ( ضِدُّ الْأَمْرِ، وانْ تَ هَى الشيءُ وتَ نَاهَى ونَهَّى تَ نْهِيَةً: بَ لَغَ نِهايَ تَه، يقال تَ نَاهَى الْمَاءُ   إِذَا ن ه  ي: )الن َّ

أَيْ بَ لَغَ.  في الْغَدِيرِ وَسَكَنَ. وأَنْهىَ إِليَْهِ الخَْبَرَ فاَنْ تَ هَى  والمنتهية اسم فاعل من انتهى، أي التي انتهت،   وَقَفَ 

تَ هَى الشّريف  الحديثِ   ، جاء في قالَ الجوَْهريِ: النِّهايةَُ الغايةَُ  تَ هَى( وَهُوَ مُفْتَ عَل مِن النّهايةَِ، أَي: يُ ن ْ ُن ْ
: )سِدْرةَ الم

هَا فَلَا يُ  لَغ بالوُصول إِليَ ْ  2تجاوَزُ. ويُ ب ْ

  

 
 

 النهى أولي مطالب الرحيبانى، شهرة، السيوطي عبده بن سعد بن مصطفى، 241/ 2مرجع سبق ذكره،  ،الإراداتشرح منتهى ينُظر:   1
 الخلوتي حاشية الْخلَْوَتي، البهوتي علي بن أحمد بن محمد، 580/ 3، (1994 ،1415 الإسلامي، المكتب:  لبنان ) ،المنتهى غاية شرح  في

  1432 النوادر، دار :  سوريا) اللحيدان، صالح بن الله عبد بن محمد د الصقير، الله عبد بن محمد بن سامي: تحقيق ،الإرادات منتهى على
  محمد اللطيف عبد: تعليق ،حنبل بن أحمد الإمام فقه في الإقناع   المقدسي، الحجاوي موسى الدين شرف النجا أبو، 277/ 3 ،(2011

:  تعليق ،الإقناع متن عن القناع كشاف البهوتي، إدريس بن  يونس بن منصور، 283/ 2 ،(1431  المعرفة، دار:  بيروت) السبكي، موسى
 .546/ 3 ،(1968 ،1388 الحديثة، النصر مكتبة:  الرياض) هلال، مصطفى مصيلحي هلال

  المكتبة: لبنان ) محمد، الشيخ يوسف: المحقق ،الصحاح  مختار الرازي، الحنفي القادر عبد بن بكر أبي  بن محمد الله عبد أبو الدين زينينُظر:   2
/  40) تاج العروس(،  149/ 40) تاج العروس(، 1341)ص:  القاموس المحيط ،320 ،(1999 1420 النموذجية، الدار - العصرية

157) 
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 التمليك:   : تعريف ثالثا
فارس:  ابن  والتمليك   1قال  وصحة،  الشيء  في  قوة  على  يدل  صحيح  أصل  والكاف  واللام  "الميم 

والصحة القوة  على  يطلق  اللغة  في  والملك  الملك،  شرعي   ." مشتق من  اتصال  الفقهاء:  اصطلاح  في  والملك 

لتمليك هو جعل الشخص بين الإنسان وبين شيء يكون مطلقا لتصرفه فيه، وحاجزاً عن تصرف غيره فيه، وا

 2. مالكاً للشيء

 : المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَ تعريف  رابعا:  
عند   الِإجارةَومعرفة مقصود عقد   ،من تعريف كل كلمة في هذا المصطلح المركب لغويا الانتهاءبعد  

عاملات المالية المعاصرة السادة الفقهاء، ننتقل الى تعريف هذا المصطلح المركب كونه لقبا لمعاملة مشهورة من الم 

 : ولهذا المصطلح تعاريف عديدة من جانبين  المتعامل بها في المصارف الإسلامية.

 الجانب القانوني:   -１

بأنه:    فَ رّ عُ  العقد  هذه "هذا  في  المستأجر  يقوم  على أن  ويتفقان  إيجار،  بأنه  المتعاقدان  يصفه  عقد 

 3". اً، وتعتبر الأجرة التي دفعت على أقساط ثمناً للبيع الحالة بدفع أجرة لمدة معينة ينقلب العقد بعدها بيع

إلى ظواهر ألفاظِ العقد، بل نظروا إلى صورة العقدِ كاملة   اوهذا التّعريف يدلّ على أنّ أهلَ القانون لم يلتفتو 

صريحةٌ  الألفاظ  وإن كانت  البيع  إلى  متّجِهة  المتعاقِدّين  إِرادَة  أنّ  الكامِلة  الصّورة  من  لهم  با فاتّضح  ، لِإجارةَ 

 قد وافقوا أهل القانون في هذا النّظر.  4وبعض الباحثين 

 
 

 . 352 – 5/351مرجع سابق ذكره:   اللغة، مقاييس معجم الرازي، القزويني 1
 .62 ،(2003 ،1424 العلمية، الكتب دار: بيروت) ،الفقهية التعريفات البركتي، المجددي الإحسان  عميم محمد 2
 .43 ،(2013 الجامعية، الثقافة مؤسسة: مصر) ،والمقايضة  البيع عقد فرج، حسن توفيق 3
الفقه الإسلامي(، رسالة  عقد الإجارة المنتهية بالتمليك )من التطبيقات المعاصرة لعقد الإجارة في  محمد يوسف الحاج محمد،ينظر:   4

 .114 (، ص2003، فلسطين، جامعة النجاح الوطنية) ماجستير،



31 

 

 الجانب الفقهي: -２

 : عرف هذا المصطلح بعض الفقهاء والباحثين المعاصرين، نورد أشهرها ومجملها

" الحافي:  تعريف  الأول:  أجرة التّعريف  مقابل  معينة  سلعة  لآخر  أحدهما  فيه  يؤجر  طرفين  بين  عقد 

سداده معينة   عند  السلعة للمستأجر  ملكية  بعدها  تنتقل  خلال مدة محددة،  أقساط  على  المستأجر  يدفعها 

 1". لآخر قسط بعقد جديد 

الدكتور تعريف  الثاني:  داغي:  علي   التّعريف  معينة "   القرةّ  لمدة  شيء  إجارة  على  الطرفان  يتفق  أن 

 2.ليك العين المؤجرة للمستأجر"على أن تنتهي بتم ،-قد تزيد على أجرة المثل   -بأجرة معلومة 

القرةّ داغي وإن كان قد   علي  رأي الباحث في التّعريفين السابقين: تعريف الباحث الحافي والدكتور

اشتملا على الأركان والشروط الصحيحة للإجارة، إلّا أنهما نقلا الصّورة الشّكليّة للعقد أي ما سيحدث في 

ولم يفصحا عن ماهيّته، ولكنّهما لم يبيّنا كيفيّ   ، هذا العقد  إلى عقد بيع،  ة انتقال هذا العقد من عقدِ إجارة 

 ولو كان نقل الملكيّة بعقد جديد فما هو هذا العقد وكيف صار مُلزمِا بالبيع؟ 

عرّفه الثاّلث:  الزّ   التعريف  وهبة  والمعدّ   عضِ بَ   عةِ منفَ   "تمليكُ   بقوله  حيلي الدكتور  ات الأعيان كالدّور 

رة للمستأجر، ين المؤجَّ ر العَ ك المؤجِّ لِّ ثل، على أن يُُ المِ   ةِ جرَ عن أُ   ادةً عَ   ة تزيدُ علومَ مَ   جرةٍّ الزّمن، بأُ   نمِ   نةً ة معيّ مدّ 

ابق بتمليكها في نهاية المدة أو في أثنائها، بعد سداد جميع مستحقات الأجرة أو أقساطها، على وعد سَ   بناءً 

 3 . وذلك بعقد جديد"

 
 

 60ه ( ص 1421)الطبعة الثانية  الإجارة المنتهية بالتمليك في ضوء الفقه الإسلامي خالد بن عبد الله بن براك الحافي،  1
العدد   ،الإجارة المنتهية بالتمليك، ضمن بحوث مجلة مجمع الفقه الإسلامي بجدة الإجارة وتطبيقاتها المعاصرة:، لقره داغياعلي محيي الدين  2

 ( 1/477الثاني عشر )
 .393ص ( ه 1423، 1دار الفكر دمشق ط  ،)بحوث، فتاوى وحلول ،المعاملات المالية المعاصرةوهبة الزحيلي،  3
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"إجارة يقترن بها الوعد بتمليك    بقولهم  رعيّة للأيوفي الشّ   ير ايِ هذا العقد في المعَ   عُرِّفَ التّعريف الراّبع:  

 1. ويتم التمليك بأحد الطرق المبينة في المعيار"،  أوفي أثنائها الِإجارةَالعين المؤجرة إلى المستأجر في نهاية مدة  

لشّرعيّة( لأنه أعم، فقد اشتمل على يأخذ الباحث بالتعريف الراّبع )تعريف المعايير ا  رأي الباحث:

 بيان ماهية العقد وأطلق طرق التمليك على ما بيّن في المعيار ولم يتقيّد بطريقة واحدة. 

 ا: وحكمته  الِإجارةَة  دليل مشروعيخامسا:  
 من القرآن: الأدلة    -1

 [ 6]الطلاق، الآية (أجُُورَهُنَّ فإَِنْ أرَْضَعْنَ لَكُمْ فَآتوُهُنَّ  )قَ وْله تَ عَالَى:    -

 في الآية أمر بإيتاء الأجرة مقابل الرضاع، فدل على الجواز.

قَضَّ فأَقَاَمَهُ قاَلَ لَوْ شِئْتَ لَاتخََّذْتَ عَلَيْهِ أَجْراً)وقال تعالى    -  ]الكهف،   ( فَ وَجَدَا فِيهَا جِدَاراً يرُيِدُ أَنْ يَ ن ْ

 [ 77الآية

( قاَلَ إِنّيِ 26دَاهُماَ يَاأبََتِ اسْتَأْجِرْهُ إِنَّ خَيْرَ مَنِ اسْتَأْجَرْتَ الْقَوِيُّ الْأمَِيُن )قاَلَتْ إِحْ )وقوله تعالى  -

نْ عِنْدِكَ وَمَا أرُيِدُ أَ  أرُيِدُ أَنْ أنُْكِحَكَ إِحْدَى ابْ نَتَيَّ هَاتَيْنِ عَلَى أَنْ تَأْجُرَني ثَماَنيَ حِجَجٍّ فإَِنْ أتَْممَْتَ عَشْراً فَمِنْ 

 [ 27- 26]القصص، الآية   ( أَشُقَّ عَلَيْكَ 

ُ عَلَيْهِ وسلم فقرأ )طس  2روى ابن ماجه  ( حتى إذا معن عتبة بن المنذر قاَلَ: كُنَّا عِنْدَ النَّبيِّ صَلَّى اللََّّ

أوَْ "  : بلغ قصة موسى قال أَجَرَ نَ فْسَهُ ثَماَنيَ سِنِيَن،  وَسَلَّمَ  ةِ فَ رْجِهِ، إِنَّ مُوسَى صَلَّى اللهُ عَلَيْهِ  عَلَى عِفَّ  عَشْراً، 

 "وَطعََامِ بَطْنِهِ 

 
 

المعايير الشرعية، النص الكامل للمعايير الشرعية، )السعودية: مكتبة الملك فهد هيئة المحاسبة والمراجعات للمؤسسات المالية الإسلامية،  1
 .164 ص (،1437، 1الوطنية، ط

كتاب الرهون، باب: إجارة الأجير على طعام   الباقي، عبد فؤاد محمد: تحقيق ماجه، ابن سنن القزويني، يزيد بن محمد الله عبد أبو ماجة ابن 2
 .2444، رقم الحديث 817 /2، (1313 العربية، الكتب إحياء دار: القاهرة)بطنه، 
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واضحة في الآيتين الكريُتين، والاستدلال بهما صحيح لأن شرع ما قبلنا شرع لنا مالم   الِإجارةَودلالة  

 ينسخ كما تقول القاعدة الأصولية. 

 الأدلة من السنة:   -2

، نقتصر على الِإجارةَ  ب صحيحه سماه: كتاوهي كثيرة جدا، أفرد لها الامام البخاري كتابا كاملا في

 ذكر بعضها خشية الإطالة. 

عائشة رضي الله عنها، زوج النبي صلى الله عليه وسلم، قالت: »واستأجر    في صحيح البخاري عن-

رسول الله صلى الله عليه وسلم، وأبو بكر رجلا من بني الديل هاديا خريتا، وهو على دين كفار قريش، فدفعا 

  1 حلتيهما، وواعداه غار ثور بعد ثلاث ليال براحلتيهما صبح ثلاث«إليه را

تَ عَالَى:  -  ُ اللََّّ قاَلَ   " قاَلَ:  وَسَلَّمَ  عَلَيْهِ  اللهُ  صَلَّى  النَّبيِّ  عَنِ  عَنْهُ،   ُ اللََّّ رَضِيَ  هُرَيْ رةََ  أَبي  أنََا   عَنْ  ثَلاثَةٌَ 

أعَْطَى بي ثُمَّ غَدَرَ، وَرَجُلٌ بَاعَ حُرًّا فأََكَلَ ثَمنََهُ، وَرَجُلٌ اسْتَأْجَرَ أَجِيراً فاَسْتَ وْفََ مِنْهُ خَصْمُهُمْ يَ وْمَ القِيَامَةِ، رَجُلٌ 

 2". وَلمَْ يُ عْطِهِ أَجْرهَُ 

؛ فكان ذلك تقريراً منه. وكذلك فقد كان رسول الله قد أرسله الله رسولا والناس لا يزالون يؤجرون   -

مع أن الحاجة إليه كانت داعية وكل إنسان فإنه لا يقدر على أن يوفر عقارا   .التقريرية  وهذا من باب السنة

مجانا،  الأمور  هذه  أرباب  يبذلها  أن  دون  عليها  يعيش  صنعة  على  يتحصل  أن  ولا  يركبها  دابة  ولا  يسكنه 

 3. فصارت جائزة

 
 

الجامع المسند الصحيح المختصر من أمور رسول الله صلى الله عليه  البخاري الجعفي، المغيرة بن إبراهيم بن إسماعيل بن محمد الله، عبد أبو 1
إذا استأجر أجيرا ليعمل له بعد ثلاثة أيام، أو بعد شهر، أو بعد سنة جاز،   :بابكتاب الإجارة، ، أيامه = صحيح البخاريوسلم وسننه و 

 2264، رقم الحديث: 89/ 3 ،(1422 دار طوق النجاة، الناشر:) ،وهما على شرطهما الذي اشترطاه إذا جاء الأجل
 2270 ، رقم الحديث:90/ 3،  إثم من منع أجر الأجير :بابكتاب الإجارة، ، صحيح البخاريالبخاري،  2
 (579/ 3) مرجع سبق ذكره ،مطالب أولي النهى في شرح غاية المنتهى الرحيبانى،3
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 دليل الإجماع:   -3

وهو جائز بالإجماع وقد نقل الإجماع جماعة من السلف منهم الامام ابن قدامة في المغني، والكاساني   

 خلافا للأصم وهو محجوج بالإجماع المنعقد.  1في بدائع الصنائع، 

 متّفق على ماهيّتها عند الفقهاء وهو أنها تملِيك للمَنفَعَة بعِِوَض ثم   الِإجارةَأنّ تعريِفَ    : جماع القولو 

الاختِلافُ بينهم مَحصورٌ في بعض الشّروط لصحّتها، ثم إنّ الفُقهَاء القانونيّين وبعض الباحثين نظروا إلى عَقدِ 

( فأخذوا بإرادة المتعاقدين وكيّفو العقد بأنه بيعُ تَقسِيط على خلاف ما ذهبَ إليه المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَ )

عق بأنه  الشّرعيّين  الفُقَهاء  وأن  اغلب  بالبَيع؛  مقترنٍّ  وَعدٍّ  مع  إجارة  السّادة   الِإجارةَ دُ  عند  المعروفة  العَاديةّ 

( معاملة  نبني  الجواز  هذا  وعلى  بالإجماع،  جائزة  بالتَّملِيك  الِإجارةَ الفقهاء  يقوم المنتَهِيَة  مُعاصِرة  ( كمعاملةٍّ 

على   علينا   الِإجارةَأَساسُها  وجب  ذلك  على  وبناءً  وزيادة،  إجارة  فهي  العَين،  بتملِيكِ  وعدٌ  معها  يقَترنُ  ثّم 

؟  المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَالعَاديةّ و   الِإجارةَمعرفة الزّيادة هذه ماهي؟ وما تكيِيفُها الشرعي؟ وماهي الفوارق بين  

 نشرع في المطلب الثاني لبيان هذه الأمور. 

 في تطبيقاتها المعاصرة  الِإجارةَعند الفقهاء و   الِإجارةَ: الفرق بين  المطلب الثاني

 الِإجارةَ أولا: أنواع  
 للإجارة في الواقع المعاصر نوعان أساسيان، وهما: 

 
 

  (م1968 -ه  1388 : مكتبة القاهرة)مصر المغني لابن قدامة ،ابن قدامة المقدسي، أبو محمد موفق الدين عبد الله بن أحمد بن محمد  1
: ، طالناشر: دار الكتب العلمية) في ترتيب الشرائع  بدائع الصنائع  ،الكاساني الحنفيعلاء الدين، أبو بكر بن مسعود بن أحمد  ؛5/321
 .4/174 (م1986 - ه  1406، 2
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التأجير   الِإجارةَ  - 1 عملية  من  أرباحه  تحصيل كامل  المؤجر  فيها  يعتمد  لا  إجارة  وهي  التّشغيليّة: 

بسعر منخفض  - التأجير المتكررة في المستقبل، وبعد ذلك قد يبيع الأصل  الأولى، بل يعتمد على عمليات

المعروفة عند الفقهاء السابقين والمذكورة في كتبهم،   الِإجارةَ ليكمل باقي أرباحه؛ وهي    –كونها قد استخدمت  

ت البناء وهي الأكثر شهرة واستخداما في حياة الناس ومن أمثلتها محلات تأجير السيارات، أو محلات معدا

 التي تؤجر معداتها لأصحاب الأعمال المهنية.

التّمويليّة: وهي التي يقوم فيها المؤجر بتقديم خدمة تمويلية، إذ يقوم المؤجر بشراء السلعة   الِإجارةَ  - 2

تكون أقصر من العمر الافتراضي للسلعة في العادة   –التي يريدها المستأجر ثم ينتفع بها المستأجر لمدة ثابتة  

الربح  – وهامش  السلعة  مال  رأس  تساوي  المستأجر  يدفعها  التي  المدفوعات  تكون  الانتفاع  هذا   وخلال 

للمؤجر مقابل الخدمة التمويلية التي يدفعها، وبعد أن ينتهي المستأجر من سداد المدفوعات يكون له الحق في 

 1تملّك السلعة اما بمقابل أو بدون مقابل. 

ذكرها في المطلب القادم، وبناءً على هذا التقسيم الذي ذكرنا تكون  والتملك له صور كثيرة سيأتي   

بين   و   الِإجارةَ الفروق  بين    الِإجارةَالتشغيلية  الفروق  عينها  هي  و   الِإجارةَ التمويلية  الفقهاء  في   الِإجارةَعند 

 تطبيقاتها المعاصرة. 

 في تطبيقاتها المعاصرة  الِإجارةَعند الفقهاء و  الِإجارةَالفرق بين  ثانيا:  
)التّمويليّة(    الِإجارةَ عقد    - 1 المعاصرة  التطبيقات  بخلاف في  عقدين  من  مركب  عقد  عن  عبارة 

 .فهي عقد مفرد  المشهورة عند الفقهاء )التّشغيليّة(  الِإجارةَ 

 
 

  والاقتصادية، الفقهية الدراسات مركز ودراسة تصنيف الإسلامية المالية والمؤسسات للمصارف المالية  المعاملات فتاوى موسوعةينُظر:  1
 .4/26، (2009 السلام، دار: تَنزانيا)



36 

 

في    - 2 فالمستأجر  الإجارتين  بين  السعر  الان  الِإجارةَ فارق  مقابل  معقولا  مبلغا  يدفع  تفاع العاديةّ 

التمويلية التي ستكون مدفوعاته تساوي رأس مال   الِإجارةَ الذي سينتفع به من السلعة، بخلاف المستأجر في  

 السلعة وهامش الربح. 

 العادية.   الِإجارةَالتمويلية بخلاف المستأجر في    الِإجارةَ الحق في التملك للمستأجر في    - 3

السلعة    الِإجارةَفي    -4 تكون  أن  لابد  بخلاف  التمويلية  للتملك  تكون   الِإجارةَ قابلة  فقد  العاديةّ 

 السلعة فيها قابلة للتملك وقد تكون غير ذلك. 

التمويلية، فهو الذي يحدد مواصفات السلعة للمصنع   الِإجارةَ تختار السلعة بواسطة المستأجر في    -5

 1سّلعة. والموعد ومكان التسليم، والمؤجر وظيفته تقديم التمويل اللازم وليس هو منتج ال

، المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَالتمويلية هي المعنيّة في بحثنا هذا، فهي اصطلاح مرادف لمصطلح    الِإجارةَو 

في المطلب القادم ان  في الواقع المعاصر تكوّنت وتأثرت بظروف النّشأة، نشرع في ذكرها  ولها صور متعددة 

 . شاء الله

 هاومميزاتها وفوائد  المنتَهِيَة بالتَّملِيك   الِإجارةَ: نشأة  الثالثالمطلب  

 أولا: النشأة
جار لجأ أحد التّ   عندما ي  ليزِ انون الإنجِ ( إلى القَ المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَاري )يجَ يع الإِ البَ   ةُ كرَ فِ   رجع ت

إ  ال لترِ نجِ في  هذه  إلى  القَ وفَ المعرُ   وَسيلَةا  في  الإِ ة  )لُ نجِ انون  باسم  أمريكي  رواج   باغِياً (  Hir-Purchassو 

، ثم كون مِلكيّة العَين لهر حيث تاجِ لتّ صالِح ال  كافٍّ   مانٍّ يط مع ضَ قسِ بالتّ   شِراءِهاعلى    العملاء   ثّ مبيعاته بحَ 

ومن أجل تسويق مصنوعَات العديدِ ثيرة  ناعات الكَ إنتاج الصّ   بسَببِ ت  شرَ انتَ حتّى    كثيراً ريقة  هذه الطّ   تمكث   لم

 
 

في  الوسيط ،السنهوري؛ 232ص (2007)عمّان: دار النفائس، ، في الفقه الإسلامي المعاملات المالية المعاصرة، شبيرمحمد عثمان  1
 .4/182 (1952، دار النشر للجامعات المصرية )مصر: ،شرح القانون المدني
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ه عن ملائِ ر حيث تعامل مع عُ نجَ مثل مصنع سِ من المصانع والشّركات الكَبيرة تّم اللّجوءُ الى هذا الاسلوب  

إِ  لَع ك ان إمكانية تملُّ يتضمَّ   يجارٍّ طريق عقد  هو  عين  الم بلغ  المداد  تمام سَ   عندرة  المؤجَّ   السِّ حقِ الّذي  ته ثمناً يقَ في 

كَك الحدِيديَّةور طلها، ثم   سَات السِّ حم م الفَ ة لمناجِ اصّ الخَ ن  كائِ المتشتري    بدورها   تي كانت الّ   هذا العقد  ت مؤسَّ

 ثّم رأى المشَرّعِِين بضرورةِ تنظيم هذا العَقد بنُصوصٍّ قانوُنيّة بعد ان ازداد انتِشارهُ، 1ي ارِ يجَ ع الإِ البيَ   عن طريقِ 

 رن. هذا القَ  دايةِ بِ   في

للبَ اتِ السّ ار  يجَ الإِ  البَ ر  أو  الممَ يجَ الإِ   يعُ يع،  الإيجار  أو  المك،  لّ اري،  القَانون   اتميّ سَ بهذه  فقهاءُ   تناوله 

( 419ة ) صري، والمادّ ني المِ انون المدَ ( من القَ 430ة ) حهم للمواد القانونية الخاصة به مثل المادّ و وذلك عند شر 

القَ  المدَ من  الّ انون  والمادّ ني  )ليبي،  من  534ة  المدَ القَ (  العِ انون  والمادّ ني  )راقي،  القَ 398ة  من  المدَ (  ني انون 

 .2يتي ني الكوَ انون المدَ ( من القَ 140ة )وري، والمادّ السّ 

المؤسّ   حينما  :(Leasing)عقد   الماليَّ سَ دخلت  وسيطات  البَ   اً ة  تطور  العاقدين  اري، يجَ الإِ   يعُ بين 

( Leasingت بعقد )يّ اتها التي سمُ و أمريكي، وقامت بتمويل عمليّ يع في القانون الأنجلر للبَ اتِ ار السّ يجَ أو الإِ 

ت سمّ و (،  Credit Boil ) ماني ار الائتِ يجَ في القانون الفرنسي بهذا المسمى؛ وبمسمى الإِ  طلَق عليهأو ما ي

م، ثم في 953في أمريكا عام   كانت  قدداية هذا العَ ، وبِ ( Leasing)  اتسَ ها بمؤسَّ ات نفسَ سَ هذه المؤسَّ 

   3. م1962فرنسا عام  

 
 

 304ص (م1984جامعة الكويت،  )الكويت: والبيوع الائتمانية الأخرى،البيع بالتقسيط  ،إبراهيم دسوقي أبو الليل  1
 .4/177 مرجع سبق ذكره، ،في شرح القانون المدني الوسيط ،السنهوري  2
 .307المرجع السابق، ص البيع بالتقسيط والبيوع الائتمانية الأخرى، أبو الليل،  3
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نتَهِية بالتّملِيكلإِ ل  هو تطوّر جديدوهذا العقد  
ُ

 اً دخل طرفأ  عندما  جديدٍّ  طابعٍّ ب ى، إلا أنه اتجارة الم

سمّى )بالطرف الثالث( هذا الطرف يقوم ،  - ر ر والمستأجِ جِّ المؤَ  -  رّئيسيّينثالث بين طرفي العقد ال
ُ

بشراء   الم

 جهيزات و تّ ال مثل  لتمويل العقد ةعينّ مُ   سِلَع 
ُ

يقوم بتأجيرها لمن يتعاقد  بعد ذلك ة ،نشائيّ الإِ ة و ناعيّ صِّ ال ات عدّ الم

ة سَ ن المؤسَّ تتمكّ  في الغالب، لِكي طويلة الأجل    ، وتكون فترةً  يتم تحديدها بالاتفّاق بين الطرّفَينمعها لفترة 

المشرُ موِ بتَ   القائمِةة  يّ المال تحصِيل وع  يل  والمبالغ  من  أُ   الأموال  أجل ت  قَ نفِ التي  للمستأجِ و التمويل    من  ر يكون 

 ات وهي: يارَ ة خِ عدّ   بعد نهاية الفترة المتّفق عليها  ة سَ المتعاقد مع المؤسَّ 

رةَ الم  زمن السّلعة تمديد    -  أخرى.   زمنيّة  لفترة  ؤَجَّ

 السِّ   رد   -
ُ

 كة. ة المالِ سَ إلى المؤسَّ رة  جَّ ؤَ لعة الم

 يراعى في تحديده المبالغ التي سبق له أن دفعها كأقساط إيجار.   ثمن تملك السلعة مقابل    -

العقد   هذا  المؤَ (  Leasing)فالجديد في  أن  مالكاً    ن ر لجِّ هو     للسّلعَةِ يكون 
ُ

وإنما الم تأجيرها،  راد 

 1 يقوم بشرائها خصيصاً لهذا الغرض.

 ثانيا: المميزات 
أهمَِ لإِ ل بالتّملِيك  نتَهِية 

ُ
الم اقْ يَّ جارة  لما  بالغةصادية  تِ ة  خدمات    تضيفه ،  بسبب   للاقتصاد،   مختلفة من 

من  الاقتصاديّ   نشِطةَبالأَ   القوي ارتباطها   والنشاطات   عمارة ة  القطاعات   وصناعة  مثل:  الأخرى  الاقتصادية 

 
 

، مجلة مجمع الفقه الإسلامي، الدورة الخامسة، العدد السادس،  الإيجار الذي ينتهي بالتمليكالشيخ عبد الله الشيخ المحفوظ بن بيه،  :نظري 1
 عقدحسن،  توفيق ؛(27 - 26)ص  مرجع سبق ذكره، البيع بالتقسيط والبيوع الائتمانية الأخرى، إبراهيم أبو الليل، ؛2663، ص 4ج

 .(43)ص   ، مرجع سبق ذكره،والمقايضة  البيع
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ف ارِ المصَ البنُوك و تفعيلها في    لو تمّ   من فوائدها المتَعدّدة   ة هذه الصيغة أهمي  وتبرز   1، ونحوهاالخدمية، وقطاع النقل  

 لي:التّا ، وتوضيح ذلك ك بشكل كلير، والاقتصاد  أجِ المستَ و   ر جّ المؤَ كلٍّ من  ميزاتها على    تعود ة، بحيث  يّ سلامِ الإِ 

 بالنسبة للمستأجر نذكر منها ما يلي:   المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَ أولا: ميزات  

من غير تواجد ،  سريعا  لبَدءِ عمله   يرُيدُها صول التي  الأُ   وحِيازةَ  تحصيل المنَافِع المستأجر   يستَطيع.  1  

  لاكُ يُكنه امتِ    في التّملّكبَ غِ إذا رَ ، و المالية التي يتحملها  ءعباالأمن     كثيراً فُ فِّ يخُ   سِيولةَ نقديةّ ضخمة وهذا

 التأجير. المحدّدة  ة  دّ الم نهاية    عند ل  و صُ الأُ 

تحسين المركز المالي للمستأجر، وعدم إرهاق ميزانيته بالديون، ففي حالة استئجار الأصول تظهر   . 2  

قيمتها في جانب الأصول من الميزانية، بينما تظهر الديون في جانب الخصوم، وهذا بدوره له تأثير على النسب 

 . التحليلية المستخرجة من قائمة المركز المالي

يستغني3   طرح    المسْتَأجِر   .  العن  و ة،  يدَ دِ الج م  سهُ الأعن  عن  على دُ الجُ اء  ركَ شُّ البحث  د للحصول 

 يه.التكاليف عل  وهذا يقُلِّل   زمة لزيادة نشاطه الاقتصادي.ة اللّا د الماليّ الموارِ 

خلال    .4     ة طنشِ لأَ الإقامة    الرّبوَيةّ الَمحرّمَة  الاستغناء عن القروض   يتم  المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَ من 

 ة.اديّ الاقتصَ 

الأُ ادُ تقَ   أخْطاَر من    التخفيف .  5   يتحمّ   ن لأ ول،  صُ م  المخَ من  لذا  لأَ لك  الِ الم  هو   ر اطِ ل   نّ فإ صل، 

 2. أن تشتريهامن    الأصول بدلاً  أن تستَأجِرل فضِّ ات تُ سَ المؤسَّ 

 
 

 .366، ص (2006، جدارا للكتاب العالمي)عمان:  ،البنوك الإسلاميةفليح عقل خلف،  1
 
؛  33ص  ،1996المعهد العالمي للفكر الإسلامي، ، القاهرة)  الإجارة بين الفقه الإسلامي والتطبيق المعاصر، ،زيد محمد عبد العزيزينظر:  2

الإجارة فرح محمد علي أبو شنب، ؛ 4/28 ،مرجع سبق ذكره الإسلامية، المالية والمؤسسات للمصارف المالية المعاملات فتاوى موسوعة
 .22ص  (2019 – الجامعة الأردنية - الأردن ) المنتهية بالتمليك في البنك الإسلامي الأردني )دراسة تطبيقية(،
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 بالنسبة للمؤجر نذكر منها ما يلي:   المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَ ثانيا: ميزات  

فُ رِ ؤجِّ للمُ   تعُطِي .  1   لعم  أموالهَ   ثمارِ ستِ لا  رصةً ين  السِّ شِراءْ  طريق  وجود يرُ تأجِ   ثمّ   عن  مع  للغير  ها 

 للشروط.  ة المستَأجِرل في حال مخالفو داد الأصن لهم استرِ تؤمِّ التي  روط  شّ ال

ر 2 يولة له مدى العام. . اسْتِمرار التّدفق النّقدي للمُؤجِّ  وتوفير السِّ

يانةَ  3  .من المؤجّر إلى المستأجرة  يَّ يلِ شغِ التّ . نقل تكاليف الصِّ

ر أن يشتري أُصولًا جديدة باستِبدَال الُأصُول القَديُة التي قام بتأجِيرها عن طريق . 4 يستطيع المؤَجِّ

 1.لنِّسبَة المستقطعَة من قِيمَةِ الأصلالأرباح العائدة من التّأجِير المخصّصَة لتعويض الاستهلاك ومن ا

 : بالنسبة للاقتصاد العام نذكر منها ما يلي  المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَ ثالثا: ميزات  

الآلات  لحصول علىلة اديَّ صَ ع الاقتِ يرِ امشَ عامل مُساعِد كبير لل  المنتَهِيَة بالتَّملِيك الِإجارةَ . تعتبر1

المدَّ المعِ و ديثة  الحَ  رَ   ةديّ ؤَ الم رة،  طوِّ تَ ات  الطَّ إلى  الإِ اقَ فع  )كتحسين  و ة  يّ اجِ نتَ ة  مثل المنتَج  الأساسية  القطاعات 

 ة في بعض الحالات. يّ دائِ بِ ال  الآلات تستخدم    قد  التي   ...الخ(الزراعة

 ة جنبيّ الأركة شَّ إذا كانت البأثرٍَّ إيجابي على ميزانية المدفوعَات   المنتَهِيَة بالتَّملِيك الِإجارةَ ساهم تُ  .  2

 العكسُ و ستخدام،  الاعلى مدى فترة  محدودة  ة  اريّ ات إيجَ فعَ دُ ستكون  ج  حويل للخارِ التّ   لأنّ صل،  للأكة  الِ هي الم

فيما لو  فإنّ ذلك سيشكّل عند الشراء    واحدةً   مرةً الثّمن  ات من الخارج، وتم تحويل  دّ عِ تم استيراد مُ   صحيح 

 المدفوعات.   يَّةعلى ميزانضغطاً كبيراً 

 
 

 فتاوى موسوعة؛ 563ص (1998منشأة المعارف،  ،الإسكندرية) الحديث في مجال مصادر التمويل،الفكر ، هندي منير ابراهيمينظر:  1
 4/28 ،مرجع سبق ذكره الإسلامية،  المالية والمؤسسات للمصارف المالية المعاملات
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 ها، أو تحسينذات البِنيَة الانتَاجيَّةات  وعَ من المشرُ   كثير   تكوينعلى    المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَ  تعُين   .3

بدور  التَّ   ثرٌ أله    هوهذا  زيادة  الاقتِ نميَ على  عمل صاديَّ ة  فرص  زيادة  إلى  إضافة  المجتمع  إضافيّة  ة،  وهذ اتفي  ا ، 

 1. مُهمّةة صاديّ اقتِ يِحلّ مُشكلِةً  

 لغيرها من الصّيَغ التمويليّة:   بالنسبة المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَ  ة صيغة ميز رابعا :  

يُكن أن   الِإجارةَ سامها بالمرونة، ذلك أن دفعات عقد  أحد التسهيلات الائتمانية لاتّ   الِإجارةَ تمثل  

تكون متوسطة المدى أو طويلة المدى. كما أن التمويل والتسعير يُكن أن يكون على أساس ثابت أو متغيّر 

)عائم(، وذلك على عكس عقود المتاجرة الأخرى، كالمرابحة والاستصناع، اللذين يقومان إما على أساس مدة 

أو  محددة  الأسواق  زمنية  حركة  مع  وهبوطا  صعودًا  يتذبذب  أن  يُكن  الإيجار  إن  محدد  سعر   ،تَريخ  ولكن 

 2هبوطا بعد إتمامه، حتى ولو كان الثمن مؤجلاً.   الشيء المباع لا يُكن تغييره صعودا أو 

ات المجتمعفي    هاماً   ياًّ قتصادا  ي دوراً ؤدِّ يُ س ة،  لاميَّ ف الإسْ ارِ صَ في الم   المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَ   طبيقإن ت

إذا كانت هذه   خاصةً  أغلب القِطاَعات، توسيع خدماتها لتشمل  ستكون قادِرةً على ، فالمصارف والمصَارف

 ، ونحوه. القطاعات لا تملك الأصول المالية الكافية لشراء ما تحتاجه من آلات 

  

 
 

 المالية المعاملات فتاوى موسوعة؛ 34ص ،مرجع سبق ذكره الإجارة بين الفقه الإسلامي والتطبيق المعاصر، زيد محمد عبد العزيز، ينظر:1
 . 4/28 ،مرجع سبق ذكره الإسلامية،  المالية والمؤسسات للمصارف

، ص 2009( الجامعة العالمية الإسلامية -ماليزيا ) تحليل شرعي لبعض مسائل الإجارة التمويلية الإسلامية،مد هاشم كمالي، ينظر: مح  2
69-70 
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 بالتّملِيك المنُتَهِية    للإجارة الفقهي   البناء:  الثاني  المبحث

 تمهيد: 

يستطيع مالك   لا على الأعيان،   نافع الم  تقع على هي عقد من العقود،    الِإجارةَتبين لنا فيما سبق أن  

بناء على ذلك ، و المنفعة أن يُلِّك هذه المنفعة لشخص آخر بمقابل ثمن محدد يتفقان عليه ويسمى )الأجر(

يجَ رِ يجَ   عقدٌ   الِإجارةَ ف ما  عليه  سائِ ي  على  عُ ري  وأركان ضَ اوَ المعَ   قودِ ر  خمسةٌ   ات،  بالإجمال  ثلاثةٌ  العقد  هذا 

 بالتفصيل كما هو معروف: 

 (المستأجر  - )المؤجر    العاقدان   - 1

 ( من الطرف الثاني  )الإيجاب من الطرف الأول والقبول الصيغة    - 2

 ( الأجرة  -المنفعة المعقود عليه )  - 3

هو عقد مركب من عقدين فهو إجارة وزيادة، تطوّر ونشأ في  المنتَهِيَة بالتَّملِيك الِإجارةَ ولكن عقد 

بيئة خاصّة ولأوضاع خاصّة كما تقدم معنا في المطلب الثالث، وعلى ذلك فهو عقد ذو خصوصية يستقل 

 عقد وتعريفه. ، استنُبِطَت واستُقرئَِت من صِيغة الالِإجارةَبشروط وأركان خاصّة زائدة على ما ذكر في عقد  

 وشروطه  المنتهي بالتمليك   الِإجارةَأركان عقد  :  الأول  المطلب

مع زيادة تملُّك المنفَعة،   الِإجارةَمن حيثُ الأصل هي عينها أركان    المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَإن أركان  

ليقِ عقد البَيع على شَرطٍّ في المستَقبَل، وكيْفيَّةِ التَّملُّك تتمثّل بصوَرٍّ عديدة، اما باشتراطِ عَقدٍّ في عَقد، أو تع

اشتراط شرط أو أكثر في عقد من عقود المعاوضات المالية، وتَعليقُ عقد الهبَة على شرطٍّ في المستقبل، وشرط 

المنتَهِيَة    الِإجارةَ الإلزام بالوعد، وهي ما تعبر عن الأركان التي يجب توفرها في هذا العقد، حتى يسمى بعقد  

 .كبالتَّملِي
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 الفقه   لا تقع إلا وفق توفر جملة من الشروط، وقد أصدر مجمع   المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَكذلك فإن  

الشّروط   الإسلامي  لة  تلك  المقامة  الثانّية  دورته   في  مُفصَّ  بعد  - 12-4-110رقم  القرار  في   بالرّياض   عشرة 

أن نجمل   (بالتّملِيك  المنتَهِي  الِإيجار)  موضوع   بخصوص  المجمع  إلى   المقدمة  الأبحاث   على  اطلاعه يُكن  ومنه 

 1فيما يلي:   المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَ شروط  

 . الِإجارةَ  عقد  بعد  التمليك  عقد  يعقد   أن  أي   زمنيا،  منفصلين العقدين  يكون   أن   - 1

 . شكلِيَّة  وليست حقِيقيَّة  الِإجارةَ   تكون   أن   - 2

بالتمليك في نهاية المدة ملزمًِا للطرفين. ألا يكون الوعد بالتمليك في نهاية المدة ألا يكون الوعد    - 3

 ملزمًِا للطرفين. 

 .العَين   تَملُّك   عند  البَيع   وأحكام   ، الِإجارةَ  فترة   طوال  العَقدِ   على الِإجارةَ  احكام  تطبق  أن   - 4

يانةَ   نفقَاتُ   تكون   أن   - 5  . الِإجارةَ  فترة  طوال المستأجر  لىع  وليس  المؤجر   على التّشغِيليَّة  غير الصِّ

 المعاصرة وتكييفها الفقهي وحكمه   المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَ   صور: الثاني  المطلب

 تمهيد: 

طرُُقٍّ للتّملُّك تتمثّل هذه الطُّرق على   المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَإنّ   مع  عن إِجارةً عَاديَّة  هي عبارة 

وَر، ثمّ يأتي التّكييف الفقهي كخطوة  شكلِ صُوَرٍّ وهَيئَات لا يتَأتَّى لنا الحكُمُ إلّا بعد بيَانِ وإِيضاحِ هذه الصُّ

العقد الذّي أراده واتفّق عليه العاقدان،   ثانية بعد معرفة واقع الحال الشّرعي للمسألة والتّأكد من حقيقة وماهيّة

عقد   من العقود المعروفة المسمّاة   - أو أكثر    - لأن التكييف الفقهي هو وصف لهذا التّعاقد وإدراجه تحت 

عند الفقهاء قديُا إن كان يصحّ إدراجه تحتها، وإن كان لا يصحّ، وُصِفَ بأنهّ عقد أو صورة جديدة لا تندرج 

 
 

 (. 461-460/ 12، الدورة الثانية عشرة، مرجع سبق ذكره )مجمع الفقه الإسلاميمجلة ينظر:  1



44 

 

المعروفة عند السّادة الفقهاء، فإذا أدُرجَِ تحت عقد ما انسحبت أحكام ذلك العقد إلى تحت عقد من العقود  

الجديد  العقد  ما هذا  على  المناسب  الحكم  له  واستخلص  المفتي  له  اجْتَ هَدَ  العقود  من  عقد  يدرج  لم  وإن   ،

ملا على معاملة والباحث اقتصر في هذا المبحث على ذكر الأقوال التي حكمت بالجواز مج تقتضيه الأدلةّ؛  

بالتَّملِيك  الِإجارةَ أذكر   المنتَهِيَة  ولم  الأخرى،  ويحرّم  ما  صورة  يجيز  من  فمنهم  بالتّصوّر  اختلافهم  مع  ولكن 

  1)على رأسها هيئة الإفتاء في المملكة العربية السّعودية(  الأقوال التي حرّمت المعاملة من الأصل بجميع صُوَرها 

وَر الجائزة لأن هذا ليس مقصِد هذه الدّ  راسة ولا ما تُحاول هذه الدّراسة حلّ إشكاله، بل مقصدها معرفة الصُّ

 من المحرَّمة عند القائلين بجواز المعاملة في الأصل. 

نتَهِية بالتّملِيك وفق صورها كالتالي: 
ُ

 يُكن أن نطرح مسألة التكيف الفقهي للإجارة الم

 الصورة الأولى: 
أن تتم صياغة العقد على أساس أنه عقد إيجار منتهي بتمليك العين المؤجرة في حين رغبة المستأجر   

في ذلك، ويكون هذا بمقابل ثمن يتمثل في المبلغ الذي دُفع بصورة فعلية كأقساط إيجار لهذا الشيء المؤجر في 

مشتريا للشيء المؤجر تلقائيا بمجرد خلال مدة جرى تحديدها، ومن ثم يصير المستأجر مالكا بمعنى أنه يصير  

 2سداد القسط الأخير من دون الحاجة إلى إبرام عقد جديد. 

 
 

اليمن في ضوء   -التمويل بالإجارة المنتهية بالتمليك في بنك سبأ الإسلامي اليدومي، د. محمد غيث مهايني،  عبد الله محمدينظر:  1
تركيا: جامعة إسطنبول صباح )  والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية )أيوفي(،قرارات مجمع الفقه الإسلامي الدولي ومعايير هيئة المحاسبة 

 . 17ص  (2022 الدين زعيم،
الإيجار المنتهي  الشاذلي،  ؛ 4/27 ،مرجع سبق ذكره الإسلامية، المالية والمؤسسات للمصارف المالية  المعاملات فتاوى موسوعةينظر:  2

 .406ص ،مرجع سبق ذكره ،المعاملات المالية المعاصرة؛ الزحيلي، 5/2111، مرجع سبق ذكره، مجلة مجمع الفقه الإسلامي، بالتمليك
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أن يقول المؤجر للمستأجر أجرتك هذه السّلعة لمدة سنة على أن تدفع لي في كل شهر مبلغ   مثاله:

مقابل ما دفعته   كذا وكذا، وإن وفيت بالعقد ودفعت لي في كل شهر المبلغ المتفق عليه، كانت السّلعة لك 

 لي في كل شهر؛ فيقول المستأجر: قبلت. 

يعتبر العقد عقد إجارة ناجز وصريح لأن ألفاظه وصيغته هي أجرت واستأجرت   التكييف الفقهي:

دالة على ذلك، لكنّ وُجِدَ شرط مصاحب للعقد ومقرون به، فهذا الشّرط إن كان وجوده واقترانه صحيحا  

 لعقد، وإن لم يكن فالعقد باطل. صحّت هذه الصّورة وصحّ هذا ا

حكم هذه الصورة: ذهب جملة من فقهاء هذا العصر )وعلى رأسها مجمع الفقه الإسلامي  الحكم:

، حيث اشترطوا لكل مبيع ثمنه، وفي ذي الصورة لا يتعين ثمن 1( إلى عدم جواز هذه الصورة 110في قراره  

هنا أيضا لا يوجد ذلك، والمعقود عليه شيء واحد لذا وقت انتهاء البيع، أو يكون الثمن حالا أو مؤجرا، و 

يدخل تحت بيعتين في بيعة واحدة وهو مما نهي عنه في الحديث النبوي حيث جاء في سنن الترمذي أنه قد 

بيعة   في  بيعتين  عن  وسلم  عليه  الله  صلى  الله  رسول  وهو   2نهى  الصورة  لذي  بديل  وجود  من  بد  فلا  وعليه 

عدم تصرف الشخص المشتري في الشيء المبيع له بأي نوع أو حال من أحوال التصرف، عقد بيع يُشترط فيه  

على  يشترط  المؤجر  يعتبر  الحال  هذه  ففي  العقد.  ينفسخ  وإلا  الثمن  جميع  سداد  بعد  الملكية  تنتقل  وحيث 

كون التصرف المستأجر المشتري عدم استعمال العين إلا بعد انتهاء سداد كل ما يتعلق بالأمر من اجراءات، وي

 وانتقال الملكية حينئذ من حق المستأجر.

 

 
 

، الدورة الثانية عشرة، مرجع سبق  مجلة مجمع الفقه الإسلامي؛ 408ص ،مرجع سبق ذكره ،المعاملات المالية المعاصرةالزحيلي،  ينظر: 1
 . 1982ذكره، ص

 شركة: مصر) شاكر، محمد أحمد: وتعليق تحقيق الترمذي، سنن عيسى، أبو الترمذي، الضحاك، بن  موسى بن سَوْرة بن عيسى بن محمد  2
 .533 ،(1975 ،1395 الحلبي، البابي مصطفى ومطبعة مكتبة
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 الصورة الثانية: 
من  الانتفاع  من  بالتمكن  المستأجر  يقوم  حيث  إجارة،  عقد  على كونه  بناء  العقد  يصاغ  أن  وهي 

الشيء المؤجر مقابل أجرة معينة في فترة زمنية يتم تحديدها للإجارة، وهذا على أن يكون للمشتري حق تملك 

 .1الشيء المؤجر مع انتهاء الفترة المحددة للإجارة بمقابل ثمن رمزي أو مقابل ثمن حقيقي 

سنوات،    مثاله: خمس  لمدة  شهر  في كل  بمبلغ كذا  البيت  هذا  أجّرتك  للمستأجر:  المؤجر  يقول  أن 

المنزل   لك  بعت  المدة،  انتهاء  حتّى  عليه  المتفق  المبلغ  شهر  في كل  لي  ودفعت  بالعقد  وفيت  ثمن فإن  مقابل 

 رمزي هو كذا، أو ثمن حقيقي هو كذا؛ فيقول المستأجر: قبلت. 

هذا العقد عبارة عن عقدين في عقد، فهو عقد إجارة صريح وناجز مع عقد بيع   التكييف الفقهي: 

 معلق على شرط. 

 ولبيان الحكم في هذا العقد وهذه الصّورة يجب النظر في ثلاث مسائل: 

 مع عقد البيع في عقد واحد.  الِإجارةَعقد  المسألة الأولى: حكم اجتماع 

 المسألة الثانية: حكم تعليق عقد البيع على شرط. 

 المسألة الثالثة: حكم البيع بمقابل ثمن رمزي. 

مع عقد البيع في   الِإجارةَ ذهب كثير من الفقهاء المعاصرين الذين يرون بجواز اجتماع عقد  الحكم:

رط، أن هذه الصّورة جائزة فقهيا إذا كان الثمن حقيقيا؛ أما إذا كان عقد واحد وجواز تعليق البيع على الشّ 

الثّمن رمزيا فقد ذهب البعض إلى عدم جواز هذه الصّورة، لأن الفقه الاسلامي يقضي بأنه يشترط بأن يكون 

لازم   ثمن المبيع مقاربا لقيمة السلعة الحقيقية، حيث يكون البيع هو معاوضة مال بمال، والصواب أن هذا غير

 
 

 ،المعاملات المالية المعاصرةالزحيلي، ؛ 5/2112، مرجع سبق ذكره، مجلة مجمع الفقه الإسلامي، الإيجار المنتهي بالتمليكالشاذلي،  ينظر: 1
 . 407ص ،مرجع سبق ذكره
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فقهيا، أي أن يكون السعر مقاربا لسعر العين أو السلعة، فليس هنالك مانع من أن يبيعه بما يتشوّف. وهو 

 .1ما أجازته هيئة المحاسبة والمراجعة

 الصورة الثالثة:   
 بالشيء المؤجر في   الانتفاع  من   حيث يتمكن المستأجر عبرها   إجارة،   عقد  أنه   على   العقد  يُصاغ   أن  

 بسداد  المستأجر  وفَ   إذا  – ملزما  وعداً   المستأجر  يعد  المؤجر  أن  على   معينة في فترة محددة للإجارة،   أجرة   مقابل 

 .2مدة محددة ببيع العين المؤجرة في نهاية العقد مقابل سداده الأقساط أو بمبلغ محدد  الإيجارية  الأقساط

أرب  مثاله:  لمدة  السيّارة  هذه  أجّرتك  للمستأجر:  المؤجر  يقول  شهر، أن  بمبلغ كذا في كل  سنوات  ع 

فإن وفيت بالعقد ودفعت لي في كل شهر المبلغ المتفق عليه، أعدك وعدا ملزما أن ابيع لك السيّارة في نهاية 

 العقد بمقابل سدادك لجميع الأقساط أو بمبلغ محدد هو كذا وكذا؛ فيقول المستأجر: قبلت. 

الأركان مع وعد بالبيع معلّق على شرط سداد هذا العقد عقد إجارة صريح تَم   التكييف الفقهي:

 كامل الأجرة وانتهاء مدّة العقد. 

ذهب   110هذه الصورة جائزة عند كثير من الفقهاء ومجمع الفقه الإسلامي في قراره رقم    الحكم:

 .3إلى الجواز، لأن الوعد الذي قد يسبب ضررا للموعود في حالة عدم تنفيذه هو وعدٌ ملزم 

 
 

؛ 5/2142،  الشاذلي، المرجع السابق ؛153مرجع سبق ذكره ص هيئة المحاسبة والمراجعات للمؤسسات المالية الإسلامية، ينظر:  1
 . 407ص، المرجع السابق الزحيلي،

 .5/2142، مرجع سبق ذكره، مجلة مجمع الفقه الإسلامي، بالتمليكالإيجار المنتهي الشاذلي،   ينظر: 2

، الدورة الثانية  مجلة مجمع الفقه الإسلامي؛ 153مرجع سبق ذكره ص هيئة المحاسبة والمراجعات للمؤسسات المالية الإسلامية، ينظر:  3
 . 1982عشرة، مرجع سبق ذكره، ص
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 الصورة الرّابعة:   
تجتمع     أن  برأي   الِإجارةَ وهي  المدة عملا  وطويل  محدد،  أو  أجل معلوم  الشرط إلى  البيع بخيار  مع 

 .  1من أجاز الخيار إلى أجل طويل كأحمد والصاحبين 

أن يقول المؤجّر للمستأجر أجّرتك هذه السّلعة بمبلغ قدره كذا وكذا، لمدّة كذا وكذا، وأبيعك   مثاله: 

 . الِإجارةَبمبلغ قدره كذا وكذا، وأنت بالخيار في البيع إلى أجل كذا وكذا، أو لك الخيار بالبيع طيلة مدّة    إياها 

لمدة  – بثمن مستقل وعقد بيع بالخيار  الِإجارةَ إن هذا العقد قد جمع بين عقد   التكييف الفقهي: 

 مستثنى من البيع ضمنا. الِإجارةَوعقد  ،  بثمن مستقل أيضا على عين واحدة  –طويلة أو محدودة  

خاص   الحكم: موضوع  عقد  لكل  إذا كان  عقد  إلى  العقدين  اجتماع  من  مانع  لا  إنه  حيث  تجوز 

 ا هذه الصورة: أجازو و   قالو بتفويض وإرجاع مدة الخيار إلى العاقدين  الذين   السّابقين  ، ومن الفقهاء2مستقل 

، وهو صاحبي أبي حنيفة، وابن أبي ليلى، وابن شبرمه، والثوري، وابن المنذر، وإسحاق بن راهويه، وأبي ثور

 3مذهب أحمد

 الصورة الخامسة:   
بالشيء   الانتفاع  من  حينئذ  المستأجر  فيتمكن  إجاري،  عقد  أنه  على  العقد  صياغة  تتم  أن  وهي 

في   محددة  معينة  أجرة  مقابل  استأجره  وفَّ الذي  إذا  ملزم  وعد  عليه  المؤجر  إن  حيث  للإجارة،  زمنية  فترة 

 .4المستأجر بسداد الأقساط الإيجارية في فترة محددة بهبة العين بعقد مستقل في نهاية العقد على المستأجر 

 
 

المعاملات المالية الزحيلي، ؛ 5/2166 مرجع سبق ذكره، لة مجمع الفقه الإسلامي،، مجالإيجار الذي ينتهي بالتمليكبن بيه، ينظر:  1
 . 407ص ،مرجع سبق ذكره ،المعاصرة

 المرجع السابق.  2

 .12/353 مرجع سبق ذكره،  ،الإجارة المنتهية بالتمليك، مجلة مجمع الفقه الإسلامي الإجارة وتطبيقاتها المعاصرة:، لقره داغيا ينظر: 3
 .5/2167 مرجع سبق ذكره، ، مجلة مجمع الفقه الإسلامي،الإيجار الذي ينتهي بالتمليكبن بيه،  ينظر: 4
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بالعقد   مثاله: وفيت  فإن  سنتين،  لمدة  بمبلغ كذا  السّلعة  هذه  أجّرتك  للمستأجر:  المؤجر  يقول  أن 

لي ك المستأجر: ودفعت  فيقول  السّلعة؛  لك  أهب  أن  ملزما  وعدا  أعدك  عليها،  المتفق  المدة  في  المبلغ  امل 

 قبلت.

يكيّف هذا العقد بأنه عقد إجارة مع وعد بالهبة معلّق على شرط سداد جميع   التكييف الفقهي: 

 الأقساط وانتهاء مدّة العقد. 

لجواز فقهيا وهو اختيار مجمع اابقة وهو  الا يختلف حكم هذه الصّورة عن حكم الصّورة السّ   الحكم:

 .1الفقه الإسلامي، لأن الوعد ملزم في هذه الحالة 

 الصورة السّادسة: 
وهي أن يصاغ العقد على أنه عقد إجاري، حيث يتمكن المستأجر من الاستنفاع من العين المؤجرة   

 الحق في أمور معينة وهي:  الِإجارةَفي أن يجعل للمستأجر في نهاية مدة  

امتلاك السلعة مقابل سعر يراعى في تحديده المبالغ التي سبق له دفعها كأقساط إيجار وهذا الثمن    -

 2.الِإجارةَمحدد عند بداية التعاقد، أو بسعر السوق عند نهاية عقد  

 لفترة أخرى. الِإجارةَمد مدة   -

رة لها.  - رة إلى المؤسسة المالكة والمؤجِّ  إعادة الأعيان المؤجَّ

أن يقول المؤجر للمستأجر: أجّرتك هذه المعدّات بمبلغ كذا في كل شهر لمدة سنة، فإن وفيت   مثاله: 

 بالعقد ودفعت لي جميع الأقساط في المدة المتفق عليها، فلك الخيار في واحد من ثلاثة أمور: 

 اية العقد. الأول: أن أملّكك المعدات مقابل سعر نتفق عليه في بداية العقد أو بسعر السوق عند نه

 
 

 . 1982ذكره، ص، الدورة الثانية عشرة، مرجع سبق مجلة مجمع الفقه الإسلامي؛ 5/2167المرجع السابق،  1

 ؛5/2112، مرجع سبق ذكره، مجلة مجمع الفقه الإسلامي، الإيجار المنتهي بالتمليكالشاذلي،  ينظر: 2
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 الثاني: أن أمدد لك إجارة المعدّات لمدة أخرى محددة. 

 الثالث: أن تعيد المعدّات إلّي وينتهي العقد بيني وبينك. فيقول المستأجر: قبلت. 

يكيّف هذا العقد بأنه عقد إجارة مقترنة بوعد لواحد من الأمور الثلاثة التي سبق   التكييف الفقهي:

 ذكرها في المثال 

 مانع شرعي من صحتها حيث إنها تتساوى مع الصورة المقترنة بوعد بالبيع بثمن حقيقي، لا   الحكم:

بل إنها أكثر مرونة بالنسبة للمستأجر إذ تعطيه الحق في الاختيار من الأمور الثلاثة السالفة الذكر وقد أوصى 

 .1بيها بيت التّمويل الكويتي 

أن وهذه الصّورة وان كان مجمع الفقه الإسلامي قد   أجازها وأوصى بيها بيت التّمويل الكويتي إلّا 

قد اعترض   2بعض الباحثين والفقهاء المعاصرين على رأسهم الشيخ محمد مختار السّلامي مفتي الدّيار التونسية 

بل هي إجارة منتهية بالتّخيير في الصحيح، والباحث   ، المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَ عليها كونها غير داخلة في  

يتّفق مع وجهة النّظر هذه لأنّها منتَهيّة بالتّخيير ولو اختار المستأجر تملُّك العَين فإن طريقة تَملُّكه لها ستكون 

ا بعض  عن طريق صُورةٍَّ من الصّوَرِ السّابق ذكرها، فهي لم تخلق لنا صُورةً جديدة لتَملُّكِ المنفعة ولذلك لم يولهِّ

 خارجة عن نطاق البحث عندهم   الباحثين كثيرا من الاهتمام لأنها

 الصورة السّابعة: 
أو البنك، أو المشتري عينا، كبيت أو سيارة أو باخرة ثم إيجار الشيء نفسه للبائع   ، شراء المصرف  

 . 3الأول، مع وعد بالبيع أو الهبة

 
 

 .5/2147، مرجع سبق ذكره، مجلة مجمع الفقه الإسلامي، الإيجار المنتهي بالتمليكالشاذلي،   ينظر: 1

 . 12/220، مرجع سبق ذكره، مجلة مجمع الفقه الإسلامي، بالتمليكالإيجار المنتهي ، محمد مختار السلامي ينظر: 2
، مجلة مجمع الفقه الإسلامي،  الإيجار المنتهي بالتمليك، قرة داغيال؛ 408ص ،مرجع سبق ذكره ،المعاملات المالية المعاصرةالزحيلي،  ينظر:3

 . 12/329 ،مرجع سبق ذكره



51 

 

هذه   مثاله: بتأجير  البنك  يقوم  ثم  البنك  فيشتريها  للبنك،  لها  سكنيّة  مباني  ببيع  مؤسسة  تقوم  أن 

 تها له، ويقول البنك )المؤجّر( للمؤسسّة )المستأجر(: لنفس المؤسسة الّتي باع  -بعقد جديد    –المباني السّكنيّة  

أجّرتك هذه المباني السّكنيّة بمبلغ كذا لمدة عشرة سنوات، فإن وفيت بالعقد ودفعت لي كامل المبلغ في المدة 

 المتفق عليها، أعدك وعدا ملزما أن أهب لك السّلعة؛ فيقول المستأجر: قبلت. 

عقد إجارة مع وعد بالبيع معلّق على شرط سداد كامل الأجرة يكيّف هذا العقد  التكييف الفقهي:  

 وانتهاء مدّة العقد. 

هذه الصّورة لا تختلف عن الصّورة الثاّلثة والراّبعة إلّا أن المستأجر هنا هو نفسه البائع الأوّل   الحكم:

وقد   عقد البيع،  منفصلًا عن  الِإجارةَ بشرط أن يكون عقد الذي باع السّلعة للبنك، وحكمها الجواز فقهيا 

 1. (ة لبيت التمويل الكويتي، وهيئة الرقابة الشرعي14ندوة البركة الأولى )الفتوى رقم    بذلك  أفتت

صُوَرَ    وجماع القول:  بالتَّملِيك   الِإجارةَأنّ  بالتّفصيل   المنتَهِيَة  وثمانية  جمَل 
ُ

بالم صور  سبعة  المتداولة 

قسمين؛   إلى  تقسيمها  الأوليُكن  الأولى   - القسم  الأربعة  بالصّوَر  ذلك  ويتصور  بمقابل  التمليك  يقع  أن 

والهيئةُ   والسّابعة،  والسّادسة  الخامسة  ورةَ  بالصُّ ذلك  ويتصور  مقابل،  بدون  التّمليك  يَ قَع  أن  الثاني:  والقسم 

والصّ  الأولى  الصّورة  صورتين  إلّا  تمنع  ولم  الذكِّر  السّابقة  الصّور  أجازت  الفقهاء الشّرعيّة  وتكييف  الرَّابعة؛  ورة 

منهم من أخذ بالمعاني والمقاصد ومنهم من   سلكوا مسلكين في النّظَر،  المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَ الذين تناولوا  

 أخذ بالألفاظ، وعلى اختلافهم في المسالك اختلفت تكيِيفَهم للمسألة. 

  

 
 

الفتاوى ؛ 20/ 4: الفتاوى الشرعية لبيت التمويل الكويتي؛ 408ص ،مرجع سبق ذكره ،المعاصرةالمعاملات المالية الزحيلي، ينظر:  1
 .47م، ص 1980 -ه  1403 الشرعية في الاقتصاد الصادرة عن ندوة البركة،
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  الفصل الثاني

)الأيوفي( لمعيار   المحَاسَبة والمرَاجَعة هَيئةَها تسليط الضوء على الضوابط التي وضعت

 المنتهَِيةَ بالتَّملِيك  الِإجارَة

 الشرعية   لمعَايِيروبا  الَمحاسَبة والمرَاجَعة  يئَة المبحث الأول: التعريف بهَ 

 الماليَّة الإسلاميَّة   لمُؤسَّسَات الَمحاسَبة والمرَاجَعة ل  يئَة : تعريف بهَ المطلب الأول

الهَ  تعريف  بإصدار    يئَةيُكن  تقوم  دويلة  منظمة  وهي   الماليَّة  الَمحاسَبة  مَعايِيربأنها  والضبط،  والمراجعة 

سَات لشرعية    مَعايِير لعمل و لأخلاقيات    منظمة دولية تقوم بإعداد  على وجه الخصوص   الماليَّة الإسلاميَّة   لمُؤسَّ

 التي تهدف برامجالمن  عددم يتنظدوراً في  هَيئَةأن لل، كما  عمأ على وجه  الإسلاميَّة الماليَّةية و والصناعة البنك

الذي في سعيها    ، وبرنامج المراقب والمدقق الشرعي  ،تطوير المهني وخاصة برنامج المحاسب القانوني الإسلامي لل

وتطوير هياكل الضوابط والحوكمة لدى   ، هذه الصناعة  إطار   ضمن سوية الموارد البشرية العاملة    إلى رفع  يصبو

 1 .مؤسساته

 : نشأتها وأهميتهاالمطلب الثاني

  النشأة  -1
سَاتإنه من أهم أسس تدعيم مسيرة المصارف و  ؤسَّ

ُ
التي تقدم خدمات مالية هو وجود   الإسلاميَّة  الم

تجريد   على  تعمل  مهنية  التي    الَمحاسَبة  مَعايِيرهيئات  البيئة  يلائم  مما  الفقهية،  الأحكام  مع  يتفق  بما  والمراجعة 

 في العصر الراهن.  الإسلاميَّةتعمل بها البنوك  

سَاتلالتابع والمراجعة  الَمحاسَبة فكر ات في تطوير إحداث إل  ى  يئَةوتهدف الهَ  ، الماليَّة الإسلاميَّة لمُؤسَّ

وإعداد   ، لتدريبوا  عقد الندوات،  ر ذلك الفكر وتطبيقاته عن طريق: اشتنكما أنها تهدف إلى توسيع نطاق ا

 
 

، )السعودية: مكتبة الملك فهد الشرعيةالنص الكامل للمعايير هيئة المحاسبة والمراجعات للمؤسسات المالية الإسلامية، المعايير الشرعية،   1
 . 21، ص(1437، 1الوطنية، ط
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تعديل الراجعة و المتفسير و الصدار و والقيام بالإ  ،وغير ذلك من الوس  ائل   وإصدار النش  رات الدورية،الأبح  اث ،  

 
َ

سَاتوالمراجعة لتلك    الَمحاسَبة  عايِير لم ؤسَّ
ُ

وفاق،  الم على  الأهداف  تلك  تكون  أن  و الأمع    على  بادئ المحكام 

ي  الإسلاميَّةة  يعالش  ر  وبما  الحياة،  مناحي  لجميع  الشامل  التنظيم  هي  معالتي  تلك   تلاءم  تنش  أ  التي  البيئة 

سَات ؤسَّ
ُ

 بالمعلومات التي تصدر عنها، وتش  جعهم على اس  تثمار   الماليَّة، وينمي ث   قة مستخدمي القوائم  فيها  الم

 1. لديها والاستفادة من خدماتها  ها إيداعو   أموالهم

سَاتالَمحاسَبة والمراَجَعة ل  هَيئَة  تم إنشاءُ    الَمحاسَبة  هَيئَة  كانت تدعى سابقاً   التي  الماليَّة الإسلاميَّة   لمُؤسَّ

سَاتو للبنوك    لماليَّةا ؤسَّ
ُ

سَاتعدد من  قِبل  من  في الجزائر    تقع بموجب اتفاقية وُ   الماليَّة الإسلاميَّة  الم ؤسَّ
ُ

 الماليَّة   الم

 لها عالمية    هَيئَةباعتبارها    1991فيفري    شهر، وتم تسجيلها في البحرين    1990/02/26بتاريخ    الإسلاميَّة

سَات عدد كبير من    اً مندعم  يئَةالهَ   نالت لا تسعى إلى تحقيق الربح، وقد  و شخصية معنوية مستقلة   ؤسَّ
ُ

ذات   الم

 2بلد.   45عضو في أكثر من   200عددها على يزيد  و  ،الصفة الاعتبارية حول العالم

 1987  مارس مجموعة من الدراسات قدمها البنك الإسلامي للتنمية في    يئَةوقد كانت بداية هذه الهَ 

" حيث   عنوان  تحت  مجلدات  خمسة  في  توثيقها  المعهد ،  "الإسلاميَّةللبنوك    الَمحاسَبة  مَعايِيرتم  مكتبة  أودعت 

، وغيرها فقد مرت بالعديد يئَةالإسلامي للبحوث والتدريب التابع للبنك، وتكللت هذه الجهود بإنشاء هذه الهَ 

يتكون من لجنة إشراف   هَيئَةكان الهيكل التنظيمي لل  1995إلى    1991من المراحل، ففي الفترة الممتدة من  

أعضاء و ،  عضواً   21ويضم     الماليَّة  الَمحاسَبة  مَعايِيرمجلس  و عضوا،    17تضم    بين  من  وتعيين  تنفيذية  لجنة 

ة وبعد أربع سنوات من العمل، تشكلت لجن؛  ولجنة شرعية مكونة من أربع فقهاء  الماليَّة   الَمحاسَبة   مَعايِيرمجلس  

 
 

 .21المرجع السابق نفسه، ص ،هيئة المحاسبة والمراجعات للمؤسسات المالية الإسلامية  1
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لل التنظيمي  والهيكل  الأساسي  النظام  في  النظر  بغرض  الإشراف  لجنة  من  القرار  هذا  إثر هَيئَةلتقييم  وعلى   ،

الهَ  اسم  تعديل  تم  "   يئَةذلك  ل  هَيئَةليصبح  والمراَجَعة  سَات الَمحاسَبة  الإسلاميَّة  لمُؤسَّ تمالماليَّة   إحداث   "، كما 

هيكلها التنظيمي ليحل مجلس الأمناء محل لجنة الإشراف واستحداث الجمعية العمومية ومجلس على    تتعديلا

والمراجعة، والإبقاء على اللجنة التنفيذية والشرعية والأمانة العامة، وتجدر الإشارة إلى أن هذا  الَمحاسَبة مَعايِير 

 ي: التعديل الذي مس الهيكل التنظيمي أفضى إلى تصنيف الأعضاء كما يل

 أعضاء مؤسسون.  -

 أعضاء غير مؤسسين.  -

  1.أعضاء مراقبون  -

الهَ  تمويل  أسلوب  تغيير  تم  طريق    يئَةكما  عن  يتم  أعضاءالتي  ساهمات  المالذي كان    يئَة الهَ   يدفعها 

مجموعة البنك الإسلامي للتنمية، مجموعة دار المال الإسلامي، شركة الراجحي البنكية للاستثمار،  (المؤسسون  

الكويتي التمويل  وبيت  وصدقة"  ( البركة  "وقف  مال  إنشاء  ليتم  فيه  ل،  سَات تساهم  ؤسَّ
ُ

الهَ   الم في    يئَةالأعضاء 

لى جانب ريع هذا الوقف نجد أيضا رسم الاشتراك السنوي، التبرعات والمنح والوصايا وإم عضوية،  و بدفع رس

أخرى تمويل  مصادر  سنة  ؛  وأية  إحداث    1998وفي  الهَ تم  أهداف  توسيع  استهدفت  أخرى  ، يئَةتعديلات 

يتكونون و   ، شاركينالمعضاء  بالأ  والتي سنأتي على ذكرها لاحقا، كما أصبحت تسمية الأعضاء غير المؤسسين

 :من الفئات التالية

سَات   - ؤسَّ
ُ

 .جميعها  ومبادئها في أنشطتها  الإسلاميَّةلشريعة  ل   المحكمة  الإسلاميَّة   الماليَّة  الم
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والإشراف هيئ  - الرقابة  سَاتعلى    ةشرفالم  ات  ؤسَّ
ُ

المركزية   شاملة   ، الإسلاميَّة  الماليَّة  الم البنوك 

 .في حكمهاكان ومؤسسات النقد وما  

 .معنوية  ات شخصي  ذواتإسلامية  يئات فقهية  وهامع  مج   -

 :كما يتكون الأعضاء المراقبون من الفئات التالية

عداد الإ  مسؤولية والمراجعة و/أو    الَمحاسَبةهنة  لمتنظيم  ال  ة يسؤولم  التي تقع عليها   الهيئات والجمعيات    -

 
َ

 .والمراجعة   الَمحاسَبة  عايِير لم

وشركات    - الثانوية    الَمحاسَبةمكاتب  لهاوالمراجعة   لَمحاسَبة با   المتعلقة  عماللأبا  هذاتالاهتمام    التي 

 .والمراجعة

وشركات    - القانونية    الَمحاسَبةمكاتب  لها والمراجعة   لَمحاسَبة با   المتعلقة  عمال لأبا  هذاتالاهتمام    التي 

سَات الخاصة باوالمراجعة   ؤسَّ
ُ

 .الإسلاميَّة  الماليَّة  لم

من كافة   مكونينكما تم إنشاء مجلس شرعي بدلا عن اللجنة الشرعية، وتم إضافة أعضاء المؤازرين  

سَات ؤسَّ
ُ

سَاتبالتعاون مع    ةً لها مصلح  تجد التي    الماليَّة  الم ؤسَّ
ُ

الَمحاسَبة   هَيئَة ومنتجاتها ومع    الإسلاميَّة   الماليَّة   الم

سَات والمراَجَعة ل  1.الماليَّة الإسلاميَّة  لمُؤسَّ

الحالي  أ التنظيمي  بالهيكل  يتعلق  فيما  ل  يئَةلهَ ما  والمراَجَعة  سَاتالَمحاسَبة  الإسلاميَّة  لمُؤسَّ فإنه   الماليَّة 

 2يتشكل مما يلي:
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وجهاز من  تتكون  و   الأمانة العامة:  -1 العام  الهَ و   إداري  أمين  بمقر  العام  أما  .  يئَةفني  هو فالأمين 

والمجلس ،  الجمعية العموميةو ،  مجلس الأمناءكل من:  ب  المتعلقة   عمالالأبتنسيق    القائم  هَيئَةالمدير التنفيذي لل

أن لأمين العام مهمة ل  وتوكلالتنفيذية واللج  ان الفرعية.  واللجنة  والمراجعة،  الَمحاسَبة مَعايِير ومجلس   ،الش  رعي

، والتنسيق،  يئَةتصريف أعمال الهَ   توكل إليه مهمة ذه الأجهزة، كما  به   الخاصة  جتماعات الاف  ي    اً قرر يكون م 

و  البيانات  بإعداد  الخاصة  والإجراءات  الدراسات  على  عايِير والإشراف 
َ

تصدر  الم التي  قبل   والإرش  ادات   من 

ا الهدف المماثل، وكذ   واتالجهات ذغيرها من  و   يئَةبين الهَ   ت توثيق الصلاعلى    كما يكون هو القائم.  يئَةالهَ 

سَاتبا  يئَةالهَ   توثيق صلات  ؤسَّ
ُ

في المؤتمرات والندوات   هَيئَة للحسن لمثيل ابالإضافة إلى الت،  الإسلاميَّة  الماليَّة   لم

 1واللقاءات العلمية. 

 من قبل   ينهميتعيتم  الأمي  ن العام حيث    من ضمنهم  –  عضواً   19يتكون من  و :  مناءمجلس الأ   -2

  وإشرافية،   رقابية  جهات  من  ختلفةالم  يئَةالهَ   س  نوات. ويُثل أعض  اء مجلس الأمناء فئات  5الجمعية العمومية لمدة  

 مَعايِير أو إعداد    الَمحاسَبةشرعية، والجهات المس  ئولة عن تنظيم مهنة    رقابية  وهيئات  إسلامية،   مالية  ومؤسسات 

سَات ل  الماليَّةوالمراجعة، ومحاس  بين قانونيين، ومستخدمي القوائم    الَمحاسَبة  تم تحديد  ، وقدالماليَّة الإسلاميَّة   لمُؤسَّ

سنة على كل  مجلس الأمناء مرة في   على أن يعقد اجتماعالمادة الحادية عشرة من النظام.  في  طريقة اختيارهم  

 الجانب   ح يرجيتم تالأصوات    تتساو أن    أغلبية الأعضاء المشاركين، وفي حال  بتصويت   الأقل، وتصدر قراراته

لل  باستثناء  المجلس،  رئيسل  المتضمن الأساسي  النظام  تعديل  حيث  هَيئَةاقتراح  إلا؛  يكون  على با  لا  لحصول 

 2.أعضاء المجلسثلاثة أرباع  من  وافقة  الم

 
 

 . 72مرجع سبق ذكره، ص  المعايير الشرعية،هيئة المحاسبة والمراجعات للمؤسسات المالية الإسلامية، ينظر:  1
 . 28-72المصدر السابق، ص   2



57 

 

التنفيذية  -3 وعضوين    تتكون و :  اللجنة  رئيس،  التاليين:  الأعضاء  والأمي  ن لمجمن  الأمناء،  لس 

خطة العمل   ش الس الش  رعي. ومن مهامها نقمجلل رئيس  الوالمراجع  ة، و   الَمحاسَبة  مَعايِير لس  لمجرئي  س  الالعام، و 

القوائم ومناقشة  الس  نوية،  التقديرية  واعتماد    الماليَّة  والموازنة  الخارجي،  المراجع  والل  لوائحوتقرير    وائحالتوظيف 

مرتين على الأقل، وكلما دعت الحاجة في العام الواحد  وتجتمع اللجنة التنفيذية بدعوة من الأمين العام    .الماليَّة

  1بناء على طلب رئيس اللجنة أو الأمين العام. لذلك  

العمومية  -4 جمو :  الجمعية  من  والأعضاء تتكون  المشاركين  والأعضاء  المؤسس  ين  الأعضاء  يع 

دون   اجتماعاتها  حضور  المراقبين  للأعضاء  ويحق  الحالمراقبين،  لهم  يكون  أن  التصويت.  في  ق  أن  الجمعية كم 

 2مرة على الأقل.  ويعقد اجتماعها في العام،  يئَةالعمومية هي السلطة العليا في الهَ 

منو   المجلس الشرعي:  -5 يزيد   عدد  يتكون  لا  عضواً العن    ونأعضاء  تعشرين  ويتم  من  ينهم  يع، 

الفقهاء  قبل   من  س  نوات،  أربع  لمدة  الأمناء  الرقابلل  الممثلين مجلس  الشرعية  يهيئات  سَاتلة  الماليَّة   لمُؤسَّ

الهَ   الإسلاميَّة في  الأ   يئَةالأعضاء  إلى  بالإضافة  وغيرهم،  المركزية  البنوك  في  الشرعية  الرقابة  العام وهيئات  مين 

 3.هَيئَةلل

من  و   والمراجعة:  الَمحاسَبة  مَعايِيرمجلس    -6 الأمين   عضواً   20يتكون  إلى  بالإضافة  متفرغين  غي  ر 

قبل  هَيئَةالعام لل تعيينهم من  الأمناء لمدة    ويتم  و   4مجلس  عايِيرأعضاء مجلس    يقوم س  نوات. 
َ

فئات   بتمثيل  الم

ومؤسس  ات مالية إس  لامية، وأس  اتذة جامعات،   ، ئات رقابية ش  رعيةوهيتعددة من جهات رقابية وإش  رافية،  م
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عن  ؤ س   موجهات   إعداد    الَمحاسَبةهنة  لمتنظيم  الولة  قانونيين،   الَمحاسَبة  مَعايِير أو  ومحاس  بين  والمراجعة، 

سَاتل   الماليَّةقوائم  لل   س  تخدمين المو   1.الماليَّة الإسلاميَّة  لمُؤسَّ

 الآتي:  المعَايِيرومن المهام التي تشملها اختصاصات مجلس  

و الإ  - و للعتماد  الاع  داد  عايِير بيان  ات 
َ

باوالمراجعة    الَمحاسَبةوإرش  ادات    الم سَاتالخاصة  ؤسَّ
ُ

 الماليَّة  لم

 وتفسيرها.   الإسلاميَّة

و الإ  -  عتماد  الاعداد 
َ

والتع  عايِيرلم بمجال  االأخلاقيات  المتعلقة  سَاتل  المؤسسي  نش  اطالليم   لمُؤسَّ

 .الماليَّة الإسلاميَّة

وإرشادات    مَعايِير و   ، بياناتأي بيان من    محتويات تعديل    ذف، أو  حإع  ادة النظر بغرض إضافة، أو    -

 والمراجعة.  الَمحاسَبة

عقد  عايِير مجلس    ويتم 
َ

الأقل   الم على  الواحد   مرتين  العام  قراراتهفي  وتصدر  أصوات  وفق    ،  أغلبية 

 2رئيس المجلس.  المتضمنالجانب  كفة  رجح  تالأصوات  في  تساوي  الالأعضاء المش  اركين، وفي حالة 
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سَاتل الَمحاسَبة والمراَجَعة  يئَة(: الهيكل التنظيمي الحالي لهَ 1شكل )  1الإسلاميَّة  الماليَّة  لمُؤسَّ

 

 

  

 
 

موقع الأيوفي بناء على  لباحثمن إعداد ا 1
https://aaoifi.com/%D8%A7%D9%84%D9%87%D9%8A%D9%83%D9%84-

%D8%A7%D9%84%D8%AA%D9%86%D8%B8%D9%8A%D9%85%D9%8A/ . 
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 الأهمية   -2
 فإنه يُكن إجمالها فيما يلي:   الَمحاسَبة والمراَجَعة  هَيئَةأما من حيث أهمية  

سَاتتعمل على تطوير ونشر الفكر المحاسبي والأخلاقي المتعلق بنشاطات    - ؤسَّ
ُ

 .الإسلاميَّة  الماليَّة  الم

الإجرءات    - بين  بالتوفيق  تتبعها  تقوم  التي  سَاتالمحاسبية  ؤسَّ
ُ

بجودة   الإسلاميَّة  الماليَّة  الم والارتقاء 

المراجعة والحوكمة بها. والممارسات الأخلاقية المتعلقة بأنشطتها، وذلك بإعداد وإصدار مواثيق في الأخلاقيات 

لهذه   سَاتوتفسيرها  ؤسَّ
ُ

الصناعة    الم مبني   اقتصادهي    الإسلاميَّة  الماليَّةلأن  والإتقان أخلاق  الإحسان  على   

ر اضر الإالمناسب وتجنب    هكانمالرجل المناسب في    والسعي إلى أن يوضع والاستخدام الأمثل للموارد والخيرات  

 . بصورة عامةوالإتلاف والاستنزاف والتبديد والهدر  

 الماليَّة لمؤسسة  المتعلقة بالرقابة الشرعية ل  يئَةالسعي تحو تحقيق مطابقة بين التنظير والتطبيق بين الهَ   - 

 .الإسلاميَّة

لل  - الأمثل  الاستخدام  نحو  الهَ   مَعايِيرالسعي  عن  الصادرة  الجهات   يئَةوالإرشادات  رف كل  من 

سَات و الرقابية ذات الصلة   ؤسَّ
ُ

 . الإسلاميَّة  الماليَّة  الم

 1تقديم برامج تعليمية ذات بنية تدريبية.  -

  

 
 

، )مجلة الدراسات الاقتصادية،  أهمية المعايير الشرعية لهيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلاميةبن عبد الرحمن البشير،   1
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 الشرعية   لمعَايِيرلمطلب الثالث: التعريف باا

أخذ   عايِيريتم 
َ

بهَ الشرعية    الم ل  يئَةالخاصة  والمراَجَعة  سَاتالَمحاسَبة  الإسلاميَّة  لمُؤسَّ )أيوفي(   الماليَّة 

تنظيمية   المرشد   ملزمة كمتطلبات  به  يقصد  المحاسبي  والمعيار  القضائية،  والسلطات  الدول  من  العديد  في 

 على إيصال المعلومات إلى المستفيدين.  المؤثرة العمليات والأحداث والظروف    الذي يقيس الأساسي  

سَات ل محاسبية    مَعايِيرف الإسلاميَّة  لمُؤسَّ مجموعة    الماليَّة  الالتزام  إرشادات  هي  واجب  بها توجيهات 

ت وقياس وعرض  إثبا   البنك الإسلامي من   من قبلتنفيذ الأحداث والعمليات المحاسبية  ب  القيام   ا عندلهوالتنفيذ  

 مساعدة الأداء المحاسبي في مجال التنفيذ، وأداة    يقوّم مقياس  ك  يتم اعتباره، كما  ما  منيةز وإفصاح خلال فترة  

بالبيانات   محايد  فني  رأي  تقديم  الإسلامي  الماليَّةفي  البنك  يعُدها  عالتي  وقد  والمراَجَعة   هَيئَة  ملت،  الَمحاسَبة 

سَات ل عايِير  هذه   على إصدار  يَّة الماليَّة الإسلام  لمُؤسَّ
َ

 1. الإسلاميَّةلشريعة  لبالاحتكام    الإسلاميَّة المحاسبية    الم
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 المطلب الرابع: كيفية نشوء المعيار واعتماده 

عدد   عايِيربلغ 
َ

في    الم المعتمدة  عدده    الَمحاسَبة  هَيئَةالشرعية  الكامل   معيارا،  58ما  النص  حسب 

 1: 2017الشرعية المعتمدة من طرف الأيوفي سنة    مَعايِيرلل

نشوء   آلية  عايِيرإن 
َ

المعاي  الم فإن  مختلفة،  مراحل  عبر  يُر  أن يرواعتمادها  بد  لا  الابتداء  حيث  من   

مما يتم استخراجه من كتب الفقه المتعلقة بباب المعاملات، وعليه فإن   عايِير يكون له مستند شرعي وهذا 
َ

 الم

شرعية فإنها تقوم على فهم فقهي لدليل شرعي، حديثي كان أو قرآني، فالمعيار من حيث من حيث دلالتها ال

يجوز وما لا يجوز مما  الابتداء يهدف إلى تعريف وبيان الحكم الشرعي المتعلق به، مع الضوابط الشرعية وما 

المعا التطبيقات  فضاء  توضيح  مع  عليه،  تنبني  التي  الأعمال  أو  المعيار،  بموضوع  تمارسها يتعلق  التي  صرة 

سَات ؤسَّ
ُ

 بناء على ذلك المعيار، ليتسق التنظير مع التطبيق.  الإسلاميَّة  الماليَّة  الم

متعلقا بقرار المجلس الشرعي لهَ  حيث إنشاء المعيار، فإنه يكون من حيث الابتداء  الَمحاسَبة   يئَةومن 

حيث يقر   والمراَجَعة ر المجلس إعطاء هذا المعيار أولوية من حيث )الأيوفي( في فترة معينة لا تتجاوز أسبوعا، 

شرعية  دراسة  بإعداد  شرعي  مستشار  فيه  يكُلّفُ  اجتماع،  فيه  يجري  يوم  اختيار  يتم  بعد  وفيما  الإعداد، 

 2ومسودة لمشروع المعيار. 

القانوني  المستشار  به  الذي كُلّف  المشروع  مناقشة  على  مداره  يكون  اجتماع،  إنشاء  ذلك  بعد  يتم 

لأجل تقديم مسودة المعيار، حيث تقوم لجنة الدراسات الشرعية حينها بتقديم تعديلات على المشروع، حيث 

مع   مناقشته  تمت  ما  ضوء  في  اللازمة  تعديلاتها  إدماج  الشرعي  المستشار  من  الاعتبار تطلب  بعين  الأخذ 

ملاحظات الأعضاء، وينعقد اجتماع آخر لمناقشة نهائية لمسودة المعيار، ثم يتم تقديم مسودة مشروع المعيار 
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بعد ذلك تعرض المسودة التي جرى تعديلها على المجلس الشرعي، في اجتماع خاص،   ؛ على المجلس الشرعي

، ختصين ليدلوا بملاحظات قبل مناقشتها في مجلس الاستماعليضيف جملة من التعديلات، ثم يتم إرسالها إلى الم 

عدد معتبر من المشاركين الذين يُثلون البنوك المركزية و   يئَةتقوم الهَ   ثمّ  سَات بعقد مجلس استماع، يحضره  ؤسَّ
ُ

 الم

ا مما وقع وفقهاء الشريعة وأساتذة الجامعات، ويتم الاستماء إلى الملاحظات التي يتم تقديُه  الَمحاسَبة ومكاتب  

تقييده قبل الجلسة أو ما يتم طرحه خلالها، حيث يقوم أعضاء اللجنة الخاصة بالدراسات الشرعية بالإجابة 

تقوم بعد ذلك لجنة الدراسات الشرعية في اجتماع خاص، بمناقشة ؛ وأخيراً  على الملاحظات والتعليق عليها

كتابة، وأدخلت التعديلات   هَيئَةلتي أرسلت للالملاحظات، التي أبديت خلال جلسة الاستماع والملاحظات ا

ثم يقوم المجلس الشرعي بمناقشة التعديلات التي أدخلتها لجنة الدراسات الشرعية، ويجري  التي رأتها مناسبة، 

 1اعتماد المعيار في تَريخ محدد. 

نأخذ  ويُكن الدِّراسَة  أن  هذه  به  اهتمّت  الذي  بالتَّملِيك  الِإجارةَو   الِإجارةَمِعيار    المعِيار  ، المنتَهِيَة 

عايِير من بين  ،  (9المعيار رقم ) 
َ

رعيَّة    الم حيث تعريفه  الشَّ ، وأصوله الفقهية مع آلية ونشوؤهالسالفة الذكر من 

 :للتمثيل  اعتمادها

الذي عُقِدَ (  1)  رقم   الاجتماع   في   يرعِ الشَّ   س المجلِ   ر قرَّ   2: المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَ و   الِإجارةَ  - 1

 بتطلَّ مُ   ار صدَ إِ   ينحرِ البَ مَملكةِ    في .  م1999  نوفمبر  28  الموافق  ه 1419  القعدة   يذِ من شهرِ    12  تَريخ   في

 ه  1419  الحجة   ذي   13  الثلاثاء  يوم   وفي.  شرعي  مستشار  بتكليف  المنتَهِيَة بالتَّملِيك   الِإجارةَو   ة جارَ للإِ   يرعِ شَ 

 مشروع  ة سودَّ ومُ  ة راسَ الدِّ  لإعداد   اً شرعي اً ار ستشَ مُ  يمحكِ والتَّ  اءفتَ الإِ  نةُ لجَ  كلَّفت   م  1999 مارس   30 الموافق

 . المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَو   للِإجارةَ  ةرعيَّ الشَّ   باتطلَّ المتَ 
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عُقِدَ   والتَّحكِيم  الِإفتَاء  لَجنةِ   أعضاء   اجتماع عند  و     -   ه 1420  رجب   14  -  13  بتاريخ  الذي 

بالتَّملِيك  الِإجارةَ و   للِإجارةَ   ةسودَّ الم  اللجنة   ناقشت   م، 1999  أكتوبر   23  -   22الموافق    وطلبت   ،المنتَهِيَة 

روريَِّة ا  التعديلات   الدخَ إِ   ار المستشَ   من   اللجنة ثمّ اءالأعضَ   ومُلاحظاَت   شاتناقَ مُ   من  تمَّ   ما  وءِ ضَ   في   لضَّ تم   ، 

 17  -   15  الفترة   في   البحرين   في   الذي عُقِدَ (  3)   رقم  اجتماعه   في   ي رعِ الشَّ   سالمجلِ   على   ة لَ المعدَّ   ة دَّ سوَ الم  رض عَ 

 على  اللازمَِة يلاتعدِ تَّ ال يرعِ الشَّ  سالمجلِ أضاف و   م،2000 فبراير 23 -  21الموافق  ه 1420 القعدة ذي

 مام والاهتِ   صاصالاختِ   أهلِ   إلى  لهارسَ أو   ،المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَو   للِإجارةَ  ةيَّ رعِ الشَّ   اتبَ المتطلَّ   وعشرُ مَ   ةسودَّ مُ 

 في   ستماعالا  ةلسَ جَ   الهيَئَة  قدت عَ ، و الاستماع  ة جلسَ   في  لمناقشتها  تمهيداً   ،ملاحظات  من  لهم  يبدو  ما  ذكرِ لِ 

الفقهاء     وحضرها   م، 2000  أبريل    5،    4  الموافق  ه  1421  ةجَّ الحِ   يذِ   30  ،  29  بتاريخ   ينحرِ البَ مملكَةِ  

الجامِعيِّين، والأساتِذة  رعيِّين  سَات  ة،زيَّ المركَ   نوكالبُ   ومُمثَِّلِي  الشَّ ؤسَّ
ُ

 ين يّ المعنِ   من   هموغيرِ   ة،يالَمحاسَب  كاتب المو   والم

المتَخصّصون أ  التي   ظات الملاحَ   إلى   ماع الاستِ   تمّ و   ، الالمجَ   بهذا أرُسِلَت   بداها  والتي   الاستماع   ةِ جلسَ   قبل  التي 

 . عليها  قعليِ والتَّ   الملاحظات  باقي عن  ةجابَ الإِ   سالمجلِ   أعضاءُ   بعضُ   تولىَّ   وأيضا  ،طرُحَِت قبل الجلَسَة

بين  اجتماعٌ   قد عُ    الِإفتاءلجنةِ   مشتركٌ  عايِيرولَجنةِ    والتّحكِيم   
َ

 محرم   23  -  21  بتاريخ   ةرعيّ الشّ   الم

الملاحظات   وتنَاولبة  لإدخال التّعديلات المناسِ   حرينالبَ   في   ، م2000  أبريل  28  -  26  الموافق  ه    1421

 س المجلِ   ناقش   ،الاستماع  جلسة  في   دارت   التي   شات المناقَ   ضوء  في شروع المتطلََّبات الشّرعيّة  التي ظهرت في مَ 

 الموافق لتاريخ   ه 1421  صفر  27  -  25  تَريخ  في  رةالمنوَّ   المدينةِ   في  الذي عُقِدَ   الاجتِماع الراّبع   في  يُّ رعِ الشَّ 

قِبَل  لتدخِ أُ   التي   عديلاتالتَّ   م2000  مايو  31  -  29   يم، حكِ والتَّ   فتاءِ والِإ   ةرعيَّ الشَّ   اتِ راسَ الدِّ   تيلجن  من 

المنتَهِيَة   الِإجارةَو   للِإجارةَ  ةيَّ رعِ الشَّ   اتِ بَ لَّ طَ المتَ   باسم  عيار المِ   هذا  واعتمد   المناسِبة  التعديلات  المجلِس  ضافوأ

 و   ات،ماعَ جتِ الا  رمحاضِ   في  ت مثبَّ   هو  كما  الآخر  بعضها  في  ةبيَّ وبالأغلَ   رات،قَ الفَ   عضبَ   في  جماعبالإِ   بالتَّملِيك

ابع للمجلِسِ الشّرعي  في ةَ   في   المنعقد  الاجتماع السَّ   الموافق   ه  1422 رمضان  13  -   9 في تَريخ  المكرَّمة   مكَّ
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 يلموِ والتَّ   ثمارالاستِ   غ يَ لصِ   ةرعيَّ الشَّ   اتِ بَّ المتطلَ   جميعَ   ارصدَ إِ   ة عادَ إِ   عيُّ الشرَّ   سُ المجلِ   ر قرَّ م،    2001نوفمبر    24

 4 -  رفَ صَ   28  بتاريخ  الاجتماع الثَّامن  وفي،  الغرض  لهذا  لجنة  وتّم تَكوين  ة،شرعيَّ   مَعايِير  تصبحمن أجل أن  

 غ يَ صِ لِ  ةرعيّ الشَّ  اتبَّ المتطلَ  ارإصدَ  ة إعادَ  دُ اماعتَ تّم  م،2002 مايو  16 -  11الموافق  ه  1433 لالأوَّ  ربيعِ 

 المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَ و   الِإجارةَ(  9)  رقم   إلى  المنتَهِيَة بالتَّملِيك   الِإجارةَ و   الِإجارةَ  ( 2)  رقم  يلموِ والتَّ   ارثمَ الاستِ 

المجلِسِ  قِبَل  رعي  من  و ون المضمُ   في   يّ وهرِ جَ   ير غيِ تَ   أيّ   يجرِ   ولم .  الشَّ عايِير   مراجعة   لجنة   راجعت ، 
َ

 في   ة رعيَّ الشَّ   الم

عُقِدَ   جتماعلاا  من   لةً جمُ   والمنَاقَشة  المدَاوَلة  بعد  ةاللجنَ   واقترحت  ار،المعيَ   م2012  مارس  في  رطَ قَ في    الذي 

 في   ي رعِ الشَّ   المجلسُ   ناقشوأخيراً    ،منها  مناسباً   يراه   ما   ارِ لإقرَ   ي رعِ الشَّ   سِ للمجلِ   ا فعتهَ ورَ   بة المناسِ   يلاتعدِ التَّ 

 وبعد ة،عَ اجَ المرَ  لجنةُ  اقترحتها التي التعديلات م2014  نوفمبر 8 -  6  من الفترة خلال (39) رقم اجتماعه

 1. ةيَّ الِ الحَ   ةلَ المعدَّ   تهيغَ بصِ   ارعيَ المِ   مدَ واعتَ   منها،   مناسباً   ه آر   ما  سالمجلِ   أقرَّ   ةشَ اقَ والمنَ   لة اوَ المدَ 
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 هَيئَة المنتهي بالتمليك عند    الِإجارةَلمبحث الثاني: دراسة لأهم المسائل الفقهية الواردة في معيار  ا

 )الأيوفي(   الَمحاسَبة والمرَاجَعة 

 تمهيد 

منتهية بالتمليك، سواء في حال ما لو   إجارة   ة أو جارة تشغيليَّ جارة الأعيان إِ يتناول إِ ،  عيارالم إن هذا  

فيخرج عن نطاقه ما يتعلق بصكوك   أو كانت مستأجرة،  مؤجرة  ، لأنها منطوية ضمن معيار الِإجارةَكانت 

ى بعقد العمل، لأن مصكوك الاستثمار، ولا يتناول هذا المعيار أيضا إجارة الأشخاص التي تكون فيما يس

وم بها.  خاصا  الأشخاص معيارا  بالتَّملِيك  الِإجارةَ عيار  لإجارة  والأحكام المنتَهِيَة  الأسس  بيان  يهدف إلى   ،

الوع  بداية من  بالشرعية  وانتهاء  وُجد،  إن  بالاستئجار  مدة  د  نهاية  المؤجرة في حال  العين  أو   الِإجارةَتمليك 

عايِيرخلالها قبل نهاية المدة، ويهدف أيضا إلى إبراز وبيان  
َ

ب أن ترُاعى من قبل التي يج  الضابطة  الشرعية  الم

سَات ؤسَّ
ُ

صيغة المعيار النهائية،   الَمحاسَبة والمراَجَعة  هَيئَة، ولهذا المعيار بناء فقهي بنت عليه  الماليَّة  الإسلاميَّة  الم

 .المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَو   الِإجارةَ التي بني عليها معيار    الفقهية بأهم المسائل  سنسميهوهو ما  

 . المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَالمطلب الأول: أهم المسائل الفقهية التي بني على أساسها معيار  

معيار   عليها  بني  التي  الفقهية  المسائل  أهم  بالتَّملِيكوالِإجارةَ    الِإجارةَلتوضيح  أن المنتَهِيَة  علينا   ،

رةَ في الِإجارةَ المنتَهيَة بالتَّملِيكتل  نص وبنود المعيَار   نوضح ابتداء  1، وهو كما يلي:مليك العَيِن المؤجَّ

 نفصلة بوثيقة م  وذلك يتمين للمس  تأجر  ، تحديد طريق  ة تمليك العَ المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَ في    لزَم ي  - 

عقد   الالِإجارةَعن  الطرق  بإحدى  ويكون  أو  تالية،  رمزي،  بثم  ن  بالبيع  وعد  وعد وعدٌ  :  أو  حقيقي،  بثمن 
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أثناءَ  أو عقد هبة  تبقيبأجرة المدة الم  الِإجارةَ مدة    بالبيع  وعد بالهبة،  أو  سداد ب  مشروطٌ ة، أو بسعر السوق، 

 الأقساط. 

  الجائز   فإنه من غير   ةنفصلبالهبة أو بالبيع أو عق  د هبة معلق بمستندات م  إصدار وع  دٍّ   ما لو تمفي    -

 .المنتَهِيَة بالتَّملِيك   الِإجارةَ   من عقدِ  أيتجزّ ذكر أنها جزء لا  أن يُ 

 بثمن حقيقي، أو وعد بالبيع أثناءَ  وعدٍّ بواسطة وعد بالبيع بثم  ن رمزي، أو  الوع  د بالتمليك إن  -

الم  الِإجارةَمدة   المدة  هبةتبقيّةبأجرة  عقد  أو  بالهبة،  وعد  أو  السوق،  بسعر  أو  الأقساط، ب  مشروطٍّ   ،  سداد 

 ا؛ واحد، أما الطرف الآخر فيكون مخيرَّ   أن يقتصر الوعد الملزم على طرفٍّ   يتوجّب لمن صدر منه، و   ا ملزم يكون  

 . ممنوعة  والتي تكون  للطرفين لمواعدة الملزمةِ من أجل تجنب ا

تنفي  ذ   وقتَ لتمليك  إب  رام عقد ا  يجبالوعد بالهبة أو بالبيع،    في جميع حالات التمليك عن طري  قِ   -

 الأولى.   د وثيقة الوعدِ بمجرّ   بصورة تلقائيةالوعد، ولا تنتقل ملكي  ة العين 

حال    - اقترنفي  لو  هبة    الِإجارةَ عقد    ما  الإيجارية  ب  مشروطٍّ بعقد  الأقس  اط  جميع  وقتَ س  داد 

بوثيقةٍّ مواعيدِ  وذلك  العين  مستقلة  منفصلة  ها  ملكية  تنتقل  ا،  إ إلى  الش  رط  تحقّ ن  لمس  تأجر  الحاج  ة بق  دون 

الملكية،   إليه واحد فلا تنتقل    لسداد في الموعد ولو لقسطٍّ باالمستأجر    لم يقم   نآخر، أما إ   إجراء تعاقديٍّّ   لأيّ 

 1عدم تحقق الشرط. بسبب  

شراءإذا    - المؤجّ   تم  إجار   رةالعين  إليه  إجارتها  قبل  المستأجر  بالتمليك  من  منتهية  لتجنب   فيجبة 

العينة المؤج ّ   مضيُّ   عقد  العين  فيها  تتغير  أومدة  بين عقد    تتغير   رة  بيعها    الِإجارةَقيمتها   لمس  تأجر. لوموعد 

 . 1/ 7  وينظر البند  الِإجارةَمدة    أثناءَ ك المبكر للعين بإبرام عقد بيع  على حالة التملّ   أيضا  ويسري ذلك 
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من    - بد  أح  كام  لا  بالتَّملِيك  الِإجارةَ على    الِإجارةَ تطبيق  يالمنتَهِيَة  التي  وهي  وعدٌ   تم،  من   فيه  ا 

المستأجرِ  بتمليك  مخالفةٍّ   العينَ   المؤجر  أي  يصح  ولا  العين    تلك  للأحكام  المؤجرة،  أن  شراؤهابحجة   بناءً   تم 

أجرة المثل   تفوقبأقس  اط  ، أو أنه ملتزمٌ مرفي نهاية الأ إليه  جِعُ س  تر من المستأجر بالتملك، أو أنها   على وعدٍّ 

الماوتش القوانين  أن  أو  البيع،  أقساط  بالأقسَ التقليديّ   الَمحاسَبة  مَعايِيرأو    وضوعة به  بيعا  يعتبرها  تأخّ ة  مع  ر اط 

 ة.لكيَّ المِ 

، وإذا الِإجارةَبرام عقد بإ التمليك ا إلى المس  تقبل مع لا يجوز التمليك بإبرام عقد البيع مضافً كما    -

العين   تأجيرها هلكت  تم  تعذّ   التي  عقد  أو  استمرار  نهاية    الِإجارةَ ر  عليها  إلى  فَقِ  المت َّ تالمدّة  من   دخّلٍّ دون 

 تَّفق عليهاالم  بين أجرة المثل والأجرةِ ما  رد إلى المس  تأجر الفرق ويُ   المستأجر في الحالتين، فيرجع إلى أجرة المثل،

ر الذي رضي رر عن المس  تأجِ لضَّ من أجل دفع امن أجرة المثل؛ وذلك   أكثرَ  تلك الأجرة ا كانتفي العقد إذ

 1. الِإجارةَمقابلة الوعد له بالتمليك في نهاية مدة   عند بزيادة الأجرة عن أجرة المثل 

 عليها:، نرى فيما يلي أهم المسائل الفقهية التي بني  2كاملا   على نص المعيار  بعد الاطلاع 

، فلا يجاوز بها ذلك لأن تترتب عليها الِإجارةَهي مما يتركب من عقد    المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَو   -

في . وقد تأكدت مشروعيتها  مضافا إليها وعد بالتمليك عند انتهاء المدة المتفق عليها  الِإجارةَمختلف أحكام  

من صور التأجير المنتهي بالتمليك،   الجائزة، وغير الجائزةِ  الصورَ  هفصل دبعقرار مجمع الفقه الإسلامي الدولي 

الآليات  من  آلية  أو  عقارا  نوعها  أيا كان  العين  مالك  يؤجر  أن  "يُكن  أنه  ذكروه  ما  نص  في  جاءت  حيث 

كالطائرة والباخرة أو معدة من المعدات الثقيلة أو غير ذلك لعدة سنوات بأجرة سنوية محددة وموزعة بأقساط 

في عقد    تدفع  في  الطرفان  ويشترط  محددة  المأجورة   الِإجارةَ مواعيد  العين  يبيع  بأن  يلتزم  المؤجر  المالك  أن 
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بثمن يحددانه في العقد إذا وفي المستأجر بأقساط بدل الإيجار في مواعيدها   الِإجارةَللمستأجر في نهاية مدة  

أن هذا الشرط مقبول ويعتبر صحيحا ملزما ويفي   يئَةفترى الهَ   الِإجارةَ وسائر التزاماته التي يوجبها عليه عقد  

 1.بالغرض المقصود استنادا على ما أثر لدى بعض فقهاء السلف وما نص عليه المذهب الحنبلي"

بالتَّملِيك  الِإجارةَف صورتها  المنتَهِيَة  و   في  البيع  أحكام  تطبق  منهماكلاً   الِإجارةَالتقليدية  العينِ      على 

دون بمن أقساط الأجرة    أن يقوم بدفع آخر قسطلمستأجر بمجرد  لواحد، ثم تنقل ملكيتها    وقتٍّ المؤجرة في  

أما    وجود  للتمليك.  مستقل  بالتَّملِيك  الِإجارةَ عقد  فإنها    المنتَهِيَة   الِإجارةَ أحكام    تطبيق  فيها  يتمالمشروعة، 

 .  في المعيارستأجر على النحو المبيّن لملثم يحصل التمليك  ومِن  ، الِإجارةَ نهاية مدة  حتى على العين المؤجرة  

جدي  ة الواعد لأن   تأكيد لا هو الحاجة  مبلغً من الواعد بالاس  تئجار    طلب المؤسس  ةِ ب  وفيما يتعلق  -

في الأداء.   يتأخر تبعة مالية إذا نكل عن وعده وتضطر المؤسسة إلى مطالبته وقد    الوعد الملزم منه يرتب علي  هِ 

 2.الِإجارةَالشرعية الموحدة للبركة، وينطبق هذا على    يئَةعن الهَ   ىفتو هذا  وقد صدرت بشأن المبلغ  

 الِإجارةَ ه، و ليس عندَ   شيئًا   النهي عن بيع إنسانٍّ   هو   منع تأجير عين معينة غير مملوكة للمؤجر   ومبنى   -

ستند منع مُ و  ،العينةك عين من شخص ثم إجارتها إليه أنها صورة لا تتحقق فيها جواز تملّ   ومبنى   ، بيع منفعة

عقودِ   الِإجارةَاشتراط   تعليق  أن  هو  البيع  وجودِ   في  على  من   الِإجارةَ عقد    الشراء  جماعة  عند  بالنص  ممنوع 

عدم  عندمن الباطن   الِإجارةَمشروعية ، و 3يعتين في بيعةبَ عن  الفقهاء، وقد منعه الحديث المعروف في النهيِ 

عنه الامتناع  المؤجر  المستأجر    اشتراط  أن  ومستند قد  هو  يراها.  التي  بالأجرة  تمليكها  له  فيحق  المنفعة  ملك 

القيد  مراعاة  فعليه  انتقلت للمستأجر مقيدة  المنفعة  ملكية  هو أن  الاشتراط  عند  و المنع  لعين   الِإجارةَ جواز  ؛ 
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الأج تعجيل  يشترط  ولا  وهي كالسلم  للنزاع،  يؤدي  لا  ذلك  أن  تملكها  قبل  الذمة  في  على موصوفة  فيها  رة 

والحنابلة قولين للشافعية  تحديد مدة  و   ، أحد  وجوب  المنازعة  الِإجارةَ مستند  ثم  ومن  الجهالة  يورث  عدمه   أن 

عقد على المنفعة وليس على العين فلا تصح   الِإجارةَن  لأ إمكانية بقاء العين المؤجرة مع الانتفاع بها    ويشترط

ن الإيجار لمحرم فيه معونة على الإثم وهي محرمة لأ فعة مشروعة  أن تكون المن  ويجب  ؛على ما يستهلك بالانتفاع

للمستقبل   الِإجارةَ ومستند جواز إضافة عقد    [2( ]المائدة، الآية  وَلَا تَـعَاوَنوُا عَلَى الْإِثِْْ وَالْعُدْوَانِ لقوله تعالى ) 

  1أنه عقد زمني فتلائمه الإضافة، بخلاف البيع.

وبعضها قد تقدّم   )الإجارة العادية(  مشهورة في كتب الفقهاء في باب الإجارةوهذه المسائل مذكورة  

الإجارة مدة  تحديد  مثل  الإجارة  تعريف  في  مباحة  ذكره  مشروعة  مع كونها  المنفعة  شروط   يفه  وبقاء  من 

 لكي تكون صحيحة ومعتبرة.   الإجارة 

الصحاب  - من  بمحضر  عنه  الله  رضي  عمر  فعل  العربون  أخذ  جواز  الإمام مستند  به  أخذ  وقد  ة، 

 2أحمد، وقد صدر بشأن العربون قرار مجمع الفقه الإسلامي الدولي. 

هو  يج  ولا"  - العين  إجارة  بعد  آخر  عقد إجارة  إبرام  المنفعةلأوز  الإيجار    قد  ن  بعقد  المالك  تصرف  من  خرجت 

ل، ولا يُكن إدخال مستأجر جديد إلا بالاتفاق  مشغولا بالمستأجر الأول فلم يبق للإجارة الثانية مح   الِإجارةَالأول فصار محل  

بيع دين الأجرة،   تقوم على  على فسخ العقد مع المستأجر الحالي. وعليه، فلا تصلح هذه الصيغة لاستثمار الأموال؛ لأنها 

لى  حيث إنها تدخل مستأجرين جددا في أعيان مؤجرة سابقا. وتختلف هذه الصورة عن أسلوب نقل المالك ملكية الأعيان إ 

من الأجرة عنها. وقد   ملك المنفعة واستحقاق حصته  المستثمر ليحل محله ولو جزئيا في ملك كل أو بعض العين، وكذلك 

 3. "صدر بشأن منع هذه الصورة قرار من ندوة البركة 
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أشخاص دون تعيين زمن معين لكل منهم:   أما   - منفعة معينة لعدة  جواز توارد عقود إجارة على 

لهم،  مدّة  ن  لأ تتسع  الطلب و و المنفعة  أولوية  مراعاة  مع  التعيين  خيار  يخص   وه  جود  المسوغ لعدم تحديد ما 

  1ندوة البركة.  ىوقد صدرت بذلك فتو   كلا منهم

مو   - البراءة  المؤجر  اشتراط  منع  المؤجرةمستند  العين  عيوب  الصِّ و   ن  على اشتراط  الأساسية  يانة 

والمنفعة،  طو الشر   تلكأن    المستأجر الأجرة  بين  المعاوضة  هو  الذي  العقد  حق   مخالف لمقتضى  المنفعة  وبقاء 

جزئيا صارت الأجرة من قبيل أكل المال بالباطل.   فإذا تعطلت المنفعة كليا أو   للمستأجر وواجب على المؤجّر 

على تحمل المؤجر تبعة الهلاك والعيب ما لم يكن ذلك بتعد   2  رار مجم  ع الفقه الإس لامي الدوليوقد نص ق

فتو  في  جاء  المستأجر كما  من  تقصير  عيوب   يئَةالهَ   ىأو  من  التبرؤ  للمؤجر  ليس  أنه  للبركة  الموحدة  الشرعية 

يانة على المستأجر.  العين  3أو اشتراط الصِّ

ر   التأمين   وقوعسبب   - وهو   مالكها على  العين المملوكة ن ضمان  لأدون المستأجر   على عاتق المؤجَّ

 4وقد صدر بشأن ذلك قرار عن مجمع الفقه الإسلامي الدولي. هنا،  المؤجر

لتحديد    -  لأنه هو أن    الِإجارةَ  من مدة  فترة الأولى ال   المتتابعة بعد  ت فترالل جرة  الأ استخدام مؤشر 

 ى مستو  غيرِّ يُ   لأنه وهو مفيد للمتعاقدين ومراعٍّ لحقوقهماالرجوع إلى أجرة المثل    ويُنع المنازعة، مثلالعلم    يفيد 

نه تجديد للعقد على لأ  القادمةز تعديل أجرة الفترات  يجو و ،  صفة اللزوم لكامل مدة العقد   ويستبقيالأجرة  

 5من الربا. فليست دينا وبذلك   فليست فترة لم تستحق أجرتها  
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للسدادو   - ضمانات  طلب  مشروعية  الأقساط  و   ،مستند  حلول  عن   المستأجِر  رتأخَّ إذا  اشتراط 

و الأداء المؤجِّ ،  عقد  اشتراط  فسخ  الأجرة  الِإجارةَر  سداد  يخالف مقتضىكل  أن  هو    ،لعدم   العقد،   ذلك لا 

 1".المسلمون على شروطهم"واز قوله صلى الله عليه وسلم:  الج  يلودل

في و   - المؤسسة  لتصرفه  الدين  عن  زائد  بمبلغ  التصدق  بالتزام  المماطل  المدين  على  الاشتراط  جواز 

وجوه البر هو من قبيل الالتزام بالتبرع المعروف عند المالكية وهو قول أبي عبد الله بن نافع ومحمد بن إبراهيم 

 2. دينار من فقهاء المالكية  بن

استخدام لو    -  عن  المستأجر  أعادها   توقف  أو  رف  العين  أو جرَ الأُ   ستحق ي  المؤَجِّ العين  أعاد  ولو  ة 

عقد  ستند  والم أن  والأص ل لألازم    عَقدٌ   الِإجارةَ هو  عوضين  بين  المبادل  ة  على  القائمة  التمليك  عقود  من  نه 

ولا ينفرد المستأجر ،  [34( ]الإسراء، الآية  وَأَوْفُوا بِالْعَهْدِ إِنَّ الْعَهْدَ كَانَ مَسْئُولا  فيه  ا اللزوم لقول ه تعالى: )

لم يلتزمه بالعقد. وقد صدرت   لزم صاحب العذر ضررٌ سيلأنه  ،  العذر الطارئ  ، ولكن له الفسخ بوجودبفسخه

 3يتي. ، وبيت التمويل الكو الشرعية الموحدة للبركة  يئَةبشأن ذلك فتوى الهَ 

 وجواز الفسخ لعذر هو قول السّادة الأحناف بخلاف الجمهور وبه أخذ المعيار. 

باقية والعقد   عين فما دامتل نها متعلقة بالأ  ، بوفاة أحد العاقدين  لا ينتهي عقد الإجارة ولا يفسخ  -

لِ   عن هم  عجز   في حالة الفسخ    حقّ لورثة  ولباقية.    الِإجارةَفباقي    ، أنفسهم  الضرر عن  وادفعلي أعباء العقد    تحمُّ
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مالك، وفيه فسحة للمستأجر أما المؤجر فلا يتضرر ورثته لأنهم يحصلون   وهذا الاستثناء مأخوذ من مذهب

 1الِإجارةَ انتهاء    بعدعلى الأجرة  

 لكي لا  الِإجارةَعن عقد    أو أي طريقة أخرى للتمليك  لتمليك لاستقلال وثيقة الوعد    لا بد من -

 2وقد صدر بشأن ذلك قرار مجمع الفقه الإسلامي الدولي.  ،التصرفاتو   العقود  الربط بين  يتم

ر لولاه   ن لأ   الوعد مُلزمِ   - الوعد ف  ويؤُجّرها للمستأجر الذي أعطى الوَعدالعين    يتر شلم يكن لي  المؤجِّ

ل  الموعودمُلزمٌِ  عن  الضرر  ولكن درأ  الملزمة تم  ،  المواعدة  الطَّرفَين  نع  إلى   أشبَهتِ نها  لأ  من  ذلك  فيؤدي  العقد 

 3. وقد صدر بشأن ذلك قرار مجمع الفقه الإس لامي الدولي،  كملُّ د قبل التَّ عاقُ التَّ 

أحكام  طبَّ تُ   - بالتَّملِيك  الِإجارةَ على    الِإجارةَ ق  تزالنها  لأ  المنتَهِيَة  ، الِإجارةَأحكام  ولها  إجارة    ما 

وقد صدر بشأن ذلك قرار  الِإجارةَ عقدِ يع و البَ   عقدِ   لمنع تداخل العقودحتّى لو كان الوعد بالتّمليكِ قائماً،  

 4. من مجمع الفقه الإسلامي الدولي

صلى الله عليه   رسول الله   ن الهبة تقبل التعليق. وقد وهب، لأعلى إتمام الِإجارةَ  بةِ تعليق الهِ   يجوزُ   -

 5وسلم النجاشي هبة معلقة على وجوده حيا حين وصول حاملها إليه. 

يجوز   - للمستقبل  لا  مضافا  لأ التمليك  الإضافة  ،  يقبل  لا  البيع  تتضمن   صيغته   بل  ،للمستقبلن 

الحال في  فيجوزالتَّملِيك  منه  سَببٍّ  بدونِ  المستأجر  على  التّمليك  فات  إذا  المثل    ؛  أجرة  ن في لأ الرجوع إلى 
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له إلّا  جرة المثل  بالنّسبَةِ لأ   هذه الأقساط المرتفعة والزاّئِدةدفع  ، فالمستأجرُ لم يذلك دفع الضرر عنه لتحصل 

 1ثل. جرة المِ جرة إلى أُ الأُ   رُدَّتِ الملكية فإذا فاتت 

مضي فترة، مبني على أن   وجواز إجارة العين تأجيرا منتهيا بالتمليك إلى من اشتريت منه بشرط  - 

 2ذلك يبعدها عن العينة، لأن تغير العين أو تغير قيمتها بمضي المدة يجعلها بمثابة عين أخر. 

  

 
 

 .926ص  ،مرجع سبق ذكرهالمعايير الشرعية، ينظر:  1
 .826ص  ،المصدر السابق نفسه 2
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 المعيار   الشرعية في   سائلالمالتخريج الفقهي لأهم  لمطلب الثاني:  ا

لح عليها لدى طعلى أربعة مسائل فقهية وقد اص المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَ تقوم أهم مسائل معيار 

 الفقهاء بما يلي: 

 مسألة عقدين في عقد واحد.  -

 البيع على شرط مستقبل.   حكم تعليق عقدِ  -

 الهبة على شرط مستقبل.  حكم عقدِ  -

 الوعد هل هو ملزم أو غير ملزم.   -

 عيار: ليها المِ ني عبُ التي  همة  الم  ائل سالم  ذهوفيما يلي سنتناول التخريج الفقهي له

التمليكية،    الِإجارةَ وهي من المسائل الفقهية التي بني عليها معيار    مسألة عقدين في عقد واحد:  -1

ذهب  وقد  الفقه.  بين أهل  فيه  المختلف  المسائل  وهي من  اشتراط عقدين في عقد،  بمسألة  يسمى  وهي ما 

والشافعية   والحنابلة  عدم والمالكية  الأحناف  إلى  مذهبهم  معتمد  واحد   في  عقد  في  عقدين  اشتراط   1، جواز 

في عقد واحد وهو ما أسماه ابن في رواية إلى جواز اشتراط عقدين    2أيضا فقد ذهب كل من المالكية والحنابلة

 3.آخر ما لم يتضمن محذورا شرعيا  ضةو ضة مع معا و تيمية بعقد المعا

ديث جابر رضي الله عنه "أنه كان يسير على جمل له قد أعيا فأراد أن يسيبه"  وقد استدل المجوزون بح 

وقال: "بعنيه بأوقية" قلت: قال: فلحقني النبي صلى الله عليه وسلم فدعا لي وضربه فسار سيرا لم يسر مثله  

 
 

، )مصر: المبسوط. محمد بن أحمد بن أبي سهل شمس الأئمة السرخسي، 3/66، مرجع سبق ذكره،  حاشية الدسوقي مع الشرح الكبير  1
 . 16، ص13مطبعة السعادة(، ج

،  1)مصر: مجلة المنار، ط ، الشرح الكبير على متن المقنع،شمس الدين أبو الفرج عبد الرحمن بن أبي عمر محمد بن أحمد بن قدامة المقدسي 2
 230، ص11م(، ج1983

، تحقيق سامي بن محمد بن جاد  اختيارات شيخ الإسلام ابن تيمية، لتلميذه الحافظ، لدى مترجميهللبرهان ابن القيم،  ابن عبد الهادي،  3
 .72الله، )السعودية: دار عالم الفوائد( ص
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 ( يَاأيَّـُهَا الَّذِينَ آمَنُوا أَوْفُوا بِالْعُقُودِ ، وقوله تعالى: )1فبعته بأوقية واشترطت حملانه إلى أهلي   "لا ثم قال "بعنيه

 والصحة.   الحلّ   هو ولأن الأصل في المعاملات والشروط[  1]المائدة، الآية 

هريرة رضي الله عنه قال "نهى رسول الله صلى الله عليه وسلم عن أما المانعون، فدليلهم حديث أبي 

ولحديث عمرو بن شعيب عن    3وفي لفظ "من باع بيعتين في بيعة فله أوكسهما أو الربا "   2  بيعتين في بيعة"

أبيه عن جده قال: قال رسول الله صلى الله عليه وسلم " لا يحل سلف وبيع، ولا شرطان في بيع، ولا ربح 

 5. وفي لفظ " نهى عن بيع وشرط "  4 لم يضمن، ولا بيع ما ليس عندك "ما

، قد أخذت بغير قول الجمهور، حيث رجحت ما جاء في رواية الَمحاسَبة والمراَجَعة  هَيئَةوبهذا نرى أن  

 ، وقول ابن تيمية، دون معتمد المذاهب الأربعة. لدى المالكية وفي رواية لدى الحنابلة

اختلف    البيع على شرط مستقبل:تعليق عقد    -2 التي  المسائل  من  أيضا  الفقه  وهي  فيها أهل 

 ومنهم من قال بالمنع. على قولين، فمنهم من قال بالجواز  

 
 

الله عليه المسند الصحيح المختصر بنقل العدل عن العدل إلى رسول الله صلى أبو الحسين مسلم بن الحجاج القشيري النيسابوري،   1
(،  دار إحياء التراث العربي: بيروتمحمد فؤاد عبد الباقي، ) : بيع البعير واستثناء ركوبه،بابكتاب المساقاة،  ،صحيح مسلم=  وسلم

3/1221. 
المحقق: شعيب الأرنؤوط بن عمرو بن العاص رضي الله عنهما،  باب: مسند عبد الله، مسند الإمام أحمد بن حنبلالإمام أحمد بن حنبل،   2

 ، إسناده حسن. 6628، رقم الحديث: 11/203(، 2001، 1421عادل مرشد، وآخرون، )الرياض: عبد الله بن عبد المحسن التركي،  -
  كتاب البيوع، : المصنف،د الرزاق الصنعانيأبو بكر عبد الرزاق بن همام الصنعاني، كتاب الجامع للإمام معمر بن راشد الأزدي، رواية عب  3

، رقم الحديث: 8/137(، 1983، 1403الهند، توزيع المكتب الإسلامي،  -المحقق: حبيب الرحمن الأعظمي، )بيروت: المجلس العلمي
 . حديث حسن.15445

، رقم الحديث: 11/253مرجع سبق ذكره، بن عمرو بن العاص رضي الله عنهما،  باب: مسند عبد الله مسند أحمد،ابن حنبل،   4
6671، 

أبو الفضل عبد المحسن بن  - ، المحقق: أبو معاذ طارق بن عوض الله بن محمد مرجع سبق ذكرهأبو القاسم سليمان بن أحمد الطبراني،    5
الجامع لعلوم قال أحمد: منكر، أنظر: أبو عبد الله أحمد بن حنبل، . 4/530( 1995، 1415إبراهيم الحسيني، )القاهرة: دار الحرمين،  

، 1430جمهورية مصر العربية،  -، خالد الرباط، سيد عزت عيد، )القاهرة: دار الفلاح للبحث العلمي وتحقيق التراث، الفيوم الإمام أحمد
2009 ،)15/16. 
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لأنه عقد   1القول الأول: لا يصح إضافة البيع إلى زمن مستقبل ولا تعليقه، وهو مذهب الجمهور  

ولأنه بيع غرر فالشرط قد يوجد وقد لا يوجد،   نقلَ   ستلزممعاوضة وهو ي الملك حال العقد والشرط يُنعه. 

لحاج أو النيروز والمهرجان والميلاد ا أجازوا البيع إلى الحصاد أو الجذاد أو العصير أو خروجِ  قد إلا أن المالكية 

في عقود التمليكات ترتبُ  وذلك لأن الأصل  على شرط أو   عليها فورا، فالتعليقُ ها  أثرِ   لأنها آجال معروفة، 

   2العقد فلم يصح.   من قتضىالم زمن مستقبل يتنافَ مع  لالإضافة  

بل إذا كان معلقا فالبيع لم   ، مطلقاوالجواب عن ذلك: بعدم التسليم بأن عقد البيع يقتضي التسليم  

ينعقد إلا عند وجود ما علق عليه فلا يتنافَ مع مقتضى العقد كما أن القول بأن تعليق البيع على شرط في 

المستقبل يترتب عليه غررا لا يسلم به فلا ينعقد البيع إلا عند ذلك الشرط، ولكل واحد من المتعاقدين الترك 

 إذن.   قبل انعقاد البيع وعليه فلا غرر 

شرط مطلقً  على  حيث يجوز تعليق البيع  وبه  أما القول الثاني: فهو الجواز،  وقدماء قد  ا،  قال أحمد 

 يَاأيَّـُهَا) ، لعموم قوله تعالى:  5وهو مروي عن الامام مالك ،  4وابن القيم  ،3اختيار ابن تيمية   أيضًا   أصحابه وهو 

 وشرطٍّ   حيث دلت الآية على وجوب الوفاء بكل عقدٍّ  [ 1]سورة المائدة، الآية  (  الَّذِينَ آمَنُوا أَوْفُوا بِالْعُقُودِ 

المنجز والمعلق والصريح والكتابة. وقياسا على الاشتراط   لشرع لأن إطلاق الاسم يتناولُ مخالفته ل  في حال عدم 

 
 

 .3/15، مرجع سبق ذكره حاشية الدسوقي،  1
 . السابق نفسهالمرجع   2
، تحقيق: محمد عبد السلام إبراهيم،  إعلام الموقعين عن رب العالمينمحمد بن أبي بكر بن أيوب بن سعد شمس الدين ابن قيم الجوزية،   3
 . 3/388(، 1991 - 1411: الناشر: دار الكتب العلمية، بيروت)
 . 227(، ص1949 – 1386السنة المحمدية، ، محمد حامد الفقي، )مصر: مكتبة نظرية العقدابن تيمية،   4
 .4/178(، 1994، 1415، )مصر: دار الكتب العلمية، المدونةمالك بن أنس بن مالك بن عامر الأصبحي المدني،   5
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الت: أجدني وجعة، فقال لها رسول الله صلى الله عليه وسلم: في الحج، كما في حديث ضباعة بنت الزبير لما ق

 ، فإذا صح التعليق في العبادات صح في المعاملات. 1اللهم محلي حيث حبستني" :  حجي واشترطي وقولي"

أيضا   : عقد الهبة على شرط مستقبل  -3 على   وذي  الفقه  أهل  بين  فيها  ختلف 
ُ

الم المسائل  من 

 . قال بالمنع   البعض الآخر من قال بالجواز و   بعضهم قولين، ف

 2: صورتين فرعيتين هما واحدةً من عن طريق الهبة    المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَ وتتخذ  

 الوفاء بجميع الأقساط الإيجارية.  عند مستقل   ويتم تنفيذ الوعد بعقدٍّ –مع وعد بالهبة    ( إجارةٌ 1

 الأقساط الإيجارية.   كلعلى سداد   معلق  إلّا أنهمع عقد هبة فوري   ( إجارةٌ 2

الفرعيةِ  للصورة  صدرَ   وبالنسبة  فقد  )  الأولى  رقم  بجدة  الفقهي  المجمع  د1قرار  في   70/86/ 3( 

 ه ، باعتماد المبادئ التالية لها: 1407اجتماعه السنوي الثالث لعام 

العميل بعد تملك البنك ات إلى  البنك الإسلامي للتنمية بإيجار المعدّ   قِبَل   المبدأ الأول: أن الوعد من

 ا. شرعً   مقبولٌ   أمرٌ  ا هوله

أنّ  الثاني:  للتنمية    توكيلَ   المبدأ  الإسلامي  بِ لأالبنك  عملائه  العميل  حد  ذلك  يحتاجه  ما   مثل شراء 

هو محدد    وآلياتٍّ   تٍّ معدا مما  لحِ و   الثمن ونحوها  البنك  الأوصاف  تلكَ   لأجلساب  البنك  يؤجره  الأشياء   أن 

توكيلٌ   عند  هو  لها  الوكيل  والأفضل  شرعَ   مقبولٌ   حيازة  إ  كونُ ا،  المذكور  العميل  غير  بالشراء  تيسر   نْ الوكيل 

 ذلك.

أنّ  الثالث:  الإيجار    المبدأ  بدّ عقد  بعدَ   لا  يتم  وأن    التملكِ   أن  للمعدات،  إبرامهالحقيقي   بعقدٍّ   يتم 

 عن عقد الوكالة والوعد.   منفصلٍّ 

 
 

 5089، رقم الحديث: 7/7 ،مرجع سبق ذكره كتاب النكاح، باب: الأكفاء في الدّين،  صحيح البخاري، البخاري،  1
 .12/237التابع لمنظمة المؤتمر الإسلامي بجدة، مرجع سبق ذكره،  ،الإسلاميمجلة مجمع الفقه   2
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 ل. ستقم  بعقدٍّ   جائزٌ  الِإجارةَانتهاء أمد    وقتَ بة المعدات  الوعد به  المبدأ الرابع: أنّ 

أنّ  الخامس:  البنك  و   العيب عة  بِ تَ   المبدأ  على  تكون  ذلك   إنللمعدات    امالكً   لكونهِالهلاك  يكن   لم 

 تكون التبعة عليه. عندئذ  من المستأجر ف  تعدأو    تقصيرٍّ ب  الهلاك

أنّ  إ  والواضح  يحتاج  بالهبة  الم  عقدٍّ ل  تمامهالوعد  الخلاف  عليه  ويرد  الوعد،   شهور جديد،  لزوم  حول 

 ترتب على الوعد بها دخول الموعود في التزاماتٍّ   إنلى رأي المالكية في التبرعات  ع  يبنييرى فيه الإلزام    الذيف

أجرة   تفوق   سداد أقساط أجرةٍّ   الالتزامات هنا هي   هذه به بشأنها، و   مالية، يؤدي النكول بالوعد إلى الإضرارِ 

 الوعد.   ذلك بتنفيذ    المثل أملاً 

 تدخل في خلافٍّ لكنها  من الخلاف حول إلزامية الوعد،  خارجةٌ  فهي    خرى أما الصورة الفرعية الأ 

الحنابلة والحنفية،    من على شرط، وممن يرى الجواز: المالكية والإباضية وبعضٌ   تعليق الهبةِ   غيره حول جوازِ   آخرَ 

أما أدلة القول بعدم الجواز،   الشرط.على  الهبة  تعليق    جوازِ عدم    فيروَن مهور الحنفية والشافعية والحنابلة  أما الج

ا يقتضيه لم  منافيًاتعليقها على الشرط  يكون  عقود التمليكات تثبت آثارها في الحال ف  ذلك لأنّ هو عقلي،  ف

التمليك في الحال ولم تبن   ستلزم ت  من هذه العقود، إذ  عقدٌ هي  ن معنى القمار، والهبة  لما فيه مِ   يجوزالعقد، فلا  

، مستقبلاً   هوقوع  يحتمل   تعليق للتمليك على حدوث أمرٍّ   إنهحيث  نافي هذا،  على التغلب والسراية، والتعليق يُ 

كن عما يُ  في الحال، فضلاً   هذه العقود التملكَ   اقتضاءَ هذا ينافي  فعليه قد يحدث وقد لا يحدث    فالأمر المعلقُ 

 1ترتب عليه من غرر. أن ي

مالم  يريدهاتبرعه على الصورة التي    لُ و قبكنه  ، والمتفضل يُمتفضلٌ   أما أدلة القول الثاني، فلأن المتبرعَ 

حلال، تحريم  أو  حرام  تحليل  في  الشارع  )  تخالف  تعالى:  غَفُورٌ ولقوله   ُ سَبِيل  وَاللََّّ الْمُحْسِنِيَن مِنْ  عَلَى  مَا 

 
 

 .6/2136المصدر السابق نفسه،   1
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ولما روى الامام أحمد وغيره عن أم كلثوم بنت أبي سلمة لما تزوج النبي صلى  [91]سورة التوبة، الآية  (  رحَِيمٌ 

، وَلَا أَرَى النَّجَاشِيَّ إِنّيِ قَدْ أَهْدَيْتُ إِلَى النَّجَاشِيِّ حُلَّة  وَأَوَاقِيَّ   الله عليه وسلم أم سلمة قال لها: "  مِنْ مِسْك 

 1. "إِلاَّ قَدْ مَاتَ، وَلَا أَرَى إِلاَّ هَدِيَّتِي مَرْدُودَة  عَلَيَّ، فإَِنْ ردَُّتْ عَلَيَّ فَهِيَ لَكِ  

، قد أخذت بمعتمد المذهبين المالكي والحنفي، حيث أخذت بالجواز،  الَمحاسَبة والمراَجَعة   هَيئَةونرى أن  

 بناء على أن القول بالجواز يؤيده الدليل النقلي. 

 ها:أشهر اختلف العلماء رحمهم الله تعالى في هذه المسألة على عدة أقوال  2: عدالالزام بالو   -4

والظاهرية،  مستحب وهو قول الجمهور من الشافعية، والحنابلة،أمرٌ  القول الاول: أن الوفاء بالوعد 

المالكية ) تعالىلقوله    . وبعض  سَبِيل  :  مِنْ  الْمُحْسِنِيَن  عَلَى  الآية  (  مَا  التوبة،  تفضل [،  91]سورة  فهو 

الباحثين،  3نوإحسا  بعض  مال  القول  هذا  ذلك  وإلى  الملزم   ولأجل  الوعد  عن  بالتّخلي  البنوك  ينصحون 

 4واستبداله بهامش الجديةّ 

 
 

ن الحافظ إسناده في "الفتح" و . 27276، رقم الحديث: 45/246، مرجع سبق ذكرهمسند القبائل،  مسند أحمد، ابن حنبل،  1 حسَّ
5/222. 
 .10(، صه 1439، )مجلة جامعة الطائف للعلوم الإنسانية، حكم الإجارة المنتهية بالتمليكمحمد بن سعيد بن هليل العصيمي،   2
 ؛485، ص4سليمان البنداري، )بيروت: دار الفكر(، ج رعبد الغفا ، المحلى بالآثارأبو محمد علي بن أحمد بن سعيد بن حزم الأندلسي،    3

، 1، )بيروت: دار الكتب العلمية، طالمبدع في شرح المقنع إبراهيم بن محمد بن عبد الله بن محمد ابن مفلح، أبو إسحاق، برهان الدين، 
 .345، ص9(، ج1997

للتمويل الشرعي، مؤتمر الخدمات المصرفية الإسلامية بين الإجارة المنتهية بالتمليك كأداة   صلاح فياض،و  عبد الحق العيفةينظر:  4
 .20 ص (2013جامعة عجلون الوطنية،  - عجلون  -لأردن ا) النظرية والتطبيق،
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 ، ا على شرط، وأما الوعد المجرد الغيرمعلقً   في حال كونهِالوفاء به  من    لا بدّ القول الثاني: أن الوعد  

ونحو   ،مقترن بصورة من صور التعاليق فلا يكون لازما المجرد معروف، والمعلق على شرط  ه وذلك لأن الوعد 

 1  .التزام

أما   له بسببه في كلفة،  خرج على سبب، ودخل الموعودُ   ذاالوفاء بالوعد إ  لا بدّ منالقول الثالث:  

 2 لا ضرر ولا ضرار": " وذلك لقوله صلى الله عليه وسلم،  فلا شيء على الواعد   السببَ   إن لم يباشر الموعودُ 

 3المالكية وهو قوله  

، هو قول المالكية، وذلك لأنه إذا لم يترتب على الطرف الموعود الَمحاسَبة  هَيئَةوالقول الذي اختارته  

ضرر بسبب الوعد، فإن هذا معروف، والمعروف قبل الحيازة غير لازم، قياسا على الهبة قبل القبض. ولم تأخذ 

 تأخذ في البناء ا  يئَةبقول الجمهور، وكما نرى فإن الهَ   يئَةالهَ 
َ

ها ما يكون مشمولا ضمن المذاهب عايِير لفقهي لم

كان ما  الفقهية الأربعة، ولا تعتمد على مذهب معين، ولا قول الجمهور، ولا معتمدات المذاهب، بل ترجّح 

 أقوال الفقهاء ولم يخرج عن المذاهب الأربعة. من  

 
 

)بيروت: دار   غمز عيون البصائر في شرح الأشباه والنظائر،أحمد بن محمد مكي، أبو العباس، شهاب الدين الحسيني الحموي الحنفي،  1
 .28، ص8(، ج1985، 1الكتب العلمية، ط

،  1بيروت، ط -تحقيق: بشار عواد، )مؤسسة الرسالة كتاب الأقضية، باب: القضاء في المرافق،   مالك، موطأ الإماممالك بن أنس،   2
، المسالك لشرح موطأ مالكقال ابن العربي المالكي والحديث صحيح الإسناد، انظر  .2895رقم الحديث:  .745، ص2(، ج1991

6/409. 
، )لبنان: دار الغرب  والتحصيل والشرح والتوجيه والتعليل لمسائل المستخرجةأبو الوليد محمد بن أحمد بن رشد القرطبي، البيان  3

 .18، ص8(، ج1988، 1الإسلامي، ط
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 شرعية ال  المعَايِيرالمطلب الثالث: ملاحظات شرعية على التخريج الفقهي لدراسات  

لقد أقامت عدة مجمعات فقهية وشرعية عديدا من الملتقيات والمؤتمرات التي خرجت منها إما بحكم 

لعقد   التحريم  بحكم  أو  بالتَّملِيك  الِإجارةَ الحل  عقد  المنتَهِيَة  على  الفقهية  الملاحظات  ومن  المنتَهِيَة    الِإجارةَ ، 

 :بالتَّملِيك

على عقدين في عقد وهو غير مستقر على أحدهما، وهو   المنتَهِيَة بالتَّملِيك   الِإجارةَ اشتمال عقد    -

 . المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَما يسمى بالتركيب في عقد  

أن الإجار المدفوع في هذا العقد لا يعبر عن أجرة حقيقية، بل هو على التحقيق سعر للبيع، أو  -

 . جارةَالإِ جزء منه، يتم إكماله في نهاية مدة  

ذوي   - هم  تساهل من  الذريعة إلى  سد  بقاعدة  ووفقا للعمل  المآل،  اعتبار  على  بناء  العقد  يؤدي 

وهذه  الإفلاس.  إلى  الفائض  ذوي  وتعريض  جهة،  من  لذممهم  المنهكة  الديون  في  متدني  اقتصادي  وضع 

 2  .والحنبلي  1الملاحظة ذات مبنى فقهي متسق مع المذهبين المالكي 

والمراَجَعة   هَيئَةأما   بقول   الَمحاسَبة  أو  فقهي  بمذهب  للمعيار  إعدادها  في  ملتزمةً  تكن  فلم  )الأيوفي( 

وفقا   تنتقي  بل كانت  واحد لم الجمهور،  عقد  في  عقدين  مسألة  فمثلا  الفروع،  من  للعقد  صياغتها  يخدم  ا 

قول الجمهور. أما مسألة تعليق بناء على ما ذهب إليه المالكية والحنابلة في رواية، فلم تأخذ ب  يئَةأجازتها الهَ 

أجازته الهَ  مستقبل، فقد  عدم صحة العقد مع إضافة البيع   يئَةعقد البيع على شرط  مع أن الجمهور مذهبه 

بمذهب الجمهور في مسألة الإلزام بالوعد، حيث رأت أن   يئَةإلى زمن مستقبل ولا تعليقه، وكذلك لم تأخذ الهَ 

 
 

مواهب الجليل في شرح مختصر مد بن محمد بن عبد الرحمن الطرابلسي المغربي، المعروف بالحطاب الرُّعيني المالكي، شمس الدين أبو عبد الله مح1
 .1/26(، 1992، 1412، )دمشق: دار الفكر ناشرون، خليل

شرح الكوكب المنير = المختبر المبتكر  تقي الدين أبو البقاء محمد بن أحمد بن عبد العزيز بن علي الفتوحي المعروف بابن النجار الحنبلي،  2
 .596(، 1997، 1418، المحقق: محمد الزحيلي ونزيه حماد، )السعودية: مكتبة العبيكان،  شرح المختصر
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يجب الوفاء بالوعد إن خرج على السبب ودخل الموعود له بسببه في كلفة. تتبنى ما حكم به المالكية من أنه  

 ئفالهي
َ

ها ما يكون مشمولا ضمن المذاهب الفقهية الأربعة، ولا تعتمد عايِير ة كما نرى تأخذ في البناء الفقهي لم

ترجّح   بل  المذاهب،  معتمدات  ولا  الجمهور،  قول  ولا  معين،  مذهب  ولا   منعلى  الفقهاء  عن ر تخ  أقوال  ج 

 المذاهب الأربعة. 

 

 الفصل الثالث 

 في كل من كويت ترك وبنك البركة )فرع تركيا(. المنتهَِيَة بالتَّملِيك الِإجارَةتطبيق تمويل  

 تمهيد: وفيه تعريف بكويت ترك وبنك البركة )فرع تركيا( وهما محل الدراسة 

 :بنك كويت تركنشأة وتطوّر    -1
أجنبية      شركة  ترخيصها  هو  تركيا  تم  التركي    منحصة كبيرة    ونالتفي  وهو  الاقتصاد  أبرز أحد  ، 

، وتمكن من الحصول على جزء   1989في عام  ها منذ تأسيسه ، حيث تأسس  البنوك الإسلامية الرائدة في

بنحو   لديهعامًا من العمل في تركيا ، حيث تقدر احتياطيات الذهب    31كبير من الاستثمار الأجنبي خلال  

لفتح حسابات المستثمرين،  من قبل    ا الطلب عليهزاد    التي هو أحد البنوك  ، و   طنًا من الذهب   خمس وعشرون

ع من  والاستفادة  فيه  المقدمة،استثماريه  الخدمات  سهولة  أهمها  أمور  تأثيرو   دة  الاقتصاد    له  تطور   فيعلى 

على أعلى عدة كيانات استثمارية كويتية وتركية  فيه  تساهم  و   ،1ا هفرعا في  مئتان وعشرونأكثر من    ولديه  تركيا،

 :ه، ومن أهم المساهمين في  المستويات

 بيت التمويل الكويتي  •

  "بنك الاوقاف التركي "وقف بنك •

 
 

1https://www.kuveytturk.com.tr/ar/ 25/12/2022 تَريخ . 

https://www.kuveytturk.com.tr/ar/تاريخ
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 لهيئة العامة للتأمينات الاجتماعية في تركيا.ا •

 البنك الإسلامي للتنمية.  •

 %2كما يوجد مساهمين آخرين بمجموعة نسب  

صرفية المدمات  كافة الخ وفر  يو   ،لاستثمار فيهال الرئيسي في جذب الودائع  كويت ترك  يتمثل نشاط  

وتحصيل   البرقية  والتحويلات  الأمانات  صناديق  تأجير  لمبادئهمثل  وفقًا  الكبيرة  والفواتير  أنه ،    السندات  كما 

الشخصية الممتلكات  أو  الأجنبية  العملات  وبيع  شراء  مثل  العمليات  من  العديد  في  الوسيط  دور  ،   يلعب 

يستثمر الودائع التي يجمعها عن طريق شراء أو تأجير السلع أو الخدمات التي يريدها العملاء نقدًا أو بيعها ف

بين هذه الطرق: )حسابات المشاركة من حقًا بالائتمان ، وليس من خلال الائتمان المباشر، و أو تأجيرها لا

الائتمان  - الفردي  -بطاقات  التعاقد  الاستثمار-الصكوك    –نظام  الإسلامية   ،  )صناديق  البنوك  من  يعتبر 

ئة الرقابة الشرعية المكونة أعضاء وهي  6بمعايير الشريعة الإسلامية ، ويضم مجلسًا شرعيا مكونا من    الذي يلتزم 

 .1ملزمة للبنك التي تعد أعضاء مجلس الإدارة  و   بقرارات المجلس  مراقبين لمراقبة مدى التزام البنك  4من  

 : كويت ترك  الهيئة الشّرعيّة الخاصة ببنك  -2
 

 2رئيس اللجنة الاستشارية  - الرزاق طبطبائي  الأستاذ الدكتور السيد عبد

حصل على  1996السابق لكلية الشريعة والدراسات الإسلامية بجامعة الكويت. في عام  وهو العميد  
 يعمل في   ، درجة الدكتوراه من المعهد الأعلى للقضاء بجامعة الإمام محمد بن سعود الإسلامية بالرياض

ايا الزكاة قض  بيت التمويل الكويتي رئيس الهيئة الشرعية الزكاة، عضو الهيئة الشرعيةالية:  المؤسسات الت
المجلس الاستشاري   عضو  ،وزارة التأسيس والشؤون الإسلامية الكويتية  عضو المنظمة العالمية   ، المعاصرة

 
 

1 banks/-tr.com/turkish-https://dari أفضل البنوك التركية . 
  /https://www.kuveytturk.com.tr/arينظر:  2

https://dari-tr.com/turkish-banks/
https://www.kuveytturk.com.tr/ar/
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رئيس مجلس  ،للشركة الكويتية للتنمية والإسكان   عضو المجلس الاستشاري العلمي   ، العلمي بجامعة الكويت
مجموعة الأوراق المالية رئيس مجلس إدارة الصندوق   رئيس، و المركز المالي مجلس الشريعة  الإدارة صندوق 

 .الشرعي

 عضو اللجنة الاستشارية  -الله دورمو    مساعد دكتور. عبد

، حصل على درجتي الماجستير والدكتوراه الإلاهياتبعد أن أكمل دراسته الجامعية في جامعة مرمرة، كلية  
لا يزال محاضراً في الشريعة الإسلامية في ، و مرمرةفي الشريعة الإسلامية من معهد العلوم الاجتماعية بجامعة  

كلية أصول الدين بجامعة إسطنبول والاقتصاد والتمويل الإسلامي في معهد العلوم الاجتماعية بالجامعة 
نفسها. ركز عمله على قضايا مختلفة من الاقتصاد والتمويل الإسلامي وقانون المعاملات الإسلامية. كان 

بن حجر لامختصر فتح الباري   وترجم أجزاء مختلفة من ، سرخسيلل  المبسوطكتاب    عضوًا في لجنة ترجمة
 1العسقلاني. 

 عضو اللجنة الاستشارية  -خليل جوينك 

ذهب إلى سوريا في سن الثانية عشرة ثم   نشأ في المدرسة الدينية الخاصة و   ،في ماردين 1933ولد عام 
في تركيا، وكلاهما كان اسمه  Hodjasمن و سنوات،   9-8وتلقى دروسًا من السيد لطيف عمودي لمدة  

تيبي   قام بتدريس الفقه والتفسير في هالفيتي، كيزل، و عبد الوهاب، ومن الشيخ معشوق أفندي في نورشين
مقالات منشورة في مختلف ، وله  ( المفتي ومركز تعليم حسكي1976-1966)  (، أورفة 1959-1966)

 2الصحف والمجلات.

 عضو اللجنة الاستشارية -   مالعبد السلامساعد دكتور. أنور شعيب  

 
 

 . المصدر السابق  1
 . المصدر السابق  2
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رئيس قسم الفقه والقانون بكلية الشريعة بجامعة الكويت. حصل على الدكتوراه من جامعة الأزهر بالقاهرة 
رئيس الهيئة الشرعية   ،بيت التمويل الكويتيبعضو الهيئة الشرعية    :المؤسسات التي يعمل فيها  ، 1999عام  

 1. شركة المثنى للاستثمارل

 عضو اللجنة الاستشارية  -الأستاذ دكتور. مبارك الحربي 

، حصل 2008منذ عام يشغل منصب رئيس قسم القانون المقارن والسياسة الشرعية في جامعة الكويت 
عضو مجلس كلية   :المؤسسات التي يعمل فيها،  2002الدكتوراه من جامعة القاهرة )مصر( عام على  

 2.الشرعية  الفتوى والرقابة  الكويتي،   الشريعة والدراسات الإسلامية، بيت التمويل 

 عضو اللجنة الاستشارية   - محمد أودبائي  

 ، 1998بجامعة مرمرة في عام   الإلاهيات، وتخرج من كلية  1975في سيواس عام    ولد محمد أودابشي
من معهد العلوم الاجتماعية بالجامعة   2005حصل على درجة الماجستير في الشريعة الإسلامية عام  

يعمل حاليًا على أطروحة الدكتوراه في مجال الشريعة الإسلامية في نفس الجامعة، عمل في   ، وهونفسها
Kuveyt Türk Katılım Bankası A.Ş   تم تعيينه كعضو في المجلس الاستشاري في عام و

 Katılım و   Neova Insurance ، يعمل أيضًا كعضو في المجلس الاستشاري لشركتي 2016
Emeklilik  العلوم العربية والإسلامية من الراحل نور الدين كان هادجا منذ دخوله جامعة مرمرة   أخذَ و

 3. 1993في عام  

  

 
 

 . المصدر السابق  1
 . المصدر السابق 2

 . المصدر السابق 3
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 1الإدارة العامة لبنك كويت ترك:   -3

  

 
 

 . المصدر السابق 1

بنك كويت ترك/ مجلس الإدارة 

صلاح عبد اللطيف 
مضف

محمد عبدالهادي 
مجعي

شادي أحمد زهران

أحمد الخرجي برهان ارسوي

جهاد محمد 
البنداري

المدير العام

أوفوك أويان

نادر الباسلان/ نائب الرئيس
حمد عبدالمحسن / الرئيس

المرزوقي

اعضاء مجلس الإدارة
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 : بنك البركة نشأة وتطوّر    -4
من قبل مجموعة البركة المصرفيّة بالشّراكة مع البنك الإسلامي   1984تم تأسيس البنك في عام      

ومارس أنشطته وفقا للقانون   1985، تحت قيادة محليّة، وبدأ العمل كمصرف نشط في عام  (IDB)للتنمية  

والأ 5411رقم   المحلييّن  لعملائه  البنك  هذا  يقدّم  اللحظة  هذه  إلى  الحين  ذلك  ومنذ  من ،  الكثير  جانب 

دعم   الأرباح،  ومشاركة  التّأجير  والشّركات،  للأفراد  التمويل  مثل:  للأفراد الخدمات  المالية  الاحتياجات 

  والشركات الصغيرة.

مؤسسات  في  الاستثمار  من  مكّنته  ثقة كبيرة  ينال  أن  عمله  وجودة  بمصداقيته  البنك  استطاع  وقد 

فرعا محليا داخل   230دولة حول العالم منها    80ارب ألف فرع في  الدّولة وشركاتها، وأصبح عدد فروعه ما يق

 . 38.41، والحصة العامة  0.72، وحصة الشركاء المحليين  60.87تبلغ حصة الشركاء الأجانب  تركيا، و 

قوم بتشغيل الصندوق المتراكم في الحسابات الجارية وحسابات المشاركة في باختصار يالبركة  وبنك  

 شارك في الربح الخالي من الفوائد الذي نحققه مع عملائنا. يصناعي، و التمويل التجاري وال 

كون أفضل بنك إقليمي في تقديم المنتجات والخدمات المالية في مناطق الخليج يرؤية بأن    ى البنكلد 

 1والشرق الأوسط وشمال إفريقيا حيث تعمل مجموعة البركة المصرفية، شريكنا الرئيسي.

  

 
 

taniyin/yonetim-https://www.albaraka.com.tr/tr/hakkimizda/albarakayi-   ينظر: 1
kurulumuz 

https://www.albaraka.com.tr/tr/hakkimizda/albarakayi-taniyin/yonetim-kurulumuz
https://www.albaraka.com.tr/tr/hakkimizda/albarakayi-taniyin/yonetim-kurulumuz
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 : البركة التركيالهيئة الشّرعيّة الخاصة ببنك    -5
 يوسف حسن خلاوي 

السيد يوسف خلاوي دراسته الجامعية في جامعة الإمام محمد بن سعود الإسلامية، كلية أصول   أنهى
الدين. تلقى تعليمه في القانون في العديد من مكاتب القانون والاستشارات الدولية في فرانكفورت وجنيف 

في الفقه المقارن والاستثمار الدولي والتحكيم وفض المنازعات بعد أن أسس العديد من  تخصص، و لندن و 
دولة حول العالم، وعمل كعضو في مجلس   70الشركات التي تضم أعدادا كبيرة من المستثمرين في أكثر من 

ا أمين عام الغرفة الإدارة ورئيس لجان التدقيق والإدارة في العديد من الشركات. السيد الخلاوي هو حالي
الإسلامية للتجارة والصناعة والزراعة. وهو حاليا عضو مجلس إدارة في العديد من الشركات المهمة حول 

العالم وفي البحرين، وهو عضو في مجلس أمناء العديد من المنظمات الدولية، بما في ذلك وكالة المحاسبة 
( المالية AAOIFIالرئيسي لمجمع الفقه الإسلامي. )والمراجعة للمؤسسات تركيا. كما أنه عضو في المجلس  

السيد يوسف خلاوي هو أيضًا عضو مجلس إدارة المركز السعودي للتحكيم   -   SCCAالإسلامية في  
 1التجاري وهو أعلى سلطة تحكيم في المملكة العربية السعودية، الرياض. 

 نائب الرئيس  -   الأستاذ. دكتور حمدي دوندرين 

تخرج من المعهد الإسلامي و  ،تخرج من ثانوية الإمام خطيب والثانوية العامة،  1945باليكسير عام ولد في  
الدكتوراه في تخصص الشريعة الإسلامية عام   أكمل دراسة إسطنبول،العالي في اسطنبول وكليات الحقوق في  

 أيضا  مل ع  ،كعضو هيئة تدريس مشارك، وعمل  1998في عام   دكتور  على لقب أستاذحصل  ،  1983
، على التوالي، في معهد قونية 1986إلى عام    1973في الشريعة الإسلامية وإجراءات الفقه من عام  

له مؤلفات في مجال ،  الإسلامي العالي، والمعهد الإسلامي العالي في بورصة، وكلية اللاهوت بجامعة أولوداغ
له العديد من و وفق الشريعة الإسلامية،  الشريعة الإسلامية والاقتصاد الإسلامي. حدود الربح في التداول  

الأعمال، بما في ذلك المقاربات الإسلامية للمشاكل الاقتصادية المعاصرة، وفهرس ابن عابدين للترجمة 
يواصل العمل في الخدمات المصرفية الخالية من و ومسرد المصطلحات، والعديد من المقالات والبحوث  
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كما يقدم ؛  سسات والمنظمات وهو عضو في المجلس الاستشاري الفوائد ويقدم الاستشارات لمختلف المؤ 
ندوات ودورات تدريبية في يجيد اللغتين العربية والإنجليزية. لديه العديد من الأبحاث حول الخدمات المصرفية 

الإسلامية، والمضاربة، ومخاطر رأس المال والفوائد، وأسس المال، والخدمات المصرفية التشاركية مثل صاحب 
مل وصاحب العمل واقتصاد اليوم. حاليا يواصل العمل في الخدمات المصرفية الخالية من الفوائد ويقدم الع

الاستشارات لمختلف المؤسسات والمنظمات وهو عضو في المجلس الاستشاري. كما يقدم ندوات ودورات 
اث حول الخدمات المصرفية تدريبية في نفس الإطار يجيد اللغتين العربية والإنجليزية. لديه العديد من الأبح

الإسلامية، والمضاربة، ومخاطر رأس المال والفوائد، وأسس المال، والخدمات المصرفية التشاركية وهو عضو في 
 1يجيد اللغتين العربية والإنجليزية.، و المجلس الاستشاري

 عضو -  قيزيل كاياالأستاذ دكتور. نجم الدين 

شهادته الجامعية من كلية أصول الدين بجامعة مرمرة ودرجة الماجستير في حصل على   كايا  ليز يق  ن ينجم الد 
من خلال أطروحته عن الشريعة  2011أكمل الدكتوراه في عام و   ،الجامعة   سالشريعة الإسلامية من نف

وجامعة الإسلامية في جامعة سلجوق، معهد العلوم الاجتماعية كان أيضًا باحثا زائراً في جامعة برينستون 
يعمل حاليا أستاذا للقانون الإسلامي والاقتصاد في كلية أصول الدين بجامعة ، و كولومبيا وجامعة كامبريدج

وهو مدير مركز جامعة اسطنبول للاقتصاد والتمويل الإسلامي. يركز عمله بشكل خاص على   ،إسطنبول
الشريعة الإسلامية وقانون الشركات على تَريخ  ، و قتصادمجالات البحث المتعلقة بالشريعة الإسلامية والا

 سلامية الجوانب القانونية للاقتصاد الإسلامي، ظهرت أبحاثه في الشريعة الإو الإسلامي والتحديث والفقه  
والاقتصاد في العديد من المجلات الأكاديُية الرائدة. وهو المستشار العلمي للعديد من المجلات الأكاديُية 

 2تحرير المجلة التركية للاقتصاد الإسلامي. من المجلات الأكاديُية ورئيس ويعمل في مجالس تحرير العديد
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 1الإدارة العامة لبنك البركة التركي:   -6
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توفيق شاكر
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كمال فارول

محمد علي شاتي

المدير العام

مالك خضر تمساح

ليبكير باكديمير/ نائب الرئيس حسام بن الحاج عمر/ الرئيس

اعضاء مجلس الإدارة
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 كويت ترك.   بنكفي    المنتهي بالتمليك المعمول به   الِإجارةَ: دراسة عقد  ولالمبحث الأ

الواردة في   المخالفة في ظاهرها لمعايير الأيوفي المطلب الأول: البنود الأساسية )المتضمنة لمسائل شرعية( 

 . المنتهي بالتمليك في بنك كويت ترك  الِإجارةَ صيغة عقد  

تدخل الاتفاقية في على التالي: " 4.1( تنصّ المادة دخول الاتفاقية في حيز التنفيذ .  4) البند  -1         
( إلا أنه في حال تم شراء 4.4المادة رقم حيز التنفيذ في حال تحقق جميع الشروط المذكورة أدناه )في  

الممتلك المؤجر من قبل المؤجر من البائع بسبب طلبات المستأجر، يكون المستأجر ملزما في تنفيذ جميع 
التزاماته المذكورة في اتفاقية التأجير التمويلي هذه. أما في حال تسليم الممتلك المؤجر إلى المستأجر، فعليه 

 1."خطة الدفع في وقتها في نفس الوقت 1 -المذكورة في المرفق سداد أقساط الإيجار  

  2 .(25وهذا غير متناسق تماما مع معيار الجمع بين العقود رقم )

لا يحق للمستأجر المطالبة بأية طلبات تحت أي اسم من المؤجر في   : 4.2جاء في نص البند    - 2

يكون   الحالة  هذه  وفي  الاتفاقية.  عن  الرجوع  وفي حال  التنفيذ  حيز  الاتفاقية في  دخول  عدم   المستأجر حال 

هو المسؤول عن مصاريف الاتفاقية وجميع الخسائر التي تعرض لها المؤجر بسبب عدم دخول الاتفاقية في حيز 

تنفيذ وجميع المصاريف الأخرى التي تكبدها المؤجر مع جميع فرعياتها، وتدفع من قبل المستأجر إلى المؤجر ال

 3فورا.

ولكننا   ،في البند تحميل المستأجر جميع الخسائر والمصاريف بدون ذكر أي تقييد أو تحديد للخسائر

وللمصاريف  للخسائر  مهم  تقييد  المعيار  في  للخسائر  نجد  تقييدهم  مطلق   وهو  وليس  بالفعلية  والمصاريف 

أن   للمؤسسة أن تطلب من الواعد بالاستئجار  يجوز ما نصّه "   2/3( في بند  9جاء في المعيار رقم ) الخسائر،  
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إلى المؤسس  ة تحجزه لديها لضم  ان جدية العميل ف  ي تنفيذ وعده بالاس  تئجار وما يترتب ا  يدفعً  مبلغاً  محدد

تحميل   - عند نكول العميل    - عليه من التزامات، بش  رط ألا يستقطع منه إلا مقدار الض  رر الفعلي بحيث يتم  

اد تأجيره  ا ومجموع الأجرة الفعلية التي مع الوع  د بالتمليك الفرق بين تكلف  ة لعين المر   الِإجارةَ الواعد في حال  

التش  غيلية فيتحمل الواعد   الِإجارةَ يتم تأجير العين على أساس  ها للغير إجارة منتهية بالتمليك، أما في حال  

عند نكوله الفرق بين تكلفة ش  راء العين وثم   ن بيعها للغير إن اختار الموعود له البيع، فإن لم يبع فلا يستحق 

 .1"ويضالتع

مخالفات   2( العمولة والضرائب والمصاريف والمسؤوليات الأخرى)  بعنوان   6جاء في فقرات البند    - 3

والمصاريف،  والضمانات  الضرائب  جميع  رأساً  المستأجر  تحميل  في  تتمثّل  والّتي  الشّرعية  المعايير  لنص  صريحة 

فم الإطالة؛  خشية  الفقرة  في  المخالف  النص  ذكر  على  فقط  البندوسنقتصر  في  الأولى  الفقرة  نجد   6.1  ثلا 

والإخطارات وتدقيق الممتلك   بلاغاتهو المسؤول عن سداد جميع المصاريف الناتجة عن ال  المستأجرإن  تقول "

اختلاف  و/أو  وإجرائها  وتغييرها  ورفعها  وتسجيلها  والشخصية  العينية  الضمانات  وتأسيس  وإعادته  المؤجر 

والرسوم والصناديق والمصاريف والأجور بكافة الأنواع والفئات الحالية أو سعر الصرف وجميع أنواع الضرائب 

دفعها يجب  التي  بعد  فيما  تظهر  نصّه التي  ما  أيضا  الفقرة  نفس  وفي  الضرائب   المستأجرأن  "  "  يتحمل أيضا 

مل المستأجر ويتح...  والرسوم والمصاريف والأجور والغرامات الحالية أو التي قد تتولد فيما بعد والزيادات فيها

في حال   اوتفرعياتهالأسعار والضرائب والرسوم والمصاريف والصناديق الإضافية التي تطبق عليها   أيضا ارتفاع

 . "تأخيرها
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فقرة   في  والصناديق "   6.2وجاء  والمصاريف  والرسوم  الضرائب  جميع  عن  المسؤول  هو  المستأجر  إن 

لى المؤجر بسبب عدم تقديم ضريبة القيمة المضافة والغرامات والفرعيات الأخرى في حال فرض استحقاقها ع

 " وللمؤجر تسجيلها كدين على المستأجر. وضريبة الجمارك والضرائب الأخرى

عن الضرائب والرسوم والمصاريف وغرامات التأخير   المسؤولهو    المستأجرإن  تقول "  6.3  وأيضا فقرة

ل بالتسلسل بسبب العلاقات من المستأجر، ويُلك التي يدفعها المؤجر بصفة المسؤول و/أو المسؤو   اوتفرعياته

 . "المؤجر الحق في تسجيلها كدين في حساب المستأجر في حال سدادها من قبل المؤجر

هو الذي يتحمل ضريبة الدمغة   المستأجرإن  تقول    6.5وتتكرر المخالفة في باقي فقرات البند، فقرة  

للبنك الذي يقدم الخطابات المتعلقة بخطابات الضمان والضرائب والرسوم والمصاريف والعمولات التي تدفع  

الاحتياطي  والتدبير  الاحتياطي  الحجز  قرار  أجل  من  تطلب  قد  التي  الضمانات  بسبب  المؤجر  يأخذها  التي 

 والمعاملات الأخرى.   المستأجرالمتخذ من قبل المؤجر ضد  

الضرائب والرسوم والمصاريف المتولدة / ن المستأجر هو المسؤول عن جميع أنواع  تصرح بأ  6.7  وفقرة

والمصاريف  والرسوم  الضرائب  جميع  وعن  الاتفاقية  استمرار  مدة  طوال  المؤجر  الممتلك  عين  عن  تتولد  التي 

المتعلقة بالتحويل أيضا في حال استعمال "خيار الشراء" من قبل المستأجر في نهاية الاتفاقية )بما فيها الزيادات  

 1(. قييم من جديد التي تظهر بسبب الت

العين المؤجرة تكون على ضمان ( يقول بكل وضوح أن "9في المعيار رقم ) 5/1/8بينما نجد البند 

ما لم يقع من المستأجر تعد أو تقصير. ويجوز له أن يؤمن عليها عن طريق التأمين   الِإجارةَ المؤجر طيلة مدة  

ويُكن للمؤجر أخذها ف  ي الاعتباعل  ى ا  المشروع كلما كان ذلكً  ممكنا، ونفقة التأمين ضمنا عند ر  لمؤجر، 
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عند   ما كان متوقعا   زادت على  تحديد الأجرة، ولكن لا يجوز له تحميل المس  تأجر بعد العقد أي تكلفة إضافية

 1. "كما يُكن للمؤجر أن يوكل المس  تأجر بالقي  ام بإجراء التأمين على حساب المؤجر.  تحديد الأجرة

يتم تطبيق  ( التالي: "القوانين النافذة والمحاكم المخولةفي عقد كويت ترك بعنوان )  9ند  جاء في الب  -4

القوانين التركية على النزاعات المتولدة عن تفسير وتطبيق الاتفاقية ومرفقاتها، وعلى جميع العلاقات التي تظهر 

ة القرض العام والتطبيقات العامة خارج هذه الاتفاقية يتم تطبيق أحكام اتفاقي والمستأجروتؤسس بين المؤجر  

والأحكام القانونية المتعلقة بها والأحكام القانونية الأخرى في الحالات التي لا يكون حكم   ، للتأجير التمويلي

 2".حولها في الاتفاقية

لشريعة الإسلامية ل   مخالف   قد يكون البنك ملزما به من قبل القانون التركي ولكنه يبقى وهذا البند  

و بالعمو  الشّرعيةم  الخصوص  للمعايير  وجه  وليس على  التركي  القانون  هي  له  الحاكمة  المرجعية  جعل  لأنه   ،

أو   الإسلامي  والفقه  الإسلامية  الذي  الشريعة  الشرعي  الأُ المعيار  بيان  إلى  الشّ يهدف  والأحكام  ة   رعيّ س  س 

من قبل المؤسسات الماليّة الضوابط الش  رعية    وتوضيح  إلى بيان ، ويهدِفُ  المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَة و ارَ جَ للإِ 

 الإسلاميّة التي يجب مُراعاتها والاحتكام إليها. 

رقم    -5 المعاندة الوارد في عقد بنك كويت ترك بعنوان )  10البند  اتفاقية استعجال الدين، وحالة 

يُلك المؤجر الحق في إضافة المبلغ الذي يُحسب بحساب قوله "  10.4.2فقرة  ( في  في عدم السداد ونتائجها

من  المتأخر  للدين  الأطراف  بين  عليها كتابيا  المتفق  التأخير  غرامة  نسب  أساس  على  يتم  الذي  اليوم  قسط 

الأطرا اتفاق  حسب  المعاندة  حال  في  فعليا  الدين  سداد  حتى  التأخير  بداية  يوم  من  تمر  التي  المدة  ف أجل 

تزيد  التي  النسبة  تكون  النسبة،  حول  الأطراف  بين  اتفاق  يوجد  يكن  لم  وإذا  فيه.  رجعة  لا  والذي  القطعي 
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% على نسب أعلى حصة الأرباح الجارية )الربح( المطبقة من قبل المؤجر )البنك( في تَريخ الحساب هي 50

لى حصة الأرباح الجارية )الربح( الأساس. أي أن المؤجر يُلك الصلاحية في تحديد نسبة لا تتجاوز نسب أع

% وتطبيق هذه النسبة. يوافق المستأجر والضامن والمعنيين الآخرين على هذه الأمور، ويتنازلون 50أكثر من  

عن جميع حقوقهم حول الطلبات والاعتراضات وحقوقهم الأخرى في موضوع استعمال المؤجر لحقوقه هذه 

 1." من الآن وبشكل لا رجعة فيه

  الشّرط الجزائي  في حالة تأخره على قانون    المبلغ الذي يدفعه المستأجرلأن  شرطا جزائيا    يعتبر  لا  وهذا

وج يصرف في  وان  الخيري  الصندوق  إلى  يذهب  الخير،لابد أن  باب   يعتبر بل    وه  شرعا   من  عنه  المنهي  الرّبا 

فالمعيار قد صرحّ في فقر وهو   جائزا للمؤجّر أن بأن غرامة    6/4  ةمخالف للمعيار الشرعي،  التأخير وإن كان 

المحدد ميعادها  في  الأجرة  سداد  عن  تأخره  بسبب  معيّن  مبلغ  أو  بنسبة  بالتّصدق  المماطل  المستأجر   ، يلزم 

اله وتنسيق  إشراف  تحت  الخير،  وجوه  في  المبلغ  هذا  صرف  من  لابد  للمؤسسةولكن  الشرعية  يجوز يئة  ولا   ،

 2 . إدخالها في قائمة الأرباح

 المستأجر إن ( جاء في نصّه: "عدم تسليم الممتلك المؤجر، واضطرابه والضبط) بعنوان 14د  بن - 6

هو المسؤول عن تسليم الممتلك المؤجر وعيوبه وضبطه بصفته الضامن ولا توجد أية مسؤولية على المؤجر في 

سليم الممتلك لا يُكن للمستأجر أن يطالب بأي حقوق من المؤجر بسبب عدم ت...و هذه الحالات بأي شكل

والكميات  المواصفات  مع  المؤجر  الممتلك  توافق  عدم  أو  متأخر،  بشكل  تسليمه  أو  البائع  قبل  من  المؤجر 

والنوع والخصائص المقررة، أو في حال ادعاء الحقوق من قبل الأطراف الثالثة على الممتلك المؤجر أو بما يتعلق 
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الأ  للأسباب  أو  المؤجر  الممتلك  اضطراب  بسبب  أو  أن به  أو  الإيجار  مبالغ  يدفع  لا  أن  يُكنه  ولا  خرى، 

 1. "يؤخرها، أو يُنع المؤجر من استعمال حقوقه الناتجة عن الاتفاقية ومرفقاتها

البند   في  جاء  )تبليغ   15وأيضا  عنوان  واضطرابه  تحت  وتدقيقه  المؤجر  الممتلك  "استلام  التّالي   إن( 

عن استلام )قبول( الممتلك المؤجر بصفة ممثل المستأجر هو الذي يتحمل جميع المسؤوليات والنت ائج الناتجة 

عدم  وعن  وقتها،  في  الأخرى  الأمور  تبليغ  أو  العيوب  تبليغ  عدم  وعن  وفحصه  الاستلام  رفض  أو  المؤجر 

 2. "الأوان   واتمراجعة المؤجر خلال مدة معقولة من أجل رفع الدعوى خلال المدة قبل ف

ر هو المسؤول عن أعطال الممتلك المؤجر وعن ضياعه والأعطال المستأج  أيضا على أن  3وينص البند

عن الأسباب الأخرى مع استلام المستأجر الممتلك المؤجر بهذه الطريقة وإن المستأجر هو المسؤول ،  الناتجة 

عن الأعطال والخسائر الناتجة عن نقل وتحميل وصف وتفريغ وتركيب وتشغيل الممتلك المؤجر وعن الخسائر 

وإن ...الأخرى. وإن المستأجر هو المسؤول عن أعمال وخسائر الممتلك المؤجر طوال مدة الاتفاقية  المشابهة

ملزم بوضع الشرط بأن الأعطال تكون من مسؤولية المستأجر عقب استلام )قبول( الممتلك المؤجر   المستأجر

 في اتفاقية البيع وإلا يتحمل المستأجر مسؤولية جميع النتائج في خلاف ذلك. 

على ه الضّمان  ويحمّلان كامل  العيوب  جميع  من  البراءة  )البنك(  ؤجّر 
ُ

الم فيهما  يشترط  البندان  ذان 

 المستأجر سواء كان تقصيره بالإهمال والتّعدي أو بدون ذلك.

فقرة   في  ينصّ  فالمعيار  للمعيار،  مخالف  "   5/1/5وهذا  من بأنه  براءته  يشترط  أن  للمؤجر  يجوز  لا 

 تخل بالانتفاع، أو أن يش  ترط عدم مسؤوليته عما يطرأ على العين م  ن خلل يؤثر في عيوب العين المؤجرة التي

 
 

 . من هذه الرّسالة 137 - 136 مرجع سبق ذكره، ص اتفاقية التأجير التمويلي،ينظر:  1
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من   المقصودة  عن إرادته  الِإجارةَ المنفعة  خارج  بسبب  بفعله أم  فقرة    1".س  واء أكان  المعيار   5/1/8وفي  في 

ما لم يقع من المستأجر تعد   الِإجارةَ العين المؤجرة تكون على ضمان المؤجر طيلة مدة  يقول بكل وضوح أن "

عند تحديد   ما كان متوقعا  زادت على  لا يجوز له تحميل المس  تأجر بعد العقد أي تكلفة إضافيةو   ...أو تقصير

   2. "المؤجر  كما يُكن للمؤجر أن يوكل المس  تأجر بالقي  ام بإجراء التأمين على حساب.  الأجرة

إن المستأجر هو المسؤول عن جميع أنواع الصيانة الطبيعية  ( يقول "الصيانة والتصليح 18بند )  - 7

الغيار  وقطع  والمواد  العمالة  مصاريف  جميع  وعن  المؤجر  الممتلك  حول  والحماية  والتصليح  الطبيعية  وغير 

 3. "والفحص وغيرها المتعلقة به

لا يجوز أن يشترط المؤجر على يقول "  1/7/ 5عيار، فالمعيار في فقرة  وهذا البند صريح في مخالفة الم

المستأجر الصيانة الأساسية للعين التي يتوقف عليها بق  اء المنفعة. ويجوز توكيل المؤجر للمس  تأجر بإج  راءات 

 4الصيانة على حس  اب المؤجر. وعلى المستأجر الصيانة التشغيلية أو الدورية )العادية(. 

)  19ند  ب  - 8 ؤَجّرة التأمين وعنوانه 
ُ

الم العين  على  التأمين  إنشاء  رأسًا  المستأجر  تحميل  في  صريح   )

 وسداد جميع التكاليف والضرائب المتعلقة بالتأمين. 

البند الممتلك "  5يقول  بتأمين  يقوم  سوف  أنه  فيه  رجعة  لا  بشكل  المستأجر  ويتعهد  ويوافق  يقبل 

ضد المؤجر  باسم  والضمانات  والمواد  جم  المؤجر  الشروط  بجميع  المحتملة  الطبيعية  غير  والحالات  الأخطار  يع 

يقوم   والمصاريف وضرائب التكاليف المتعلقة بالتأمين، وأنه سوف   الضرورية، وأنه سوف يدفع جميع الأقساط
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المستأجر هو الذي يتحمل ...و بتجديد التأمين ضد جميع المخاطر بنفس الشكل في حال انتهاء مدد التأمين

 . "صاريف الناتجة عن الخلافات والدعاوى بين شركة التأمين والمؤجرالم

أن  و  على  أيضاّ  البند  الممتلك ينص  على  التأمين  بسبب  الناتجة  الخسائر  عن  المسؤول  هو  المستأجر 

 المؤجر والضمانات بمبلغ أقل من قيمتها.

ر رة تكون على ضمان المؤجّ المؤجّ العين  ( فالفقرة تقول "9في المعيار رقم )  5/1/8وهذا مخالف لفقرة  

ن عليها عن طريق التأمين المشروع ير. ويجوز له أن يؤمّ أو تقصِ  ما لم يقع من المستأجر تعدٍّ   الِإجارةَ ة  طيلة مدّ 

التأمين  ونفقة  ممكنا،  ذلكً   المؤجّ   كلما كان  للمؤجّ عل  ى  ويُكن  الاعتبار،  ف  ي  أخذها  تحديد   مناً ضِ ر  ر  عند 

عند تحديد   ما كان متوقعا   زادت على   ةفة إضافيّ كلُ تَ   له تحميل المس  تأجر بعد العقد أيّ   وزُ يجَ جرة، ولكن لا  الأُ 

 1ر. ر أن يوكل المس  تأجر بالقي  ام بإجراء التأمين على حساب المؤجّ كما يُكن للمؤجّ .  الأجرة

جاء في نصّها أنّ "  1/4/ 7ومخالف للفقرة   جر، ف  لا يضمنها العي  ن المؤجرة أمانة عند المس  تأالذي 

إلا إذا حصل الهلاك بالتعدي أو التقصير منه وحينئذ يعوضها بمثلها إن كان لها مثل، وإلا فإنه يتحمل القيمة 

 2. "التي تقدر بها عند الهلاك

9-   ( المستأجر  22بند  أنّ  مسؤولية  على  البند  ينص  جميع (  عن  الوحيد  المسؤول  هو  المستأجر 

بالأشخ  يلحقها  التي  أن الأضرار  على  المؤجر،  الممتلك  بسبب  البيئة(  تلوث  فيها  )بما  والبيئة  والبضائع  اص 

محفوظة الاتفاقية  هذه  في  المستأجر  مسؤوليات  حول  المقررة  الأحكام  وأتكون  بتعويض   المستأجرن  ،  ملزوم 

الحوافز حول  لها  المؤجر  يتعرض  التي  والخسائر  والتعويض   الأضرار  الأخرى  الإمكانيات  أو  الضرائب  ات أو 

للقواعد  المستأجر  مراعاة  عدم  بسبب  دفعها  إلى  يضطر  التي  والبند  والغرامات  عنوانه  26.  تعويض )  الذي 
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أن "المستأجرالأضرار في الممتلك المؤجر مهما   ( ينصّ على  ملزم بتعويض الضرر المتكون في الممتلك المؤجر 

ونقص  المؤجر  الممتلك  في  الموجود  والعطل  العيب  به  يتسبب  الذي  والضرر  الضرر  هذا  ظهور  سبب  كان 

في و   .. القيمة الذي لا يُكن اعتباره طبيعيا ودفع أجور الإيجار المتبقية فورا مهما كان سبب انتهاء الاتفاقية.

العطل  وجود  يدفع من   حال  لا  الذي  )المبلغ  المتبقي  المبلغ  بدفع  المستأجر  يقوم  المؤجر،  الممتلك  في  الكامل 

قبل  من  المدفوع  والمبلغ  اليوم  ذلك  حتى  دفعها  التي  الإيجار  أجرة  مجموع  خصم  بعد  المؤجر  إلى  التأمين(  قبل 

 1. "ؤجرللممتلك الم 1التأمين من مجموع أجرة الإيجار المحددة في جدول الدفع المرفق  

 وهذا مخالف لفقرات المعيار التالية:

إلى المؤسس  ة ا  أن يدفعً  مبلغاً  محدد  للمؤسسة أن تطلب من الواعد بالاستئجار   يجوز"   2/3فقرة  

ألا  بش  رط  التزامات،  من  عليه  يترتب  وما  بالاس  تئجار  وعده  تنفيذ  ف  ي  العميل  جدية  لضم  ان  لديها  تحجزه 

مع   الِإجارةَتحميل الواعد في حال   -عند نكول العميل   - ض  رر الفعلي بحيث يتم  يستقطع منه إلا مقدار ال 

على  العين  تأجير  يتم  التي  الفعلية  الأجرة  ومجموع  تأجيره  ا  المراد  لعين  تكلف  ة  بين  الفرق  بالتمليك  الوع  د 

الواعد عند نكوله الفرق بين   التش  غيلية فيتحمل  الِإجارةَأساس  ها للغير إجارة منتهية بالتمليك، أما في حال  

 2."تكلفة ش  راء العين وثم   ن بيعها للغير إن اختار الموعود له البيع، فإن لم يبع فلا يستحق التعويض

أو "  1/4/ 7فقرة   بالتعدي  الهلاك  حصل  إذا  إلا  يضمنها  ف  لا  المس  تأجر،  عند  أمانة  المؤجرة  العي  ن 

   3. "كان لها مثل، وإلا فإنه يتحمل القيمة التي تقدر بها عند الهلاكالتقصير منه وحينئذ يعوضها بمثلها إن  
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)  7/2  بند  عقد  وعنوانه  وتجديده  الِإجارةَفسخ  الفقرة  وانتهاؤه  تقول  عقد "  2/1/ 7(  فسخ  يجوز 

بسبب   الِإجارةَ  الفسخ  للمس  تأجر  يحق  الطارئ، كما  بالعذر  إلا  فس  خه  لأحدهما  يحق  ولا  الطرفين،  باتفاق 

 1. "لحادث في العين المخل بالانتفاع، ويحق الفسخ بخيار الشرط لمن اشترطه خلال المدة المحددةالعيب ا

والحلول المقترحة المتوافقة مع   ( كويت ترك)بنك    عقد  بيان المخالفات الموجودة في المطلب الثاني:  

 .المعايير

 4.1  البند :  رقم البند 

فيه شبهة ربط بين العقود، حيث علق اللزوم بتملك   يحتاج إيضاح  المقترح:بيان المخالفة والحل            
المؤجر العقار من البائع، والأصل استقلال العقود واللزوم بالإيجاب والقبول بين الأطراف على محل العقد. 

فينبغي تجنب ذكر ذلك، أو تغيير الصياغة لتكون وعدا ملزما من المستأجر )العميل( باستئجار العقار بعد 
جاء في المعيار الشّرعي الوعد ، ر )البنك( عن الضرر الفعليالنكول يتم تعويض المؤجّ شرائه، وفي حال  

ديانة، به  ش  رعا يج  ب الوفاء    احمبالي  م   فالوعد بفعل أو تصر ما نصّه " 3/4( في البند 49والمواعدة رقم ) 
لوفاء بالوعد ضرر على عدم اعلى    القضاء. فإن ترتب  ملزم في   أن إخلاف  ه بدون عذر إثم، ولكنّه غير  بمعنى

فالواعد بالشراء يتحمّل الفرق بين التكلفة والثمن   ...الواعد التعويض عن الضرر قضاء  مالموعود ل  ه فيلز 
 2" باعه به وليس من الضرر الفعلي الفرصة الضائعة  الذي

  4.2البند    : رقم البند

المقترح:  والحل  المخالفة  )وجميع   بيان  بعد  وكذا  الخسائر(  )وجميع  بعد  )الفعلية(  إضافة  ينبغي 

جنس  من  لأنه  الوقت(،  )كلفة  الضائعة  الفرص  عن  التعويض  تشمل  لا  لكي  وذلك  الأخرى(،  المصاريف 

الربا. وفي حال كان ذلك على وجه الالزام بالتصدق حسب المعيار فينبغي النص على ذلك في الاتفاقية، أو 
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ذلك   يُكن  الداخلية إذا لم  اللوائح  في  ينص  فيجب أن  ذكرها،  عدم  البنك  الشرعية في  الهيئة  ورأت  لظروف 

 على فصل وتجنيب المبالغ الواردة وصرفها في وجوه البر بإشراف الهيئة.

 .الخاص بالضرائب  6البند    : رقم البند

وتحملها، ولكن فالأصل أن يتم الاتفاق على الضرائب  مخالف للشريعة    بيان المخالفة والحل المقترح: 

ضريبة شراء أو تملك العقار من قبل المؤجر قبل تأجيرها على المستأجر يتحملها المؤجر، ولكن تحميل المستأجر 

 ضمنا في الأقساط. 

 .عن القوانين  9البند    : رقم البند

في حال يُكن إضافة عبارة: )بما لا يخالف الشريعة( ينبغي إضافتها،    بيان المخالفة والحل المقترح: 

وفي حال التزام البنك بالمعايير تكون: )بما لا يخالف الشريعة وفق المعايير الشرعية الصادرة عن هيئة المحاسبة  

 (.AAOIFIوالمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية  

 . لِإجارةَوفي الترجمة العربية، اتفاقية القرض العام، والعملية المفترض أن تكون تمويلا با 

 10.4.2البند    : رقم البند

التأخير،    بيان المخالفة والحل المقترح: غرامات  )المستأجر(  العميل  تحميل  في  مخالف صريح  وهذا 

المسلمين،   الفقهاء  جميع  عدم لقول  حال  وفي  الهيئة،  بإشراف  البر  وجوه  في  تصرف  بأنها  ينص  أن  والأصل 

لتأكد من عدم استفادة البنك إمكان النص على ذلك وأجازت الهيئة ذلك؛ فينص في اللوائح الداخلية، ويتم ا

في معيار   6/4من المبلغ المذكور، لا في ضرائب ولا غيرها، وإنما تصرف في وجوه الخير العامة. انظر: البند  

 1(. 9رقم: )  المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَ و   الِإجارةَ 
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 15- 14البند  :  رقم البند

البراءة من العيوب وهذا غريب عن روح الفقه ومخالف يشترط البنك    بيان المخالفة والحل المقترح:

 الِإجارةَ في معيار    5/1/5مراعاة البند    على البنك  ينبغيلإجماع الفقهاء الذي تمثََّل في قولهم بأن الغنم بالغرم، ف

 بشأن البراءة من عيوب العين المؤجرة.   1( 9رقم )

 . 18البند    : رقم البند

البند  بخ  بيان المخالفة والحل المقترح: مراعاة  ينبغي  الصيانة  رقم   الِإجارةَفي معيار    7/ 5/1صوص 

عليها   2(9) يتوقف  التي  الأساسية  دون  )العادية(  الدورية  أو  التشغيلية  الصيانة  فقط  المستأجر  تحمل  بشأن 

 بقاء العين. 

 . لتأمينبا   الخاص  19البند    : رقم البند

ولا   بيان المخالفة والحل المقترح:  للعقار،  مالك  لأنه  المؤجر  ضمان  في  المؤجرة  العين  أن  الأصل 

يتحمل العميل )المستأجر( نفقات التأمين، وله الرجوع للمؤجر لاستيفاء قيمتها في حال دفعها، ولكن يجوز 

 3(. 9رقم ) الِإجارةَفي معيار    5/1/8للمؤجر )البنك( تضمين قيمة التأمين في الأقساط. راجع البند 

 . 22البند    : بندرقم ال

ينبغي إضافة )الفعلية( ،  ينبغي التقيد بما سبق بشأن الضمان والصيانة  بيان المخالفة والحل المقترح: 

 .الخسائر(الأضرار و بعد )

 . 26البند    : رقم البند

 
 

 . 247 المصدر السابق نفسه، ص  1
 . 247 المصدر السابق نفسه، ص  2
 . 247 المصدر السابق نفسه، ص  3
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ولا يضمن المستأجر   بيان المخالفة والحل المقترح:  ينبغي التقيد بما سبق بشأن الضمان والصيانة، 

 بالتعدي والتقصير ومخالفة الشروط. إلا  

 ملاحظات عامة: 

المؤجر   -1 يحددها  والأجرة  بمرابحة،  ليس  إذ  شرعا،  لازم  غير  ذلك  تفاصيل  وذكر  بالربح  التعبير 

 وبالاتفاق مع المستأجر. 

في معيار   5  /2  /5بند  و   4  /2  /5بند  و   3  /2  /5وبشأن تغير الأجرة ينبغي الالتزام بالبند    -2

 (. 9رقم )  الِإجارةَ 

ف  ي حالة الأج  رة المتغيرة يجب أن تك  ون الأجرة للفترة الأولى محددة بمبل  غ معلوم، ويجوز "  2/3/ 5بند  

يكون  أن  ويش  ترط  اللاحقة،  للفترات  الأجرة  أساس  ه  على  تتحدد  منضبط  مؤش  ر  اعتماد  التالية  الفترات  في 

ال فيه للنزاع، ويوضع له حد أعلى وحد أدنى، لأنه س  يصبح أجرة الفترة لا مج  معلوم   هذا المؤش  ر مرتبطا بمعيار 

 1. "الخاضعة للتحديد 

يج  وز الاتفاق عل  ى أن تكون الأجرة مكون  ة من جزءين محددين أحدهما يس  لم "  2/4/ 5يقول البند  

 بتكاليف أي مصروفات أو نفقات يقرها المؤجر؛ مثل التي تتعلق    لتغطية المستأجر  ى  ، والآخر يبقى لد رللمؤج

للمؤجر،   حقا  الثاني من الأجرة تحت الحساب   الجزءالصيانة الأساسية والتأمين وغيرها. ويكون الفائض من  

 2. "تحملهالمؤجّر    فعلىوما نقص  

 
 

 . 247المصدر السابق نفسه، ص  1
 . 249المصدر السابق نفسه، ص  2
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المدة التي لم يحصل الانتفاع   أييج  وز باتفاق الطرفي  ن تعديل أجرة الفترات المس  تقبلية،  "  5/2/5بند  

أجرة   أما  المؤجرة  بالعين  المس  تأجر،    الفتراتفيها  على  فتصبحً دينا  تدفع  ل  م  التي  اشتراط   ولاالس  ابقة  يجوز 

 1. "زيادتها

 

 .بنك البركةفي    المنتهي بالتمليك المعمول به   الِإجارةَالمبحث الثاني: دراسة عقد  

الواردة في   المخالفة في ظاهرها لمعايير الأيوفيالمتضمنة لمسائل شرعية( المطلب الأول: البنود الأساسية )

 . المنتهي بالتمليك في بنك البركة  الِإجارةَ صيغة عقد  

الأخرى)  بعنوان   6البند    -1 والمسؤوليات  والمصاريف  والضرائب  مخالفات   2( العمولة  على  اشتمل 

تقول   6.1كثيرة في فقراته تتمثّل في تحميل المستأجر رأساً جميع الضرائب والضمانات والمصاريف، فالفقرة  

إن المستأجر هو المسؤول عن سداد جميع المصاريف الناتجة عن التباليغ والإخطارات وتدقيق الممتلك وإعادته 

وتسجيله والشخصية  العينية  الضمانات  والرسوم وتأسيس  الضرائب  أنواع  وجميع  وإجرائها  وتغييرها  ورفعها  ا 

التي يجب دفعها بأي و والمصاريف والأجور بكافة الأنواع والفئات الحالية أو التي تظهر فيما بعد  والتمويلات

المؤجر قانونا. كما أن المستأجر يتحمل أيضا الضرائب والرسوم   سبب أو طريقة أو مبرر من المستأجر أو من 

جديد. والفقرة صاريف والأجور والغرامات الحالية أو التي قد تتولد فيما بعد والزيادات فيها والتقييم من  والم

6.2   " أنواع تقول  جميع  ذلك  في  بما  المالية  والمصاريف  والمطلوبات  التسجيل  ورسوم  الرسمية  الطوابع  رسوم 

 3."الحالية والضرائب الإضافية  تمويلات والوالزيادات على الضرائب والرسوم   والتمويلاتالضرائب والرسوم  

 
 

 249المصدر السابق نفسه، ص  1
 من هذه الرّسالة.  501، صبنك البركة التركي يجار تمويلي،الإعقد ينظر:  2
 من هذه الرّسالة.  511مرجع سبق ذكره، ص عقد إيجار تمويلي، 3
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ففقرة   الفقرات،  باقي  في  المخالفة  هذه  "   6.3وتتكرر  نصّها  في  إذا  جاء  الممتلكات حتى   اشُْتُريَت 

أو   المستأجر  إلى  للتأجير  استيرادها  أو  شراؤها  الصرف   اسُْتُوردَِتالمراد  سعر  فرق  ضريبة  فإن  المؤجر،  باسم 

وجميع أنواع الضرائب والرسوم، والواجبات التي قد   الممتلك  اأ فيما يتعلق بهذ الأجنبي التي نشأت أو قد تنش 

والمطلوبات  والأموال  الخاضعة للعقد،  والسلع  العقد  بهذا  يتعلق  فيما  الأخرى  والتشريعات  القوانين  عن  تنشأ 

وجاء   المستأجر.  ق على عات  تقعالمالية الأخرى )بما في ذلك أي زيادة فيها( والعقوبات والملحقات الخاصة بها  

والغرامات  والتمويلاتإن المستأجر هو المسؤول عن جميع الضرائب والرسوم والمصاريف "  6.4في نصّ فقرة  

وضريبة  المضافة  القيمة  ضريبة  تقديم  عدم  بسبب  المؤجر  على  استحقاقها  فرض  حال  في  الأخرى  والفرعيات 

الضر  بهذه  المتعلقة  والبيانات  الأخرى  والضرائب  تسجيل ...ائبالجمارك  في  الصلاحية  المؤجر  ويُلك   ،

والمصاريف وغراماتها    التمويلات هذه المادة    ا وتفرعياتهوالضرائب والرسوم  هذا العقد وفي  في   دينًاالمذكورة في 

المعنية الضرائب  دوائر  إلى  دفعها  دون  حتى  المستأجر  إلى  بالرجوع  وتحصيلها  مباشرة  المستأجر   ."حسابات 

المسؤ إن  تقول    6.5وفقرة   هو  علاقته  ع ل  و المستأجر  نتيجة  بالتسلسل  المسؤول  بصفته  المؤجر  يدفعه  ما 

المستأجر لضمان سداد الديون أو ضريبة الختم وجميع الضرائب   ه بالمستأجر من ضريبة أو رسوم مع ما يُنح

 1. والرسوم وما احتوتها من جزاء بسبب التقصير أو ما تفرع من زيادات التأخير الموجودة ضمن التعهدات

العين المؤجرة تكون على ضمان ( يقول بكل وضوح أن "9في المعيار رقم ) 5/1/8بينما نجد البند 

ما لم يقع من المستأجر تعد أو تقصير. ويجوز له أن يؤمن عليها عن طريق التأمين   لِإجارةَ ا المؤجر طيلة مدة  

ويُكن للمؤجر أخذها ف  ي الاعتبا  المشروع كلما كان ذلكً  ممكنا، ونفقة التأمين ضمنا عند ر  عل  ى المؤجر، 

 
 

 . من هذه الرّسالة  511، صسابقالمصدر ال ينظر: 1
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عند   ما كان متوقعا   زادت على  تحديد الأجرة، ولكن لا يجوز له تحميل المس  تأجر بعد العقد أي تكلفة إضافية

  . "كما يُكن للمؤجر أن يوكل المس  تأجر بالقي  ام بإجراء التأمين على حساب المؤجر.  تحديد الأجرة

فقرة   في  "  1/7/ 5والمعيار  للعين يقول  الأساسية  الصيانة  المستأجر  على  المؤجر  يشترط  أن  يجوز  لا 

لمؤجر للمس  تأجر بإج  راءات الصيانة على حس  اب المؤجر. وعلى التي يتوقف عليها بق  اء المنفعة. ويجوز توكيل ا

 1. "المستأجر الصيانة التشغيلية أو الدورية )العادية(

( في أسباب ونتائجهاد  اتفاقية استعجال الدين، وحالة المعاندة في عدم السدا  10جاء في البند )   -2

أو إجراءها   ،أو بشكل صالح ،بالمرةالضرورية    ت عدم إجراء التأمينا"  10.2.8استعجال الدّين تقول الفقرة 

 2. " أو عدم سداد أقساط التأمين ،بشكل متأخر

البند   في  جاء  المستأجر،  على  وليس  المؤجر  على  التأمين  أن  على  ينصّ  المعيار  أن  في   1/8/ 5مع 

ضمنا عند تحديد الأجرة، ر  عل  ى المؤجر، ويُكن للمؤجر أخذها ف  ي الاعتبا  ونفقة التأمين ( "9المعيار رقم )

. عند تحديد الأجرة  ما كان متوقعا   زادت على  ولكن لا يجوز له تحميل المس  تأجر بعد العقد أي تكلفة إضافية

 3. "كما يُكن للمؤجر أن يوكل المس  تأجر بالقي  ام بإجراء التأمين على حساب المؤجر

سواءً  ة تأخير من المستأجر فتقول "من نفس البند نصّ صريح في أخذ غرام  10.4.2.2وفي الفقرة  

قايسَ المؤجر الدين بالدولار الأمريكي أم لا، ففي جميع الأحوال فإن له الحق في إضافة المبلغ الذي سينتج  

المتأخر  الدين  إلى  الدين  سداد  ويوم  التأخير  بدء  يوم  بين  الفترة  عن  تأخير  غرامة  اليومي  البدل  حساب  من 

 4. "تأخير المطابقة المذكورة كتابةً في العقد أو مرفقاتهفعليًا مع أخذ نسبة جزاء ال

 
 

 .248-247مرجع سبق ذكره، ص ، المعايير الشرعية،  هيئة المحاسبة والمراجعات للمؤسسات المالية الإسلاميةينظر:  1
 . من هذه الرّسالة 521مرجع سبق ذكره، ص عقد إيجار تمويلي، 2
 248-247مرجع سبق ذكره، ص ، المعايير الشرعية،  الإسلاميةهيئة المحاسبة والمراجعات للمؤسسات المالية ينظر:  3
 . من هذه الرّسالة 531مرجع سبق ذكره، ص عقد إيجار تمويلي، 4
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فقرة   في  صرحّ  قد  فالمعيار  الشرعي،  للمعيار  مخالف  جائزا   4/ 6وهذا  وإن كان  التأخير  غرامة  بأن 

للمؤجّر أن يلزم المستأجر المماطل بالتّصدق بنسبة أو مبلغ معيّن بسبب تأخره عن سداد الأجرة في ميعادها 

، ولا يئة الشرعية للمؤسسةولكن لابد من صرف هذا المبلغ في وجوه الخير، تحت إشراف وتنسيق اله  ،المحدد

 1. يجوز إدخالها في قائمة الأرباح

البند    - 3 )  12في  عنوان  التمويليلمتحت  التأجير  يعد موضوع  الذي  الممتلك  ( جاء وحيازته  كية 

" يتعرض فيه  قد  التي  الأضرار  جميع  عن  المستأجر  لهذه   سيعوض  المستأجر  امتثال  عدم  بسبب  المؤجر  لها 

ولكننا نجد في   ،". في البند تحميل المستأجر تعويض جميع الأضرار بدون ذكر أي تقييد أو تحديدالالتزامات

 2المعيار تقييد مهم لتحديد ماهيّة الأضرار التي سيتحملها المستأجر". 

أن   للمؤسسة أن تطلب من الواعد بالاستئجار   يجوز ما نصّه "  2/3( في بند  9جاء في المعيار رقم )

إلى المؤسس  ة تحجزه لديها لضم  ان جدية العميل ف  ي تنفيذ وعده بالاس  تئجار وما يترتب ا  يدفعً  مبلغاً  محدد

تحميل   - عند نكول العميل    - عليه من التزامات، بش  رط ألا يستقطع منه إلا مقدار الض  رر الفعلي بحيث يتم  

مع الوع  د بالتمليك الفرق بين تكلف  ة لعين المراد تأجيره  ا ومجموع الأجرة الفعلية التي   الِإجارةَ د في حال  الواع

التش  غيلية فيتحمل الواعد   الِإجارةَ يتم تأجير العين على أساس  ها للغير إجارة منتهية بالتمليك، أما في حال  

ن بيعها للغير إن اختار الموعود له البيع، فإن لم يبع فلا يستحق عند نكوله الفرق بين تكلفة ش  راء العين وثم   

 3التعويض.

 
 

 . 250مرجع سبق ذكره، ص ، المعايير الشرعية،  هيئة المحاسبة والمراجعات للمؤسسات المالية الإسلاميةينظر:  1
 . ذه الرّسالةمن ه 541مرجع سبق ذكره، ص عقد إيجار تمويلي، 2
 . 242مرجع سبق ذكره، ص ، المعايير الشرعية،  هيئة المحاسبة والمراجعات للمؤسسات المالية الإسلاميةينظر:  3
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4 -  ( البند  الممتلك13في  أجرة  دفع  جميع(  طريقة  المؤجر  عن  نيابة  المستأجر  الضرائب  يدفع   أنواع 

 1.والمصاريف الأخرى التي قد تنشأ أثناء شراء الممتلك

المستأجر هو الذي يعثر ( يقول البند إن  الضبطعدم تسليم الممتلك، وفساده و   15في البند )  -5

على الممتلك والبائع وهو صاحب الاقتراح؛ والمستأجر هو المسؤول عن تسليم الممتلك وعيوبه وضبطه. ولا 

الممتلك  توفير  الشروط في حال  نفس  وتنطبق  شكل.  بأي  الحالات  هذه  المؤجر في  على  مسؤولية  توجد أية 

للمستأجر أن يطالب بأي حقوق من المؤجر بسبب عدم تسليم المنتِج / البائع   لا يُكن ...، و من المؤجر نفسه

 2. ، أو عدم توافق الممتلك مع المواصفات والكميات والنوع والخصائص المقررةالممتلك أو تسليمه متأخرً ل

ستأجر إلى الم   مسلَّمًا يعتبر الممتلك  ( ما نصّه "تبليغ استلام الممتلك وتدقيقه وفساده  16وفي البند )

المستأجر الممتلك باسم المؤجر من البائع بموجب أحكام هذا العقد.   يستلمُ فيهامن المؤجر في اللحظة التي  

المؤجر المستأجر للممتلك" إلى  استلام  "سند  الفور  على  يعطي  المستأجر  فإن  هو ...،  لذا  المستأجر  ويكون 

الأسباب الأخرى مع استلام المستأجر الممتلك المسؤول عن أعطال الممتلك وعن ضياعه والأعطال الناتجة عن  

بهذه الطريقة. والمستأجر هو المسؤول عن الأعطال والخسائر الناتجة عن نقل وتحميل وصف وتفريغ وتركيب 

وتشغيل الممتلك وعن الخسائر المشابهة الأخرى. والمستأجر هو المسؤول عن أعطال وخسائر الممتلك طوال 

الإالعقد مدة   المؤجر  يطبق  تقُابل .  لا  التي  الخسائر  أجل  من  المستأجر  موافقة  دون  الإيجار  أجور  على  ضافة 

 3.بأجرة التأمين المدفوعة بسبب الخسائر والأعطال

 
 

 . من هذه الرّسالة 155 - 541مرجع سبق ذكره، ص عقد إيجار تمويلي، 1
 . من هذه الرّسالة 551مرجع سبق ذكره، ص عقد إيجار تمويلي،ينظر:  2
 . من هذه الرّسالة 551المصدر السّابق، ص 3
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على  الضّمان  ويحمّلان كامل  العيوب  جميع  من  البراءة  )البنك(  ؤجّر 
ُ

الم فيهما  يشترط  البندان  هذان 

 و بدون ذلك.المستأجر سواء كان تقصيره بالإهمال والتّعدي أ

فقرة   في  ينصّ  فالمعيار  للمعيار،  مخالف  "   5/1/5وهذا  من بأنه  براءته  يشترط  أن  للمؤجر  يجوز  لا 

عيوب العين المؤجرة التي تخل بالانتفاع، أو أن يش  ترط عدم مسؤوليته عما يطرأ على العين م  ن خلل يؤثر في 

من   المقصودة  بسب  الِإجارةَالمنفعة  أم  بفعله  أكان  إرادتهس  واء  عن  خارج  فقرة  ب  وفي  المعيار   5/1/8".  في 

ما لم يقع من المستأجر تعد   الِإجارةَ العين المؤجرة تكون على ضمان المؤجر طيلة مدة  يقول بكل وضوح أن "

عند تحديد   ما كان متوقعا  زادت على  لا يجوز له تحميل المس  تأجر بعد العقد أي تكلفة إضافيةو   ...أو تقصير

 1. "كما يُكن للمؤجر أن يوكل المس  تأجر بالقي  ام بإجراء التأمين على حساب المؤجر.  الأجرة

المستأجر هو المسؤول شخصيا ومباشرة إن    2( يقول البندشهادة ضمان الممتلك  17في البند ) -6

طوا وخدمات الصيانة بعد البيع من المنتِج أو البائع  مدة  عن توفير خدمات الضمان  تستمر هذه   .العقد ل 

على للمستهلك النهائي بعد ممارسته حقه في الشراء    المؤجر   في حالة قيامه ببيع الممتلك  المسؤولية للمستهلك

 أساس القانون. 

لفقرة   مخالف  )  7/1/4وهذا  المعيار  "9في  تقول  التي  ف  لا (  المس  تأجر،  عند  أمانة  المؤجرة  العي  ن 

الهلاك   حصل  إذا  إلا  فإنه يضمنها  وإلا  مثل،  لها  إن كان  بمثلها  يعوضها  وحينئذ  منه  التقصير  أو  بالتعدي 

   3. "يتحمل القيمة التي تقدر بها عند الهلاك

 
 

 .248-247مرجع سبق ذكره، ص ، المعايير الشرعية،  هيئة المحاسبة والمراجعات للمؤسسات المالية الإسلاميةينظر:  1
 .من هذه الرّسالة 156 - 551مرجع سبق ذكره، ص عقد إيجار تمويلي،ينظر:  2
 . 251مرجع سبق ذكره، ص ، المعايير الشرعية،  لمالية الإسلاميةهيئة المحاسبة والمراجعات للمؤسسات اينظر:  3
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المستأجر هو المسؤول عن جميع أنواع ( ينص صراحة بأن  الصيانة والتصليحبعنوان )  19البند    - 7

المم حول  والحماية  والتصليح  الطبيعية  وغير  الطبيعية  وقطع الصيانة  والمواد  العمالة  مصاريف  جميع  وعن  تلك 

 1الغيار والفحص وغيرها المتعلقة به.

لا يجوز أن يشترط المؤجر على يقول "  1/7/ 5وهذا البند صريح في مخالفة المعيار، فالمعيار في فقرة  

المؤجر للمس  تأجر بإج  راءات المستأجر الصيانة الأساسية للعين التي يتوقف عليها بق  اء المنفعة. ويجوز توكيل  

 2الصيانة على حس  اب المؤجر. وعلى المستأجر الصيانة التشغيلية أو الدورية )العادية(. 

8-   ( "التأمين  20البند  بتأمين (  سيقوم  أنه  فيه  رجعة  لا  بشكل  المستأجر  ويتعهد  ويوافق  يقبل 

غير   والحالات  الأخطار  جميع  ضد  المؤجر  باسم  والضمانات  والمواد  الممتلك  الشروط  بجميع  المحتملة  الطبيعية 

جدد التأمين يالضرورية، وأنه سيدفع جميع الأقساط والمصاريف وضرائب التكاليف المتعلقة بالتأمين، وأنه س

مد  انتهاء  حال  في  الشكل  بنفس  المخاطر  جميع  المتعلقة   ة ضد  المسؤوليات  جميع  المستأجر  يتحمل  التأمين. 

التأمين أقساط  إجراء الم...و بدفع  أجل  من  الضرائب  وجميع  والمصاريف  الأقساط  عن  المسؤول  هو  ستأجر 

مدتها.   تنتهي  التي  التأمينات  تجديد  أو  الضمانات  على  دينً   يسجل التأمين  المبالغ  هذه  حساب   ا المؤجر  في 

 3".المستأجر  إذا لم يسددها   المستأجر

في المعيار   5/1/8لفقرة    ومخالف  لقول الفقهاء المصرّحين بأن العين في ضمان مالكها،  وهذا مخالف

 ما لم يقع من المستأجر تعدٍّ   الِإجارةَ ة  ر طيلة مدّ رة تكون على ضمان المؤجّ العين المؤجّ ( فالفقرة تقول "9رقم )

تقصِ  يؤمّ أو  أن  له  ويجوز  التأمين ير.  ونفقة  ممكنا،  ذلكً   المشروع كلما كان  التأمين  طريق  عن  عليها  عل  ى   ن 

 
 

 . من هذه الرّسالة 156مرجع سبق ذكره، ص عقد إيجار تمويلي، 1
 . 247مرجع سبق ذكره، ص ، المعايير الشرعية،  هيئة المحاسبة والمراجعات للمؤسسات المالية الإسلاميةينظر:  2
 . من هذه الرّسالة 157 - 561مرجع سبق ذكره، ص عقد إيجار تمويلي، 3
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له تحميل المس  تأجر بعد   وزُ جرة، ولكن لا يجَ عند تحديد الأُ   مناً ضِ ر  ر أخذها ف  ي الاعتباؤجّ ر، ويُكن للمالمؤجّ 

ر أن يوكل المس  تأجر كما يُكن للمؤجّ .  عند تحديد الأجرة  ما كان متوقعا  زادت على  ةفة إضافيّ كلُ تَ   العقد أيّ 

 1ر. بالقي  ام بإجراء التأمين على حساب المؤجّ 

جاء في نصّها أنّ "  1/4/ 7للفقرة  ومخالف   العي  ن المؤجرة أمانة عند المس  تأجر، ف  لا يضمنها الذي 

إلا إذا حصل الهلاك بالتعدي أو التقصير منه وحينئذ يعوضها بمثلها إن كان لها مثل، وإلا فإنه يتحمل القيمة 

 2. "التي تقدر بها عند الهلاك

والحلول المقترحة المتوافقة   )بنك البركة التركي التّشاركي(  عقد  الموجودة فيبيان المخالفات  المطلب الثاني:  

 . مع المعايير

 6بند   رقم البند: 

لا يجوز تحميل المستأجر )العميل( أي مصاريف تتعلق بالحفاظ على   :والحل المقترح  بيان المخالفة

بالعقار،  الانتفاع  للمعيار  حق  مخالفا  يكون  أن  قبل  للشرع  مخالف  المستأجر   فهذا  يتحملها  أن  يجوز  ولكن 

في  تضمينها  المصروفات  هذه  تحمّله  حالة  في  للمؤجر  ويحق  منه،  ثمنها  ليستوفي  المؤجر  على  يعود  أن  بشرط 

 3(. 9في معيار رقم )  1/8/ 5وبند    7/ 5/1الأقساط المتّفق عليها بين الطرّفين؛ يجب الرجوع لبند 

  10.2.8بند   رقم البند: 

يحق للمؤجر محاسبة المستأجر عن الأمور المذكورة في حال توكيله وكان   :والحل المقترح  بيان المخالفة

 تخلفه ناشئ عن الإهمال أو مخالفة الشّروط، أما ما عدا ذلك فلا يحق للمؤجر تحميله على المستأجر.

 
 

 .248-247مرجع سبق ذكره، ص ، المعايير الشرعية،  هيئة المحاسبة والمراجعات للمؤسسات المالية الإسلاميةينظر:  1
 .251ص ينظر: المصدر السابق نفسه، ينظر:  2
 . 248 – 247 ينظر: المصدر السابق نفسه، ص   3
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  10.4.2.2بند   رقم البند: 

لا يحوز للمؤجر تحميل المستأجر غرامة تأخير لتأخيره عن السّداد وهو   :المقترح  والحل  بيان المخالفة 

ولكن يجوز إلزام المستأجر المماطل بإخراج مبلغ بشرط    ولا يقول به أحد من فقهاء المسلمين،  من الرّبا المحرم،

 ك في العقد. صرفها في وجوه الخير وبشرط إشراف الهيئة الشّرعية على ذلك، والأصل أن ينصّ على ذل 

من  عدّها  يجوز  ولا  منفصل  حساب  في  المحرّمة  والوجوه  الغرامات  من  المحصّلة  الأموال  فصل  ويجب 

 الأرباح. 

 12بند   رقم البند: 

لا   لكي  ينبغي أن تضاف كلمة )فعلية( بعد )التعويض عن الأضرار(،  :والحل المقترح  بيان المخالفة

 أخير(. يشمل التعويض عن الفرص الضائعة )غرامات الت

 13بند   رقم البند: 

وسيرجع   : والحل المقترح  بيان المخالفة  الوكالة  به  يقُصَد  العقد  في  المذكور  )النيابة(  لفظ  إذا كان 

 .المؤجّر للمستأجر المبلغ فلا إشكال، وإلّا فإنه لا يجوز للمؤجّر تحميل المستأجر هذه المصاريف

 16  –  15بند   رقم البند: 

على المؤجّر تمكين المستأجر من المنفعة المؤَجّرةَ وتسليمها له ولا يجوز   المقترح:بيان المخالفة والحل  

طارئة أو  أصلية  سواء كانت  بالانتفاع  لُّ  تخُِ التي  العيوب  من  البراءة  اشتراط  اتفّقو للمؤجّر  قد  الفقهاء  لأن   ،

ىإلا إذا  المستأجر  ولا يضمن    ، على أن الغنم بالغرم المسؤول عن التأكد من سلامة   المؤجر )البنك( هو، فتعدَّ
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 1( 9رقم )  الِإجارةَ في معيار    5/ 5/1البند    ويجب الالتزام بما جاء فيالعقار وإمكان الانتفاع به مدة العقد،  

 بشأن البراءة من عيوب العين المؤجرة. 

 17بند   : رقم البند

المستأجر، والغنم بالغرم كما هو لا يجوز تحميل الضمان بالكامل على    بيان المخالفة والحل المقترح:

ر، ويجب الالتزام بفقرة    .2( 9في المعيار )  1/4/ 7معروف فالمستأجر لا يضمن إلا إذا تعدّى أو قصَّ

 19بند   : رقم البند

بشأن تحمل المستأجر فقط الصيانة التشغيلية أو   3( 9رقم ) الِإجارةَفي معيار    1/7/ 5ينبغي مراعاة البند  
 الدورية )العادية( دون الأساسية التي يتوقف عليها بقاء العين.

 20بند   : رقم البند

الأصل أن العين المؤجرة في ضمان المؤجر لأنه مالك للعقار، ولا يتحمل  بيان المخالفة والحل المقترح:
العميل )المستأجر( نفقات التأمين، وله الرجوع للمؤجر لاستيفاء قيمتها في حال دفعها، ولكن يجوز 

 . 4(9رقم ) الِإجارةَفي معيار    5/1/8للمؤجر )البنك( تضمين قيمة التأمين في الأقساط. راجع البند 

 

 

 

 
 

 .247 السابق نفسه، صينظر: المصدر  1
 .251 ينظر: المصدر السابق نفسه، ص 2
 .247 ينظر: المصدر السابق نفسه، ص 3
  .248ينظر: المصدر السابق نفسه، ص 4
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والنتائج اتمةالخ  

ومشروعيتها وأسباب   المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَ و   الِإجارةَ تناولت هذه الدّراسة في مجالها النّظري تعريف  
نشأتها ومميّزاتها، وقامت باستعراض صورها المتداولة المعروفة وبيّنت أقوال الفقهاء المعاصرين في بيان تكييفها 
وكيفيّة  الشّرعية  وبالمعايير  الإسلامية  المالية  للمؤسسات  والمراجعة  المحاسبة  بهيئة  عرّفت  ثّم  الفقهي،  وحكمها 

( بالنقاش 9رقم )  المنتَهِيَة بالتَّملِيك   الِإجارةَو   الِإجارةَالفقهية التي قام عليها معيار    نشوؤها وتناولت أهم المسائل
ضوء  على  التركي  والبركة  ترك  بنكي كويت  التمويلي في  التأجير  بتقييم عقد  واختتمت  الفقهاء،  وذكر أقوال 

معيار   حملها  التي  )  الِإجارةَالبنود  لهيئة9رقم  الشّرعيّة  المعايير  من  الماليّة   (  للمؤسسات  والمراجعة  المحاسبة 
 الإسلاميّة )الأيوفي( وتوصلّت الدّراسة إلى النتائج التّالية: 

هَيئَة الَمحاسَبة والمراَجَعة )الأيوفي( لم تكن ملتزمةً في إعدادها للمعيار بمذهب فقهي أو بقول الجمهور، أن    - 1
 . دم صياغتها للعقديخ ما  من أقوال المذاهب الأربعة المعتمدة   بل كانت تنتقي

المنتَهِيَة   الِإجارةَو   الِإجارةَإن عقد التأجير التمويلي في بنكي كويت ترك والبركة التركي لا يتوافق مع معيار    - 2
 ن البنكيين لا يتخذان المعايير الشّرعيّة مرجعا لهما. أالتّابع للمعايير الشّرعيّة مما يدل على   بالتَّملِيك

إن بنكي كويت ترك والبركة التركي في بعض البنود الواردة ف عقديهما التأجير التمويلي لم يلتزما بقول  - 3
فقه ن البنكيين لا يتخذان من  أمخالفة واضحة مما يدل على  ها  وخالفو   المذاهب   ، بل خرقو إجماع فقهي معتبر

 لهما.   ةحاكم   يةمرجعالمذاهب الأربعة  

خصوصا ومع الشريعة   المنتَهِيَة بالتَّملِيك   الِإجارةَ و   الِإجارةَ اشتدت مخالفة عقود البنكيين مع بنود معيار    - 4
عموما  أشبه   الغراّء  البنكيين  عقود  جعل  مما  التأخير،  غرامة  والتأمين،  الضّرائب  دفع  الصّيانة،  الضّمان،  في: 

 ة. بالعقود التقليديةّ الرّبويةّ من المعايير الشّرعيّ 

قدمت الدراسة حلولا لبنود عقدي البنكين التي اشتدت فيها المخالفة للمعيار وتتلخص أهم الحلول في  -5
ل  ر(    لبنكأنّ  التأمين)المؤَجِّ قيمة  التأجير  تضمين  قبل  التي  الأقساط  والضرائب  العميل   في  يدفعها  التي 

المستأجر ب )التّشغيليّة( والخسائر ب )الفِعليَّة( ولا ، ويجب تقييد الصيانة التي يحملها البنك على  )المستّأجِر(
الِإجارةَ والِإجارةَ المنتَهِيَة    مِعيار  في  1/8/ 5وبند    5/1/7يضمن المستأجر إلا بالتّعدي ولا بد من الرجوع لبند  

 (. 9بالتَّملِيك رقم )
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 التّوصية: 

التأجير التمويلي ليتوافق مع المعايير  توصي هذه الدّراسة بنكي كويت ترك والبركة التركي بإعادة صياغة عقد
الشّرعيّة لهيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات الماليّة الإسلاميّة خصوصاً ما كانت مخالفته صريحة، وأن تجعل من 

وأن يفصح كل بنك   ، كونها تمثّل الاجتهاد الفقهي المعاصر في المسائل الماليّة  المعايير الشّرعيّة مرجعا حاكما لها
عن هيئته الشرعية الخاصة به ويجعل معرفتها في متناول النّاس لكي يطمئن العميل ويزداد ثقة بشرعيّة المعاملات 

 التي يتعامل بها مع البنك.
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 ع  المصادر والمراج
 

الزَّبيدي • الحسيني،    ،مرتضى  الرزاّق  عبد  بن  محمّد  بن  القاموسمحمّد  من جواهر  العروس   ، تاج 

 ( 1414بيروت: دار الفكر، )

، لسان ابن منظور، محمد بن مكرم بن على، أبو الفضل، جمال الدين الأنصاري الرويفعى الإفريقى  •

 ( 1414)بيروت: دار صادر،   العرب،

تحقيق: عبد السلام  معجم مقاييس اللغة،القزويني، أحمد بن فارس بن زكرياء الرازي، أبو الحسين،  •

 ( 1979،  1399محمد هارون، )بيروت: دار الفكر،  

أنس،   • بن  مالك،مالك  الإمام  الرسالة    موطأ  )مؤسسة  عواد،  بشار  ط  - تحقيق:  ، 1بيروت، 

1991 .) 

ب • إسماعيل  بن  محمد  الله  عبد  أبو  الجعفي،  البخاري،  المغيرة  بن  إبراهيم  الجامع المسند الصحيح ن 

)الناشر:    المختصر من أمور رسول الله صلى الله عليه وسلم وسننه وأيامه = صحيح البخاري، 

 ( 1422دار طوق النجاة، 

المسند الصحيح المختصر بنقل العدل عن   أبو الحسين، مسلم بن الحجاج القشيري النيسابوري، •

)  صحيح مسلم، =    الله صلى الله عليه وسلمالعدل إلى رسول   الباقي،  عبد  فؤاد  بيروت: محمد 

 ( دار إحياء التراث العربي

عيسى،   • أبو  الضحاك،  بن  موسى  بن  سَوْرة  بن  عيسى  بن  محمد  تحقيق   سنن الترمذي، الترمذي، 

 (1975،  1395شركة مكتبة ومطبعة مصطفى البابي الحلبي،    وتعليق: أحمد محمد شاكر، )مصر:
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القزويني،    ابن • يزيد  بن  محمد  الله  عبد  أبو  الباقي،    سنن ابن ماجه، ماجة،  عبد  فؤاد  محمد  تحقيق: 

 )القاهرة: دار إحياء الكتب العربية( 

حنبل،   • بن  أحمد  الأرنؤوط  مسند الإمام أحمد بن حنبل، الإمام  شعيب  مرشد،   -   المحقق:  عادل 

 وآخرون، )الرياض: عبد الله بن عبد المحسن التركي( 

رواية عبد   كتاب الجامع للإمام معمر بن راشد الأزدي،أبو بكر، عبد الرزاق بن همام الصنعاني،   •

الهند، توزيع   - الرزاق الصنعاني: المصنف، المحقق: حبيب الرحمن الأعظمي، )بيروت: المجلس العلمي

 ( 1983، 1403  المكتب الإسلامي، 

الحنفي،   • الدمشقي  عابدين  العزيز  عبد  بن  عمر  بن  أمين  محمد  عابدين،  رد المحتار على الدر ابن 

 (. 1966،  1386)بيروت: شركة مكتبة ومطبعة مصطفى البابي الحلبي وأولاده بمصر،   المختار،

الحنفي،   • أحمد  بن  مسعود  بن  الدين  علاء  بكر  أبو    يب الشرائعبدائع الصنائع في ترتالكاساني، 

 م( 1986  - ه   1406، 2)الناشر: دار الكتب العلمية، ط:  

 . )مصر: مطبعة السعادة(  المبسوط، السرخسي، محمد بن أحمد بن أبي سهل،   •

بكر بن عبد القادر الحنفي،   • المحقق:   مختار الصحاح،الرازي، زين الدين أبو عبد الله محمد بن أبي 

 ( 1999  1420الدار النموذجية،    - يوسف الشيخ محمد، )لبنان: المكتبة العصرية 

غمز عيون البصائر في أبو العباس، أحمد بن محمد مكي، شهاب الدين الحسيني الحموي الحنفي،   •

 . (1985،  1)بيروت: دار الكتب العلمية، ط  ه والنظائر،شرح الأشبا

الحطاب الرُّعيني، شمس الدين أبو عبد الله محمد بن محمد بن عبد الرحمن الطرابلسي المغربي المالكي،  •

الإلتزام، مسائل  في  الكلام  الغرب   تحرير  دار  )بيروت:  الشريف،  محمد  السلام  عبد  تحقيق: 

 . م(1984،  1الإسلامي، ط
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شمس الدين أبو عبد الله محمد بن محمد بن عبد الرحمن الطرابلسي المغربي المالكي، لرُّعيني،  الحطاب ا •

 . (1992،  1412)دمشق: دار الفكر ناشرون،    مواهب الجليل في شرح مختصر خليل،

المالكي،  • الاشبيلي  المعافري  العربي  بن  بكر  الله أبو  عبد  بن  القاضي محمد  العربي،  المسالِك في   بن 

)الناشر:  ،  شرح مُوَطَّأ مالك ليماني،  السُّ الحسين  بنت  وعائشة  ليماني  السُّ الحسين  بن  محمد  تعليق 

 .   (م 2007  -ه    1428، 1دَار الغَرب الإسلامي، ط 

، 1415)مصر: دار الكتب العلمية،    ، المدونة، مالك بن أنس بن مالك بن عامر الأصبحي المدني •

1994 .) 

محمد   • المالكي،  الدسوقي،  عرفة  بن  أحمد  دار   حاشية الدسوقي على الشرح الكبير،بن  )بيروت: 

 (. 1431الفكر،  

، البيان والتحصيل والشرح والتوجيه والتعليل لمسائل  أبو الوليد، محمد بن أحمد بن رشد القرطبي •

 ( 1988،  1)لبنان: دار الغرب الإسلامي، ط  المستخرجة، 

حجر،   • بن  علي  بن  محمد  بن  أحمد  الشرواني الهيتمي،  وحواشي  المنهاج  في شرح  المحتاج  تحفة 

 (1983، 1357)مصر: المكتبة التجارية الكبرى،   والعبادي

الدين،   • شمس  الشافعي،  الخطيب  أحمد  بن  محمد  ألفاظالشربيني،  معرفة معاني  إلى  المحتاج   مغني 

 (. 1994، 1415)بيروت: دار الكتب العلمية،    المنهاج،

 المبدع في شرح المقنع، ابن مفلح، إبراهيم بن محمد بن عبد الله بن محمد أبو إسحاق، برهان الدين،   •

 ( 1997،  1)بيروت: دار الكتب العلمية، ط
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، )مصر: قدامةالمغني لابن  ابن قدامة، أبو محمد موفق الدين عبد الله بن أحمد بن محمد المقدسي،   •

 م( 1968 -ه  1388مكتبة القاهرة  

الفتوحي،   • علي  بن  العزيز  عبد  بن  أحمد  بن  محمد  البقاء  أبو  الدين  تقي  الحنبلي،  النجار  شرح ابن 

ونزيه حماد، )السعودية:   المحقق: محمد الزحيلي  الكوكب المنير = المختبر المبتكر شرح المختصر،

 ( 1997،  1418مكتبة العبيكان،  

منتهى الإرادات مع حاشية ابن ابن النجار، تقي الدين محمد بن أحمد الفتوحي الحنبلي الشهير،   •

 ( 1999،  1419المحقق: عبد الله بن عبد المحسن التركي، )لبنان: مؤسسة الرسالة،    قائد،

الشرح الكبير   عمر محمد بن أحمد بن قدامة المقدسي،  أبو الفرج، شمس الدين عبد الرحمن بن أبي •

 م( 1983،  1)مصر: مجلة المنار، ط  على متن المقنع،

تحقيق: سامي بن  حاشية الخلوتي على منتهى الإرادات،البهوتي، محمد بن أحمد بن علي الْخلَْوَتي،   •

 1432دار النوادر،    محمد بن عبد الله الصقير، د محمد بن عبد الله بن صالح اللحيدان، )سوريا: 

2011 .) 

)لبنان:   مطالب أولي النهى في شرح غاية المنتهى، الرحيبانى، مصطفى بن سعد بن عبده السيوطي   •

 (. 1994، 1415المكتب الإسلامي،  

إدريس،   • بن  يونس  بن  منصور  مصيلحي   كشاف القناع عن متن الإقناع،البهوتي،  هلال  تعليق: 

 ( 1968، 1388لحديثة، مصطفى هلال، )الرياض: مكتبة النصر ا

خالد الرباط، سيد عزت عيد، )القاهرة:  الجامع لعلوم الإمام أحمد، أبو عبد الله، أحمد بن حنبل،  •

 (2009،  1430جمهورية مصر العربية،    - دار الفلاح للبحث العلمي وتحقيق التراث، الفيوم 
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تعليق:   أحمد بن حنبل، ، الإقناع في فقه الإمام  أبو النجا، شرف الدين موسى الحجاوي المقدسي •

 (. 1431عبد اللطيف محمد موسى السبكي، )بيروت: دار المعرفة،  

عبد الغفار سليمان البنداري،    المحلى بالآثار،أبو محمد، علي بن أحمد بن سعيد بن حزم الأندلسي،   •

 )بيروت: دار الفكر(. 

  وقعين عن رب العالمين،إعلام الم ابن قيم الجوزية، محمد بن أبي بكر بن أيوب بن سعد شمس الدين،   •

 (.1991 - 1411تحقيق: محمد عبد السلام إبراهيم، )بيروت: الناشر: دار الكتب العلمية، 

 ( 1949  –   1386محمد حامد الفقي، )مصر: مكتبة السنة المحمدية،  نظرية العقد، ابن تيمية،   •

لدى   تيمية، لتلميذه الحافظ،للبرهان ابن القيم، اختيارات شيخ الإسلام ابن  ابن عبد الهادي،   •

 مترجميه، تحقيق سامي بن محمد بن جاد الله، )السعودية: دار عالم الفوائد(

، 1424)بيروت: دار الكتب العلمية،    التعريفات الفقهية، محمد عميم الإحسان المجددي البركتي،   •

2003 ) 

 (1952لمصرية، )مصر: دار النشر للجامعات ا  الوسيط في شرح القانون المدني، السنهوري،   •

تصنيف ودراسة مركز   موسوعة فتاوى المعاملات المالية للمصارف والمؤسسات المالية الإسلامية •

 (.2009الدراسات الفقهية والاقتصادية، )تَنزانيا: دار السلام، 

الإسلامية،   • المالية  للمؤسسات  والمراجعات  المحاسبة  للمعايير   المعايير الشرعية، هيئة  الكامل  النص 

 (.1437،  1ية، )السعودية: مكتبة الملك فهد الوطنية، طالشرع

وهبة،   • المعاصرة،الزحيلي،  المالية  ط  المعاملات  دمشق  الفكر  دار  وحلول،  فتاوى  ، 1)بحوث، 

 . ه (1423
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شبير،   • عثمان  الإسلامي محمد  الفقه  في  المعاصرة  المالية  النفائس، ،  المعاملات  دار  )عمّان: 

2007) . 

 مجلة مجمع الفقه الإسلامي.  الإيجار الذي ينتهي بالتمليك، الشيخ عبد الله الشيخ المحفوظ بن بيه،   •

ضمن بحوث مجلة مجمع الفقه   ، المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَوتطبيقاتها المعاصرة:   الِإجارةَالقره داغي،   •

 الإسلامي بجدة. 

صالح • بن  الرحمن  عبد  بن  الله  عبد  الرحمن،  عبد  البسام   أبو  إبراهيم  بن  حمد  بن  محمد  بن  حمد  بن 

 . (2003،  1423)مكّة المكرّمة: مكتَبة الأسدي،    توضيح الأحكام من بلوغ المرام،التميمي،  

فياض، • وصلاح  العيفة  الحق  بالتَّملِيك  الِإجارةَ   عبد  مؤتمر   المنتَهِيَة  الشرعي،  للتمويل  كأداة 

جامعة عجلون الوطنية،   -عجلون    -)لأردن    الخدمات المصرفية الإسلامية بين النظرية والتطبيق،

2013 ) 

مهايني،   • غيث  د.محمد  اليدومي،  محمد  الله  با عبد  بالتَّملِيك  لِإجارةَ التمويل  سبأ   المنتَهِيَة  بنك  في 

الفق مجمع  قرارات  ضوء  في  اليمن  والمراجعة الإسلامي  المحاسبة  هيئة  ومعايير  الدولي  الإسلامي  ه 

 (2022)تركيا: جامعة إسطنبول صباح الدين زعيم،    للمؤسسات المالية الإسلامية )أيوفي(،

علي،   • محمد  فرح  شنب،  بالتَّملِيك  الِإجارةَأبو  )دراسة   المنتَهِيَة  الأردني  الإسلامي  البنك  في 

الأردنية    - )الأردن    تطبيقية(، هليل،    (2019  –الجامعة  بن  سعيد  بن  محمد  حكم العصيمي، 

 ( ه1439)مجلة جامعة الطائف للعلوم الإنسانية،    ، المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَ

 (. 2006)عمان: جدارا للكتاب العالمي،   البنوك الإسلامية، فليح عقل خلف،   •
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أثر معايير المحاسبة الإسلامية على الإفصاح في البنوك الإسلامية، دراسة حالة بنك علي مراد،  ب •

بوضياف،   البركة الجزائري، محمد  جامعة  )سطيف:  أكاديُي،  الماستر  شهادة  لنيل  مقدمة  مذكرة 

2018  /2019 .) 

البشير،   • الرحمن  عبد  لهيئة  بن  الشرعية  المعايير  المالية أهمية  للمؤسسات  والمراجعة  المحاسبة 

 (. 2021)مجلة الدراسات الاقتصادية،    الإسلامية،

الجامعة   -)ماليزيا    التمويلية الإسلامية،  الِإجارةَتحليل شرعي لبعض مسائل  محمد هاشم كمالي،   •

 . 2009( العالمية الإسلامية

 ( 2013معية، )مصر: مؤسسة الثقافة الجا   عقد البيع والمقايضة، توفيق حسن فرج،  •

براك،   • بن  الله  عبد  بن  خالد  )الطبعة   في ضوء الفقه الإسلامي   المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَالحافي، 

 ه ( 1421الثانية  

  الِإجارةَ )من التطبيقات المعاصرة لعقد    المنتَهِيَة بالتَّملِيك  الِإجارةَعقد  محمد يوسف الحاج محمد،   •

 (. 2003)فلسطين، جامعة النجاح الوطنية،    رسالة ماجستير، في الفقه الإسلامي(،

إبراهيم،    ، هندي • التمويل،  الفكرمنير  المعارف،   الحديث في مجال مصادر  منشأة  )الإسكندرية، 

1998 .) 

 فتاوى الهيئة الشرعية الموحدة للبركة.  •

 قرار مجمع الفقه الإسلامي الدولي.  •

 

 

  



124 

 

 الملاحق

اتفاقيّة التأجير التمويلي في بنك كويت ترك : 1الملحق   
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الثانيالملحق   
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1
 اتفاقيّة التأجير التمويلي في بنك البركة )عربي(

 

 Saray Mahallesi Dr. Adnanالواقع في  )المؤجر(  عقد إيجار تمويلي بين بنك البركة التركي التشاركي  أبُْرمَِ  
Büyükdeniz Caddesi.   ( .......... القاطن في العنوان التالي: ............  المستأجرمع )  

 :التعاريف .1
 :المعاني المبينة أدناه في هذا العقد، ما لم يرد نص مخالف لذلك للمفاهيم والمصطلحات التالية يكون 

 . 1-المرفق  خطة الدفع  والموضح في وفقا لهذا العقد  المستأجر السعر الذي يدفعه هو  :مبلغ الإيجار
في الممتلك: القائمة  في  محددة  وتفاصيلها  العقد  موضوع  تشكل  التي  الممتلكات  أو  - المرفق  الممتلك 

سيشتريها المؤجر أو يستلمها من الطرف الثالث أو من المستأجر نفسه بناء على طلب واختيار المستأجر  والتي 2
 .أو التي اشتراها أو أخذها مسبقا في حوزته

 .العقد  هذا ينية والنقدية أو الشخصية الواردة بموجبجميع الأوراق المالية الع  الضمانات: 
 عقد التأجير التمويلي هذا ومرفقاته.  :العقد

 (3-المرفق تثبت أن البضائع قد سُلِّمَتْ إلى المستأجر. ) وثيقة  سند استلام الإيصال: 
 .التخصيم والتمويل شركات  التأجير التمويلي و    قانون   القانون:

 ............ والذي هو طرف في هذا العقد.   المستأجر:
 .بنك البركة التركي التشاركي والذي هو طرف في هذا العقد   المؤجر:
متلك اشترى الحقيقي والاعتباري الذي يشير إلى الشخص  البائع:

ُ
أو الذي سبق له  حصل عليه منه،أو   المؤجر الم

 المستأجر فستفيد معنى المستأجر( أن كان صاحبًا للممتلك )وإن كان هذا الشخص هو  
 الموضوع:  .2

مْتلك المذكور نوعه وخصائصه ومواصفاته وعدده في قائمة  
ُ

للمستأجر   2-المرفق إن موضوع هذا العقد هو تأجير الم
 والقانون والأحكام القانونية المعنية.العقد  وباعتناء بموجب هذا  العقد تمويليا من أجل استعماله وفقا لهدف  

 المدة: .3

 
 

 من هذا البحث. 163في ص باللغة التركية   وأصل العقد إلى اللغة العربية من قبل الباحث من اللغة التركية تمت ترجمة العقد 1
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إذا لم تُكْتبْ فترة أخرى في العقد ومرفقاته، فإن الفترة من  .1-المرفق مدة العقد هي الفترة المكتوبة في خطة الدفع 
 .تعتبر فترة العقد   1-المرفق  بداية العقد إلى التاريخ الذي سيُدْفَعُ فيه آخر إيجار في خطة الدفع 

ساري المفعول حتى تَريخ الإخطار الذي يوجهه المؤجر لشراء بل يظل  لا ينتهي العقد من نفسه عند انتهاء المدة،
متلك. لكنه ينتهي من نفسه بدءًا من تَريخ الإخطار

ُ
 .الم
 دخول العقد في حيز التنفيذ:  .4

( أدناه. ولكن إن اشترى 4.4يدخل العقد حيز التنفيذ عند استيفاء جميع الشروط المنصوص عليها في ) .4.1
عقد  في  المذكورة  التزاماته  جميع  بتنفيذ  ملزما  المستأجر  يكون  المستأجر،  من  بطلب  البائع  من  متلك 

ُ
الم المؤجر 

ليه سداد أقساط الإيجار المذكورة في خطة التأجير التمويلي هذا. أما في حال تسليم الممتلك إلى المستأجر، فع
 في الوقت المحدد لها.  (  1-)المرفق الدفع  

لا يحق للمستأجر المطالبة بأية طلبات تحت أي اسم من المؤجر إذا لم يدخل العقد حيز التنفيذ وفي حالة  .4.2
سائر التي تعرض الرجوع عن العقد. ففي هذه الحالة يكون المستأجر هو المسئول عن مصاريف العقد وجميع الخ

فرعياتها،  جميع  مع  المؤجر  تكبدها  التي  الأخرى  المصاريف  وجميع  التنفيذ  حيزَ  يدخل  لم  العقد  المؤجر كون  لها 
 ويدفعها المستأجر إلى المؤجر فورا.

يومًا بدءًا   90يُكن للمؤجر أن يرجع عن العقد بمنح مدة أسبوع واحد إذا لم تكتمل شروط النفاذ في مدة   .4.3
 وقيع العقد. من تَريخ ت

 :وشروط دخول العقد حيزَ التنفيذ هي .4.4
 أن تكون جميع التصاريح للمعاملات التي تتطلب الإذن بموجب القوانين الصالحة قد أخُِذَتْ سَلفًا،  .4.4.1
أن تكون الوثائق والضمانات المطلوبة التي يطلبها المؤجر قد قُدِّمَتْ إلى المؤجر، )يُستثنى من هذا  .4.4.2

 لمؤجر مدة للمستأجر( الحالة التي يعطي فيها ا
الاستثمار  .4.4.3 حول  للمستأجر  المخولة  التحفيزات  جميع  تتوفر  أن  فشرط  محفزة،  المعاملة  إذا كانت 

)الممتلك( الذي سيكون موضوع التأجير التمويلي بموجب هذا العقد والموفرة من طرف الجهات المعنية للمؤجر 
المؤجر؛ وأن تكتمل المراجعة والربط بوثيقة التحفيز باسم أيضًا من نفس الجهات، وربطها بوثيقة التحفيز باسم  

المستأجر والمؤجر كل على حدا إذا لم تكن قد توفرت وثيقة التحفيز بعد باسم المستأجر من أجل الاستثمار، 
 وستجري المراجعة مع المؤجر. 

 البيانات:  .5

التأجير  لمعاملة  المستأجر  عن  الوكيل  أو  الممثل  بصفة  يتحركون  الذين  الأشخاص  أو  المستأجر  ويتعهد  ويوافق  يقبل 
يقومون  وأنهم  قانونا؛  بها  يقومون  التي  المعاملة  تتطلبها  التي  وبالطريقة  الكاملة  الصلاحية  لديهم  أن  هذه  التمويلي 
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يعُطوا جميع الأوراق أو بنشاطاتهم وفقا للقوانين في العنوان الموضح في   هذا العقد ضمن حدود جمهورية تركيا؛ وأن 
وأن  بالعقد،  علاقة  ولها  ستستخدم  التي  أو  المستخدمة  القيمة  الضمانات  أو  الكفالات  أو  التعهدات  أو  الوثائق 

نونية اللازمة توقيعاتهم وإنفاذاتهم وإيداعاتهم جميعها ضمن سلطاتهم القانونية، وأنه قد أجريت جميع الإجراءات القا
صحيحة،  الخاصة  أو  الرسمية  للجهات  بها  دْلى 

ُ
الم والتعهدات  الوثائق  وأن  الإذونات،  جميع  وأخُِذَت  المتطلبات  لهذه 

 وأنه لا يوجد أي تقييد أو حد قانوني وقضائي وعقدي من حيث المعاملات أو حول أشخاصهم؛

حال من التقصير أو تحذير أو انتهاء الفترة الزمنية، وأنه لا يوجد موقف من شأنه أن يتسبب في التقصير نتيجة أي  
 وأنه لا يوجد موقف من شأنه أن يجعل الإجراءات المتخذة ضدهم غير مثمرة ولا يتوقعون حدوث سبب كهذا؛ 

زَت وفقا لمبادئ المحاسبة المقبولة بشكل عام، وأن   الجداول وأن الجداول المالية والتقارير المالية التي يبرزونها للمؤجر جُهِّ
وأنه لم  غير موضح،  و/أو  بالشروط  تحققه  مرهون  وهمي  أو  سلبي  عنصر  يوجد أي  لا  وأنه  الواقع،  تعكس  والتقارير 

والتقارير المالية   تطور سلبي اعتبارا من تَريخ تجهيز الجداول المالية  مَت للمؤجر   -بآخر تَريخ    - يظهر أي  التي قُدِّ
 وأنهم لا يتوقعون حدوث ذلك؛

قادر  العلاقات وأنهم  عن  الناشئة  الديون  مراعاة  مع  حتى  العقد،  هذا  عن  الناشئة  والتزاماتهم  ديونهم  سداد  على  ون 
 الأخرى والمتفرعة عنها، وأنهم لن يدخلوا في التزام يتجاوز قوتهم المالية دون موافقة خطية من المؤجر. 

 العمولة والضرائب والمصاريف والمسئوليات الأخرى:  .6
سئول عن سداد جميع المصاريف الناتجة عن التباليغ والإخطارات وتدقيق الممتلك وإعادته إن المستأجر هو الم .6.1

والرسوم  الضرائب  أنواع  وجميع  وإجرائها  وتغييرها  ورفعها  وتسجيلها  والشخصية  العينية  الضمانات  وتأسيس 
والتي يجب دفعها بأي   والتمويلات والمصاريف والأجور بكافة الأنواع والفئات الحالية أو التي تظهر فيما بعد

سبب أو طريقة أو مبرر من المستأجر أو من المؤجر قانونا. كما أن المستأجر يتحمل أيضا الضرائب والرسوم 
والمصاريف والأجور والغرامات الحالية أو التي قد تتولد فيما بعد والزيادات فيها والتقييم من جديد ومصاريف 

اجات ومعاملات التحصيل التي يقوم بها المؤجر في إطار العقد من وعمولات التبليغات والإخطارات والاحتج 
 أجل الحفاظ على حقوقه أو للأسباب الأخرى وكذلك المصاريف والعمولات والأجور الأخرى. 

رسوم الطوابع الرسمية ورسوم التسجيل والمطلوبات والمصاريف المالية بما في ذلك جميع أنواع الضرائب والرسوم  .6.2
وال والتمويلات والتمويلات  والرسوم  الإضافية  والضرائب  الحالية  والتمويلات  والرسوم  الضرائب  على  زيادات 
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والأموال المتعلقة بهذا العقد وما تفرع منها نتيجة التأخير تقع على عاتق المستأجر بموجب هذا العقد وما بُنِيَ 
 عليه. 

جير إلى المستأجر أو اسُْتُوردَِت باسم المؤجر، فإن حتى إذا اشُْتُريَت الممتلكات المراد شراؤها أو استيرادها للتأ .6.3
الضرائب  أنواع  وجميع  الممتلك  بهذا  يتعلق  فيما  تنشأ  قد  أو  نشأت  التي  الأجنبي  الصرف  سعر  فرق  ضريبة 
الخاضعة  والسلع  العقد  بهذا  يتعلق  فيما  الأخرى  والتشريعات  القوانين  عن  تنشأ  قد  التي  والواجبات  والرسوم، 

ل والمطلوبات المالية الأخرى )بما في ذلك أي زيادة فيها( والعقوبات والملحقات الخاصة بها تقع للعقد، والأموا
 على عاتق المستأجر. 

إن المستأجر هو المسئول عن جميع الضرائب والرسوم والمصاريف والتمويلات والغرامات والفرعيات الأخرى  .6.4
ضريبة تقديم  عدم  بسبب  المؤجر  على  استحقاقها  فرض  حال  والضرائب   في  الجمارك  وضريبة  المضافة  القيمة 

الأخرى والبيانات المتعلقة بهذه الضرائب أبدا أو تقديم المستأجر لها متأخراً أو من طرف موظف الجمارك أو 
وكون  الممتلك  حول  الأخرى  والمراحل  والاستيراد  البيع  مرحلة  في  الآخرين  الأشخاص  أو  المستورد  أو  البائع 

لممتلك والخدمة وبلد المنشأ ووضعية والأسعار وجميع الأمور وإحصائيات تعريفة الجمارك معلومات نوع وكمية ا
(GTO لَتْ من المؤجر لهذا ( الأخرى خاطئة أو ناقصة أو مضللة أو تقديم البيان غير القانوني حتى ولو حُصِّ

و  والمصاريف  والرسوم  والضرائب  التمويلات  تسجيل  في  الصلاحية  المؤجر  ويُلك  وفرعياتها السبب،  غراماتها 
المذكورة في هذا العقد وفي هذه المادة دينًا في حسابات المستأجر مباشرة وتحصيلها بالرجوع إلى المستأجر حتى 

 دون دفعها إلى دوائر الضرائب المعنية.
علاقته  .6.5 نتيجة  بالتسلسل  المسئول  و/أو  المسؤول  بصفته  المؤجر  يدفعه  ما  عن  المسؤل  هو  المستأجر  إن 

الضرائب بالمستأ وجميع  الختم  ضريبة  أو  الديون  سداد  لضمان  المستأجر  يُنحه  ما  مع  رسوم  أو  ضريبة  من  جر 
التعهدات  ضمن  الموجودة  التأخير  زيادات  من  تفرع  ما  أو  التقصير  بسبب  جزاء  من  احتوتها  وما  والرسوم 

ا عهدة  في  هي  التي  والمحولة  المصدقة  السندات  إلى  إضافة  والمعاهدات  من والبروتوكلات  سبب  لأي  لمستأجر 
الأسباب . وفي حال دفع المؤجر لها أو دفعه لجزء منها مكملا فإن المؤجر يقيدهم دينًا على حساب المستأجر 

 وستعود عليه ولن يطالب المستأجر بأي حق من المؤجر في هذا الخصوص. 
والمصاريف والتمويلات   إن المؤجر ليس ملزما برفع الدعاوى حول الاستحقاقات المفروضة والضرائب والرسوم  .6.6

ل، ويُكن للمستأجر رفع الدعوى ضد المؤسسة المعنية إذا أراد ذلك  وغيرها من المسئوليات المالية التي ستُحصَّ
الاستحقاقات  مبالغ  إيداع  بشرط  بها  المتعلقة  والنتائج  والوكالات  وأجورها  مصاريفها  جميع  يتحمل  أن  على 

والمصاريف   والرسوم  والضرائب  التي المفروضة  الضمانات  تقديم  أو  المؤجر  إلى  نقدا  لَتْ  حُصِّ التي  والتمويلات 
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يقبلها المؤجر، أو أن يطلب وثيقة الصلاحية و/أو وثيقة الرجوع من أجل رفع الدعوى، أو أن يطلب توكيل 
ويتعهد  يقبل  أنه  إلا  بنفسه.  المسئولية  يتحمل  أن  على  المؤجر  باسم  الدعوى  ومتابعة  يحدده  الذي  المحامي 
يدفع  سوف  وأنه  المؤجر،  ضد  الدعوى  نتيجة  إذا كانت  المسئولية  يتحمل كامل  أنه  الحالة  هذه  في  المستأجر 
جميع المبالغ التي قد تُحمل على المؤجر )الأصلية والفرعية والمصاريف والأجور وغيرها( بنفسه، وأن المؤجر يُكنه 

ة دون الضرورة إلى أي تبليغ أو إخطار إذا اضطر تحصيل هذه المبالغ بتسجيلها دينًا في حساب المستأجر مباشر 
 المؤجر دفعها لأي سبب كان. 

للبنك  .6.7 تدفع  التي  والعمولات  والمصاريف  والرسوم  والضرائب  الدمغة  ضريبة  يتحمل  الذي  هو  المستأجر  إن 
مِ للخطابات المتعلقة بخطابات الضمان والتي يأخذها المؤجر بسبب الضمانات التي قد تطلب من   أجل المقدِّ

وسيقيد المؤجر  قرار الحجز الاحتياطي والتدبير الاحتياطي المتخذ من المؤجر ضد المستأجر والمعاملات الأخرى.
 المدفوعات على حساب المستأجر بحكم منصبه. 

والحجز  .6.8 والمتابعة  الاحتياطي  والتدبير  الاحتياطي  والحجز  التحديد  مصاريف  عن  المسئول  هو  المستأجر  إن 
والدعا والنقل والمحافظة  والمراسلات  الاحتجاج  ومصاريف  والعمولات  التأمين  أقساط  جميع  جانب  إلى  وى 

هذا  نتيجة  المتولدة  الأخرى  المصاريف  وجميع  العقد  هذا  بموجب  الفنية  والخبرة  والتحليل  والمخازن  والمستودع 
لم يصدر، ويقبل العقد أو للأسباب الأخرى إن كان صدر الحكم بأنها عائدة أو ستكون عائدة للمستأجر أو  

 المستأجر من الآن أن المؤجر يُلك الصلاحية في تسجيل هذه المبالغ دينًا في حساب المستأجر مباشرة. 
إن المستأجر هو المسئول عن جميع أنواع الضرائب والرسوم والمصاريف المتولدة أو التي تتولد عن عين الممتلك  .6.9

م والمصاريف المتعلقة بالتحويل أيضا في حال استعمال  طوال مدة استمرار العقد، وعن جميع الضرائب والرسو 
المستأجر "خيار الشراء" في نهاية العقد )بما فيها الزيادات التي تظهر بسبب التقييم من جديد(. وإن المستأجر 

. مسئول عن تقديم الوثائق التي تثبت سداد الضرائب والرسوم والمصاريف المذكورة إلى المؤجر في الفترات المعنية
يُكن للمؤجر أن يدفع هذه المبالغ وإضافتها إلى ديون المستأجر إذا لم يهتم المستأجر بسداد هذه المبالغ، كما 

 أنه يُلك الحق في فسخ العقد أيضا. 
 اتفاقية الدليل:  .7

هر  يقبل المستأجر أن الدفاتر والسجلات والوثائق الأخرى العائدة للمؤجر ستكون أساسا في جميع النزاعات التي ستظ
تبين مقدار الممتلك وماهيته، وأن هذه السجلات والوثائق تشكل الدليل القاطع بموجب المادة رقم   من   193في 

 قانون المحاكمات الجزائية.

 الاستقلالية:  .8
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إن عدم الصلاحية أو إمكانية الإلغاء أو مخالفة القانون بأي شكل أو عدم إمكانية التنفيذ والإجراء لبعض الأحكام 
وإلزام  صلاحية  في  تؤثر  لا  المعنية،  والوثائق  السندات  وفي  ومرفقاته  العقد  هذا  في  الموجودة  والسجلات  والشروط 

 الأحكام الأخرى من العقد ومرفقاته والوثائق الأخرى. 

 القوانين النافذة والمحاكم المخولة: .9

العقد وتطبيق  تفسير  عن  المتولدة  النزاعات  على  التركية  القوانين  تظهر   تُطبَّق  التي  العلاقات  جميع  وعلى  ومرفقاته، 
للتأجير  العامة  والتطبيقات  العام  القرض  اتفاقية  أحكام  تُطبَّق  العقد.  هذا  خارج  والمستأجر  المؤجر  بين  وتؤسس 
التمويلي والأحكام القانونية المتعلقة بها والأحكام القانونية الأخرى في الحالات التي لا يتوفر حكم حولها في العقد. 

ن المحاكم ودوائر التنفيذ الموجودة في اسطنبول )المركز( هي المخولة حول جميع النزاعات الناتجة عن هذا العقد. إن إ
 حقوق المؤجر في رفع الدعاوى والمتابعة في المحاكم و/أو دوائر التنفيذ الموجودة في مناطق فروعه محفوظة. 

 اد ونتائجها:اتفاقية استعجال الدين، وحالة المعاندة في عدم السد .10
 استعجال الدين .10.1

تكون كامل ديون المستأجر والمعنيين الآخرين تجاه المؤجر مستعجلة السداد في حال تحقق الشروط  .10.1.1
 المذكورة في هذا العقد والقوانين وخصوصا المذكورة أدناه على أن لا تكون محدودة بها قطعا. 

مستأجر تجاه المؤجر في أجلها / وقتها  إن جميع الحالات التي لا تنفذ فيها أية مسئولية أو دين لل  .10.1.2
أسباب  هي  جزئيا  بها  الإخلال  أو  جزئيا،  تنفيذها  أو  جزئيا  ولو كان  حتى  سبب كان  لأي  يجب  أو كما 

 لاستعجال سداد الدين والمعاندة في عدم السداد.
 أسباب استعجال الدين .10.2

وسند الصرف والوثائق   عدم سداد الديون المذكورة في أي من العقد وخطة الدفع والبوليصة والصك .10.2.1
 الأخرى في وقتها حتى ولو جزئيا لضمان سداد الديون. 

تعطيل المستأجر والكفيل ومقدم الضمان والمعنيين الآخرين للدفع أو أن يصعب لهم الدفع أو عقد  .10.2.2
ا من اتفاقية تمديد مع دائنيها أو أن يطلبوا إعلان الإفلاس أو شهادة الإفلاس أو تأجيل الإفلاس أو أن يبادرو 

 أجل اتفاقيات إعادة الهيكلة أو الاندماج أو غيرها من الاتفاقيات المشابهة. 
عقد الاتفاقات الخارجية ضد المؤجر، والبدء بالقرارات والمعاملات الأخرى من أجل عدم تنفيذ  .10.2.3

 الديون والمسئوليات تجاه المؤجر.
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الم  .10.2.4 الضمانات  زيادة  أو  الضمانات  تقديم  حول  المؤجر  طلب  تلبية  الضمانات عدم  وتقديم  وجودة 
 الإضافية.

إلى  .10.2.5 المقدمة  والمعلومات  الوثائق  أن  من  الشأن  ذات  الرسمية  الجهات  أحد  أو  للمؤجر  اتضح  إذا 
 المؤجر خاطئة ومضللة. 

عدم تقديم المعلومات والوثائق المطلوبة من المؤجر حول الممتلكات والوضع المالي والأمور الأخرى  .10.2.6
 بموجب القوانين المعنية في وقتها أو تقديُها بشكل ناقص أو خاطئ.   وعلى رأسها التي يجب تقديُها 

 ظهور تغييرات جوهرية في هيكل مساهمة المستأجر وموظفي الإدارة. .10.2.7
سداد  .10.2.8 عدم  أو  متأخر  بشكل  إجراءها  أو  صالح  بشكل  أو  بالمرة  الضرورية  التأمينات  إجراء  عدم 

 أقساط التأمين. 
أسباب استعجال الدين ليست بهدف التهديد، وإن الحالات إن الأسباب المذكورة أعلاه على أنها   .10.2.9

 المقررة أنها سبب في استعجال الدين بموجب القانون محفوظة. 
 نتائج استعجال الدين .10.3

في حال استعجال الدين، يُكن للمؤجر مراجعة أي خيار من بين الطرق القانونية أو بعض منها  .10.3.1
دبير الاحتياطي والحجز والإفلاس والرهن/الرهن الحيازي إلى أو جميعها بما فيها تحويل الحجز الاحتياطي والت

مال ضمن الأسس المذكورة في هذا العقد وتعويض خطابات الضمان وتعهدات الضمانات الأخرى واستعمال 
مع  المستحقات  من  جزء  أو  تحصيل كامل  بغية  المعنيين  جميع  أجل  من  والاستقطاع  والتحويل  المقايضة  حق 

 فرعياتها.
ؤجر إجراء المراقبات بطريقة الحجز أو الإفلاس للمستأجر والضامنين مع مراعاة المتطلبات يُكن للم .10.3.2

حال كانت  في  حتى  الضمانات  مراجعة  قبل  جزئيا  أو  السداد كليا  مستعجلة  مستحقاته  إذا كانت  القانونية 
مَ ا وقُدِّ الضمان برهن الممتلكات المنقولة وغير المنقولة  من المستأجر تحت  الشخصي حتى مستحقاته  لضمان 

 ولو لم يحن أوان سندات الضمان. 
 :المعاندة في عدم سداد الدين ونتائجها .10.4

الأسباب  .10.4.1 من  سبب  لأي  المستحقة  أو  السداد  المستعجلة  للديون  المستأجر  سداد  عدم  حالة  في 
الضرورة إلى أي إخطار وفقًا لخطة سداد الإيجار عند مجيء وقت دفعها؛ يكون المستأجر في موقع المعاند دون  

 .أو تبليغ أو معاملة أخرى، ويُكن تطبيق جميع الأحكام المتعلقة بنتائج المعاندة في القانون والعقد 
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حالة  .10.4.2 في  التالية  بالحقوق  المؤجر  يتمتع  الطرفين،  بين  للإلغاء  القابل  وغير  النهائي  للاتفاق  وفقًا 
 :المعاندة 
المستأجر   .10.4.2.1 دين  مقايسة  للمؤجر  الدولار يُكن  إلى  )المتأخر(  الاستحقاق  تَريخ  في  يدفع  لم  الذي 

أو  إشعار  الحاجة إلى أي  دون  اليوم(  نهاية  ينتج في  )الذي  الاستحقاق  تَريخ  المقايسة في  بسعر  الأمريكي 
إجراء موجه آخر. تكون المقايسة بالدولار الأمريكي وفقًا لتقدير المؤجر حصريًا، فإن رغب قايس بالدولار 

وإلا فلا يقايس. ولا يحق للمستأجر الاعتراض أو الدفاع ضد اختيار المؤجر. يقر المستأجر ويقبل   الأمريكي
بالموضوع  المتعلقة  الفصل  حالات  أو  الاعتراضات  أو  المطالبات  أنواع  جميع  عن  يتنازل  أنه  نهائي  بشكل 

 .مقدمًا
ل فإن له الحق في إضافة المبلغ سواءً قايسَ المؤجر الدين بالدولار الأمريكي أم لا، ففي جميع الأحوا .10.4.2.2

سداد الدين إلى  عن الفترة بين يوم بدء التأخير ويوم  حساب البدل اليومي غرامة تأخير  الذي سينتج من 
الدين المتأخر فعليًا مع أخذ نسبة جزاء التأخير المطابقة المذكورة كتابةً في العقد أو مرفقاته. إذا لم يكن هناك 

على النسبة فإن أعلى معدلات حصة الأرباح التي يطبقها المؤجر على معاملات اتفاق مكتوب بين الأطراف  
معدل  أعلى  فإن  الأمريكي،  بالدولار  الدين  قِيسَ  إذا  أساسًا.  تؤخذ  الحساب  تَريخ  في  التمويلي  التأجير 

أخير مشاركة في الربح يطبقه المؤجر بالدولار الأمريكي في تَريخ الحساب يعد أساسًا في حساب غرامة الت
 .المراد إضافتها

الاعتراض  .10.4.2.3 في  حقوقهم  جميع  عن  نهائية  وبصورة  مقدمًا  الأخرى  المعنية  والأطراف  المستأجر  تنازل 
 والتنصل فيما يتعلق باستخدام حقوق المؤجر هذه بقبولهم النقاط المذكورة أعلاه. 

ه .10.4.3 أعلاه  المذكورة  الحقوق  أن  للنقض  قابل  غير  بشكل  المستأجر  ويتعهد  ويصرح  الحقوق يقبل  ي 
وفقًا  بحرية  الحقوق  هذه  استخدام  يُكنه  المؤجر  وأن  للأطراف  الحرة  والإرادة  العقد  بموجب  للمؤجر  الممنوحة 
وطلب  ودفاع  اعتراض  أي  في  حقه  عن  يتنازل  وأنه  هذا  ضد  اعتراضات  أي  يقدم  لن  وأنه  الخاص؛  لتقديره 

 ودعوى مقدمًا. 
هو .10.4.4 في المقايسة  سعر شراء العملات الأجنبية للبنك المؤجر،   السعر الذي يجب أن يؤخذ أساسًا 

 ويؤخذ سعر بيع العملات الأجنبية للبنك المؤجر للدفع. 
لُ جميع فروق سعر الصرف الناتجة من المقايسة أو بدل التأخير أو التحصيلات الأخرى  .10.4.5 ستُحصَّ

 إضافة إلى الضرائب الأخرى من المستأجر دفعة واحدة. وتقبل جميع الأطراف هذا سلفًا. 
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يقبل المستأجر بشكل نهائي ويتعهد بسداد دينه بسعر الصرف في تَريخ الاستحقاق إذا كان سعر  .10.4.6
 الصرف في تَريخ الدفع الفعلي أقل من سعر الصرف في تَريخ الاستحقاق. 

يؤذن للمؤجر بتحويل التحصيلات المراد خصمها من الدين المتأخر إلى الدولار الأمريكي بسعر   .10.4.7
 ية للبنك المؤجر، بشرط ألا تقل عن الدين المقايس، وتُخصم من دين المستأجر.البيع بالعملات الأجنب

عدم  .10.4.8 أو  ممارسة  أو  الأجنبية  بالعملة  التحويل  إجراءات  اتخاذ  أو  الأمريكي  بالدولار  المقايسة  تعد 
 ممارسة حقوق أخرى حقًا للمؤجر ولا يُكن أبدًا تفسيره على أنه واجب. 

تشكل مانعا أمام المؤجر حول استعماله لحقوقه المذكورة في القوانين  إن الأحكام المذكورة أعلاه لا   .10.4.9
حول معاندة المدين في عدم السداد، ويحب للمؤجر استعمال جميع حقوقه القانونية الأخرى إلى جانب هذه 

 .الأحكام
 الصفة القانونية للمؤجر:  .11

لتش وفقًا  للمؤجر  التمويل  التشاركي(  التركي  البركة  )بنك  المؤجر  أو يقدم  البائع  أو  الصانع  ليس  والمؤجر  ريعاته. 
السمسار أو المورد أو المشغل للمُمتلك الخاضع للتأجير التمويلي. تقتصر وظيفة المؤجر على توفير التمويل للمستأجر 
لاستخدام الممتلك فقط. ولهذا فيما يتعلق بموضوع التأجير التمويلي والذي هو الممتلك؛ فإن المستأجر يقبل ويتعهد 

ن الدين والمسؤوليات التي قد تنشأ عن الخلل، والاستيلاء، والتسليم، والنقل، والأضرار التي قد يسببها أو سيسببها  بأ
 الممتلك للأرواح والممتلكات والبيئة تقع على عاتقه فقط. 

 :ملكية الممتلك الذي يعد موضوع التأجير التمويلي وحيازته .12

يعد موضوع التأجير التمويلي. ويكون الممتلك في حيازة المستأجر بصفته إن المؤجر هو الذي يُلك الممتلك الذي  
 .مستأجراً بموجب العقد والأحكام القانونية

وبشكل  جزئيا  أو  غيره كليا  إلى  التمويلي  التأجير  موضوع  هو  الذي  الممتلك  على  حيازته  تحويل  للمستأجر  يُكن 
موافقته وتركه مؤقت أو دائم بشرط تبليغ المؤجر والحصول على  . ويُكنه منح إمكانية استعمال الممتلك للآخرين، 

لاستفادة الآخرين، واستعماله أو الاستفادة منه بشكل مشترك مع الآخرين ضمن هذه الشروط. إلا أن المؤجر يُلك 
 .الحق في رفض طلب المستأجر حول تحويل الحيازة دون أن يكون ملزما بتوضيح المبررات
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التهديد أو البيع أو تضمين الممتلكات الخاضعة للتأجير التمويلي بحق حقيقي أو شخصي، ولا لا يجوز للمستأجر 
لها المؤجر بسبب عدم  جميع الأضرار التي قد يتعرض  قائمة. سيعوض المستأجر عن  أو أي  إيرادها في بيان الملكية 

 .امتثال المستأجر لهذه الالتزامات

د حجز الممتلك هذا بسبب ديونه أن ملكية الممتلك هذا تعود للمؤجر ويبرز يقوم المستأجر بتبليغ الأطراف التي تري
لهم عقد التأجير التمويلي هذا وسوف يكتب هذا الأمر في محضر الحجز. ويقوم بتبليغ الأمر إلى المؤجر كتابيا وفورا 

تي يتكبدها شخصيا، في حال إجراء الحجز رغم القيام بهذه الإجراءات. و إلا سوف يكون مسئولا عن الخسائر ال
 .ولا يُكنه ادعاء أي حقوق من المؤجر، كما أنه يكون مسئولا عن الخسائر المنفية والمثبتة التي يتكبدها المؤجر أيضا

لا يُكن للمستأجر نقل كامل أو جزء من الممتلك القابل للانتقال والذي هو موضوع العقد أو استعماله في مكان 
يُكنه ولا  المقرر،  المكان  الحصول   غير  دون  عقارا  إذا كان  الممتلك  قيمة  يخفض  بشكل  التصليح  أو  التعديل  إجراء 

 .على الموافقة الكتابية من المؤجر 

 :طريقة دفع أجرة الممتلك .13

والمسئوليات  النتائج  جميع  وعن  الدفع  طرق  بين  الممتلك من  أجرة  دفع  طريقة  تحديد  عن  المسئول  هو  المستأجر  إن 
 ريقة. إلا إذا رفض المؤجر الطريقة المحددة وفضل الطريقة التي يراها مناسبة وقام بتطبيقها. الناتجة عن تحديد هذه الط

 .يجب على المستأجر أن يخبر المؤجر عن تسليم الوثائق والتطورات حول خطاب الاعتماد عن طرق الدفع الأخرى

الدفع   أو  الممتلك  أجرة  بأن  شرطا  البائع  مع  الموقع  العقد  في  المستأجر  يدُفعه سيضع  الأجرة  لحساب  يتم  الذي 
 المستأجر في حال الموافقة على الممتلك. 

 .يدفع المستأجر نيابة عن المؤجر جميع أنواع الضرائب والمصاريف الأخرى التي قد تنشأ أثناء شراء الممتلك

 الاستقطاع:   - حظر المقايضة   .14

من أجرة الإيجار بأي سبب أو طريقة كانت.   لا يُكن للمستأجر استقطاع مستحقاته الحالية أو التي تتولد فيما بعد 
سيكون هذا الحكم صالحا في الحالات المقررة لدفع التعويضات للمستأجر فيها بسبب عدم امتثال المؤجر لتعهداته  
أيضا بموجب أحكام هذا العقد، ولا يُكن للمستأجر أن يقدم طلباته حول التعويضات المذكورة إلا بشرط أن يدفع 

 بشكل كامل ووفقا لشروط هذا العقد. أجور الإيجار  
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 :عدم تسليم الممتلك، وفساده والضبط .15

الممتلك  تسليم  عن  المسئول  هو  والمستأجر  الاقتراح؛  صاحب  وهو  والبائع  الممتلك  على  يعثر  الذي  هو  المستأجر 
في الشروط  نفس  وتنطبق  شكل.  بأي  الحالات  هذه  في  المؤجر  على  مسئولية  أية  توجد  ولا  وضبطه.  حال   وعيوبه 

الآن  من  المادة  هذه  في  المذكورة  الخصوصيات  حول  حقوقه  عن  المستأجر  يتنازل  نفسه.  المؤجر  من  الممتلك  توفير 
 .وبشكل لا رجعة فيه

لا يُكن للمستأجر أن يطالب بأي حقوق من المؤجر بسبب عدم تسليم المنتِج / البائع للممتلك أو تسليمه متأخراً، 
اصفات والكميات والنوع والخصائص المقررة، أو في حال ادعاء الحقوق من الأطراف أو عدم توافق الممتلك مع المو 

دفع  اجتناب  يُكنه  ولا  الأخرى،  للأسباب  أو  الممتلك  اضطراب  بسبب  أو  به،  يتعلق  بما  أو  الممتلك  على  الثالثة 
 .اتهمبالغ الإيجار أو أن يؤخرها، أو يُنع المؤجر من استعمال حقوقه الناتجة عن العقد ومرفق

الفقرة  في  المذكورة  الحالات  وجود  حال  في  البائع  وبين  بينه  الموجود  العقد  عن  الناتجة  حقوقه  تحويل  للمؤجر  يُكن 
وتكون جميع المصاريف  الأولى أو يُنح صلاحيته في استعمال هذه الحقوق / إقامة الدعوى للمستأجر كونه ممثله. 

 .من مسئولية المستأجر في هذه الحالة

 :استلام الممتلك وتدقيقه وفسادهتبليغ   .16

يستلم المستأجر الممتلك بصفته الممثل باسم المؤجر، ويبُلَّغ عن الاضطرابات والنواقص وعدم توافق الجودة والحالات 
المشابهة إن وجدت بعد تدقيق المستأجر للممتلك بصفته الممثل. والمستأجر هو من يتحمل جميع المسئوليات والنتائج 

ستلام )قبول( الممتلك بصفة ممثل المؤجر، أو رفض الاستلام، وفحصه، وعن عدم تبليغ العيوب أو تبليغ الناتجة عن ا
الأمور الأخرى في وقتها، وعن عدم مراجعة المؤجر خلال مدة معقولة من أجل رفع الدعوى خلال المدة قبل فوات  

 .الأوان 

التي يستلمُ فيها المستأجر الممتلك باسم المؤجر من البائع   يعتبر الممتلك مسلَّمًا إلى المستأجر من المؤجر في اللحظة 
 .بموجب أحكام هذا العقد. لذا فإن المستأجر يعطي على الفور "سند استلام المستأجر للممتلك" إلى المؤجر

ويكون المستأجر هو المسئول عن أعطال الممتلك وعن ضياعه والأعطال الناتجة عن الأسباب الأخرى مع استلام 
تأجر الممتلك بهذه الطريقة. والمستأجر هو المسئول عن الأعطال والخسائر الناتجة عن نقل وتحميل وصف وتفريغ المس

وتركيب وتشغيل الممتلك وعن الخسائر المشابهة الأخرى. والمستأجر هو المسئول عن أعطال وخسائر الممتلك طوال 
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مو  دون  الإيجار  أجور  على  الإضافة  المؤجر  يطبق  العقد.  بأجرة مدة  تقُابل  لا  التي  الخسائر  أجل  من  المستأجر  افقة 
 .التأمين المدفوعة بسبب الخسائر والأعطال

اتفاقية  في  الممتلك  )قبول(  استلام  عقب  المستأجر  مسئولية  من  تكون  الأعطال  بأن  الشرط  بوضع  ملزم  المستأجر 
 .البيع. و إلا يتحمل المستأجر مسئولية جميع النتائج في خلاف ذلك

 :ضمان الممتلك  شهادة .17

يستلم المستأجر شهادة ضمان الممتلك بصفته ممثل المؤجر من البائع ويراعي شروط الضمان بشكل كامل. والمستأجر 
هو الذي يتحمل مسئولية عدم رعاية شروط الضمان. يقدم المستأجر شهادة الضمان إلى المؤجر فورا في حال انتهاء  

عن الناتجة  الحقوق  المستأجر  يستعمل  شكل. كما  بأي  مباشرة.   العقد  المؤجر  باسم  المنتِج  أو  البائع  تجاه  الضمان 
ويكون المستأجر هو المسئول شخصيا ومباشرة عن توفير خدمات الضمان وخدمات الصيانة بعد البيع من المنتِج 

تستمر هذه المسؤولية للمستهلك في حالة قيامه ببيع الممتلك المؤجر للمستهلك النهائي   .أو البائع طوال مدة العقد 
أساس  ب على  الشراء  في  حقه  ممارسته  رقم    القانون عد  أحكام   4077والقانون  إطار  وفي  المستهلك  حماية  بشأن 

التشريعات ذات الصلة. يوافق المستأجر بشكل غير قابل للنقض ويعلن ويتعهد بأن المؤجر لن يكون مسؤولاً تحت 
 أي ظرف من الظروف عن ما يفعله بعد انتهاء العقد. 

 :الاستعمال .18

المستأجر ملزم باستعمال الممتلك بعناية. لا يُكن إجراء أي تغيير أو إضافة في الممتلك ما عدا الأمور الإلزامية   إن 
 من أجل التركيب والإنتاجية )التعديلات والتصليحات العادية في العقارات(. 

لممتلك بممتلك مؤجر إن أي تغيير يتسبب في اضطراب وضع ومنظر الممتلك الأصلي يعتبر إضافة. وإذا تم دمج ا
 لآخر أو شيء آخر، لا يعتبر جزءًا متمم للممتلك المؤجر أو الشيء الآخر. 

نتِج وضمن سعته الفنية، ولا يُسْتعمل الممتلك بالتحميل الزائد 
ُ

يُسْتعمل الممتلك وفقا لهدفه وبالطريقة المقترحة من الم
بُ ويُشغَّلُ الممتلك بالطريقة المقترحة أو الضغط الزائد أو بغير مدته الفنية الطبيعية التي تكون   ضمن مدة معينة. يرُكَّ

نتِج. 
ُ

 من الم
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إن المستأجر هو المسئول عن استعمال الممتلك بشكل مخالف لهذا الحكم وعن تلفه المفرط. يُلك المؤجر الحق في 
 .التحقق من حالة الممتلك وطريقة استعماله متى شاء

 

 :الصيانة والتصليح .19

المسئول عن جميع أنواع الصيانة الطبيعية وغير الطبيعية والتصليح والحماية حول الممتلك وعن جميع إن المستأجر هو  
مصاريف العمالة والمواد وقطع الغيار والفحص وغيرها المتعلقة به. والمستأجر ملزم بإجراء الصيانة والتصليح في وكالة 

وفقا لشروط الصيانة والتصليح واستعمال ق اتفاقية الصيانة المخولة  طع الغيار الأصلية في التصليح. يوقع المستأجر 
مسؤولية  مع المؤسسة التي يراها المؤجر مناسبة بناءً على طلب المؤجر. تقع  أو  أو الشركة المصنعة  صيانة مع البائع 

 انتهاك هذا الحكم على عاتق المستأجر.

 :التأمين .20

سيق أنه  فيه  رجعة  لا  بشكل  المستأجر  ويتعهد  ويوافق  جميع يقبل  ضد  المؤجر  باسم  والضمانات  الممتلك  بتأمين  وم 
والمصاريف  الأقساط  جميع  سيدفع  وأنه  الضرورية،  والمواد  الشروط  بجميع  المحتملة  الطبيعية  غير  والحالات  الأخطار 
مدة  انتهاء  حال  في  الشكل  بنفس  المخاطر  جميع  ضد  التأمين  سيجدد  وأنه  بالتأمين،  المتعلقة  التكاليف  وضرائب 

ين. يتحمل المستأجر جميع المسئوليات المتعلقة بدفع أقساط التأمين. يُكن للمؤجر أن يقوم بإجراء التأمين إذا التأم
ويسجل  مسؤولياته.  من  أنها  تأول  ألا  على  المعنية،  المصاريف  جميع  المستأجر  يتحمل  أن  على  ضرورة  لذلك  رأى 

  .لمستأجرالأقساط والمصاريف المتعلقة بهذا الموضوع دينًا في حساب ا

تُدفع التعويضات الناتجة عن اتفاقية التأمين إلى المؤجر مباشرة. يُلك المؤجر الصلاحية في تقديم البيانات والتبليغات 
وتعيين المحكمين  الضرورية إلى شركة التأمين في حال تحقق المخاطر كليا أو جزئيا، والتحقق من الأعطال، وتحديد 

ئر التنفيذ، وتحصيل تعويضات التأمين، وتحديد هدف وجهة تخصيص وأداء التعويضات والخبراء، ومراجعة المحاكم ودوا
بموجب أحكام هذا العقد، ومصالحة شركة التأمين، وإبراء شركة التأمين. في هذه الحالة يكون المؤجر مسؤولًا فقط 

د على ضرر المستأجر  .عن خطئه الجسيم وعمله المتعمَّ

الناتج المصاريف  المستأجر  بتبليغ يتحمل  ملزم  غير  والمؤجر  والمؤجر.  التأمين  شركة  بين  والدعاوى  الخلافات  عن  ة 
 .الدعاوى والمتابعات إلى المستأجر
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كما يُكن للمؤجر إجراء التأمين على القيم المذكورة في هذا العقد باسمه ضد المخاطر التي يراها مناسبة وبالشروط 
المستأجر. والمستأجر هو المسئول عن الأقساط والمصاريف وجميع  التي يشاء دون الضرورة إلى الحصول على موافقة

الضرائب من أجل إجراء التأمين على الضمانات أو تجديد التأمينات التي تنتهي مدتها. يسجل المؤجر هذه المبالغ 
 .دينًا في حساب المستأجر إذا لم يسددها المستأجر

ع التأمين  تم  إذا  ما  مراقبة  عن  مسئول  المستأجر  يقابل إن  التأمين  وإذا كان  لا،  أم  والضمانات  المعني  الممتلك  لى 
تجديد  تم  وإذا  التأمين،  ومدة  لا،  أم  عليه  المؤمن  الممتلك  مواصفات  حسب  أجلها  من  التأمين  يجب  التي  المخاطر 

كون نتيجة عدم التأمينات المنتهية مدتها أم لا. والمستأجر هو المسئول عن جميع الخسائر والأضرار المتكونة أو التي تت
 .التأمين على الممتلك والذي هو موضوع هذا العقد والضمانات مع ضرورة التأمين عليها

يقبل  قيمتها.  من  أقل  بمبلغ  والضمانات  الممتلك  على  التأمين  بسبب  الناتجة  الخسائر  عن  المسئول  هو  والمستأجر 
 .هذه الأمورويتعهد المستأجر أنه لن يدعي بأية حقوق أو طلبات من المؤجر بسبب  

( ثلاثة  تتجاوز  لا  بما  للمستأجر  المدة  منح  قبل 3يُكن  من  المقرر  التعويضات  مبلغ  على  اعتراضه  حال  في  أيام   )
مبلغ  بتحويل  المستأجر  قام  إذا  للمستأجر  التأمين  بوليصة  عن  الناتجة  الحقوق  تحويل  ويُكن  التأمين.  وشركة  المؤجر 

لا يكون المؤجر مخولا في تحصيل مبلغ التعويض من شركة التأمين. ويقبل التعويض إلى المؤجر خلال هذه المدة. و إ 
المستأجر دفع المبلغ المتبقي إذا لم تكن التعويضات المأخوذة بهذا الشكل كافية لمستحقات المؤجر. يُكن للمستأجر 

المؤجر كافيا لفئة المخاطر و/أو   إجراء التأمين لفئة المخاطر التي يشاء وبالمبلغ الذي يشاء إذا لم يرى التأمين المقرر من
لم يرى مبلغه مناسبًا. إن الخسائر الناتجة عن بقاء الممتلك خارج نطاق حماية التأمين نتيجة عدم دفع الأقساط في 
وقتها أو جميع الخسائر والمصاريف الأخرى التي قد يتعرض لها المؤجر بما فيها الخسائر التي يتكبدها بسبب ضياع أو 

 .لك نتيجة استفادة شركة التأمين من الدفاعات الأخرى يدفعها المستأجرأعطال الممت

إن عدم استعمال الصلاحيات الموفرة للمؤجر في شروط هذه المادة لا تحمل أية مسئوليات على المؤجر، كما أنه لا 
 .يُكن التفسير بأنه يخفض من مسئوليات المستأجر

 :التبليغ .21

إن المستأجر ملزم بتقديم المعلومات الكتابية إلى المؤجر حول طريقة الدفع، وتسليم أو عدم تسليم الممتلك، ورفضه، 
والاضطراب والتبليغات الأخرى، وإعادة إرسال الممتلك، وأعطاله وفقدانه، وتغيير مكانه، وادعاء الحقوق عليه من 
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وا والدعاوى،  الادعاءات  وجميع  الثالثة،  ألحقها الأطراف  التي  والأضرار  بها،  قام  التي  والحوادث  والصيانة،  لتصليح 
تحققت إحدى  وأنه  الممتلك،  مكان  تغير  وأنه  التأمين،  دفع أقساط  وبأنه  المؤجرة،  والممتلكات  والبيئة  بالأشخاص 

ال وتقديم  والاستلام،  والتسليم  الأخرى،  الأمور  جميع  وحول  القانون،  في  المقررة  العقد  انتهاء  تبليغات حالات 
 .والإخطارات وتقارير الحوادث والإيصالات وغيرها من الوثائق المعنية إلى المؤجر

إن المستأجر ملزم بتبليغ المؤجر فورا في حال تطبيق التدبير الاحتياطي أو الحجز الاحتياطي أو الحجز التنفيذي حول 
وجود  للأسباب الأخرى أو  أو  أو مصادرة الممتلك بسبب إفلاسه  وملزم بإبراز   الممتلك،  احتمال حول مصادرته، 

 .حق ملكية الممتلك

هذه المادة، وهو مسئول عن تعويض خسائر المؤجر التي يتكبدها لهذه  هو المسئول عن نتائج مخالفة  إن المستأجر 
 .الأسباب

 :التحويل .22

تح للمؤجر  ويُكن  القانونية.  الأحكام  ضمن  الغير  إلى  الممتلك  تأجير  في  الصلاحية  المؤجر  الناتجة يُلك  حقوقه  ويل 
عن هذا العقد إلى الغير كليا أو جزئيا. وتستمر مسئوليات المستأجر الناتجة عن جميع ديونه المستعجلة الدفع حتى 
تَريخ التبليغ تجاه المؤجر. وفي مقابل ذلك يُلك المستأجر الصلاحية في تحويل وتمليك صفته مستأجراً و/أو حقوقه 

ذا العقد كليا أو جزئيا إلى الأطراف الثالثة بشرط الحصول على الموافقة الكتابية / الإذن و/أو مسئولياته الناتجة عن ه 
مضطرا  يكون  أن  دون  والتمليك  التحويل  حول  المستأجر  طلب  رفض  في  الحق  المؤجر  يُلك  المؤجر.  من  الكتابي 

وتُشرح لتقديم أي مبرر. وإذا أعطى المؤجر الإذن / الموافقة وتحقق التحويل وتم تغيير الم ل  ستأجر في العقد، فتُسجَّ
هذه الحالة في السجل بموجب القانون. إن المستأجر هو المسئول عن جميع الضرائب والرسوم والمصاريف والتمويلات 
والمصاريف الأخرى الناتجة عن التحويل والتسجيل والشرح وغيرها من هذه المعاملات مهما كانت طريقة تولدها. 

بدفع الأجور والعمولات والمصاريف الأخرى التي يطلبها المؤجر من أجل تقديم الإذن للتحويل   كما أن المستأجر ملزم
 .فورا

 مسئولية المستأجر:  .23

إن المستأجر هو المسئول الوحيد عن جميع الأضرار التي يلحقها بالأشخاص والبضائع والبيئة )بما فيها تلوث البيئة( 
 رة حول مسئوليات المستأجر في هذا العقد محفوظة. بسبب الممتلك، على أن تكون الأحكام المقر 
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والرخص  التصاريح  أنواع  جميع  أجل  من  الضرورية  المعاملات  وإجراء  تنفيذ  عن  الوحيد  المسئول  هو  المستأجر  إن 
والوثائق والموافقات والتصديقات والتسجيلات والشروح ومعاملات الإلغاء والتسجيل التي يجب الحصول عليها أو 

من  وتحويلها   إكمالها  وتمديدها  مبرر كان،  أو  احتياج  أو  سبب  لأي  الرسمية  والدوائر  والمراجع  السلطات  جميع 
وجميع   الوثائق  وتنظيم  المراجعة،  وإكمال  ومتابعة  الأهداف،  لهذه  والمراجعة  النُسخ،  وتصديق  وتنظيم  وتصحيحها، 

 المعاملات المعنية. 

تح التي  المسئوليات  جميع  برعاية  ملزم  المستأجر  وفقا إن  المؤجر  تمويل  واستعمال  الوثائق،  وتوفير  عليه،  القوانين  مله 
بتدقيق  الغير  وتوظيف  المستأجر  وحسابات  دفاتر  تدقيق  في  الصلاحية  المؤجر  يُلك  ذلك.  وتوثيق  وجهاته  لأهدافه 

 حسابه عند الضرورة. 

الحواف حول  لها  المؤجر  يتعرض  التي  والخسائر  الأضرار  بتعويض  ملزوم  المستأجر  الإمكانيات إن  أو  الضرائب  أو  ز 
الأخرى والتعويضات والغرامات التي يضطر إلى دفعها بسبب عدم مراعاة المستأجر للقواعد، وملزم بدفعها فورا عند 
طلب المؤجر لها. يُلك المؤجر الحق في تسجيل هذه الخسائر دينًا في حساب المستأجر والتحصيل والاستقطاع من 

موال النقدية الموجودة في حساباته التي يوجد فيها حق الحجز وحق الرهن دون الضرورة حسابات المستأجر أو من الأ 
 إلى أي تبليغ.

إذا فُسِخَ عقد البيع المبرم مع البائع أو إذا حدث الرجوع عن العقد، يُكن في هذه الحالة للمؤجر أن يفسخ العقد 
مطالبة المستأجر بمبلغ البيع الذي لم يستطع تحصيله  أو يرجع عن العقد أيضا. وفي هذه الحالة يُلك المؤجر الحق في

من البائع والمصاريف الأخرى بشرط أن تكون حقوق المؤجر الناتجة عن هذا العقد والقانون محفوظة، ويقبل ويتعهد 
 المستأجر دفع هذه المبالغ فورا في حال المطالبة بها. 

 مسئولية المؤجر: .24

اء الذي يتطلبه العمل والفعل بأعلى درجة في جميع معاملاته وأفعاله، وإن مسئولية يعتبر المؤجر مبديًا للاهتمام والاعتن
لها  التعرض  تم  التي  المادية  الأضرار  عن  مسئولا  المؤجر  يكون  ذلك.  عكس  يدعي  لمن  عائد  ذلك  عكس  إثبات 

 والمتحققة فعلا في الحالات التي يُكن تحميل المسئولية على المؤجر فيها.

 لا عن حرمان الربح والأضرار المعنوية. وليس المؤجر مسئو 
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يوافق المستأجر على هذا الأمر ويتنازل عن حقوقه حول هذا الموضوع. يتفق الأطراف على أن الدفع المتعلق بأجرة 
في  إلا  المؤجر  يقبله  الذي  المقبول  الكتابي  المستأجر  بأمر  أو  الممتلك  على  المستأجر  موافقة  حال  في  يجري  الممتلك 

 القرار بعكس ذلك من الأطراف. حال اتخاذ  

 :الضمانات .25

وتقديم الضمانات الإضافية بالمواصفات والكمية التي يراها  وتغيير الضمانات  إن المستأجر ملزم بتقديم الضمانات 
 المؤجر مناسبة إذا كانت الضمانات الحالية لم تعد تكفي للمخاطر. 

المطلوبة وفقًا للوقت والشكل والشروط التي يحددها المؤجر وتضمين تلك ويقبل المستأجر ويتعهد بتقديم الضمانات  
 الشروط التي يطلبها المؤجر في العقود ذات الصلة. 

من قانون   279إن هذا العقد والتعهدات هي بمعنى تعهد بتقديم الضمانات المذكورة في الفقرة الأولى من المادة رقم  
 .الضمانات المقدمة فيما بعد تعتبر مقدمة استنادا إلى هذا التعهد أيضاالتنفيذ والإفلاس، وإن  

إن الضمانات هي ضمانات حول جميع العمولات والمصاريف والضرائب والرسوم والمصاريف وأجور المحاماة والأضرار 
ا على  تتولد  التي  أو  المتولدة  الأخرى  الديون  وجميع  والتعويضات  لها  التعرض  يتم  التي  المؤجر والخسائر  تجاه  لمستأجر 

إلى جانب جميع الديون الأصلية. وعلى هذا الأساس يقبل المستأجر من الآن أن جميع الضمانات تستمر حتى سداد 
 .آخر دين وأن لا يقدم أي اعتراض حول هذا الموضوع

كما   إن وجود هذه الضمانات لا يشكل مانعا بأي شكل من الأشكال أمام طلب الحجز الاحتياطي من المؤجر،
أنه لا يلزم بإجراء المتابعة عن طريق تحويل الرهن إلى المال سلفًا. يقبل ويتعهد المستأجر من الآن أنه لن يعترض على 
الحجز الاحتياطي والتدبير الاحتياطي بمبرر وجود الضمانات، وأنه لن يعترض بأنه يجب إجراء المتابعة بتحويل الرهن 

 .يتنازل عن حقوقه حول هذا الموضوع  إلى المال سلفًا بنفس المبرر، وأنه

المفتوح  الصرف  سند  أجل  من  الصلاحية  بمعنى  هو  العقد  هذا  أن  الضمان  مقدم  و/أو  الضامن  المستأجر،  يقبل 
التجاري  القانون  من  المعنية  الأحكام  بموجب  المؤجر  أجل  من  الوقت  نفس  في  المفتوح  والصك  المفتوحة  والبوليصة 

المادة   و592التركي  لها 730و    690،  المؤجر  بملئ  استعمالها  يُكن  المؤجر  إلى  يقدمونها  التي  الكمبيالات  وأن   ،
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ضمن هذا الحكم لهذا السبب. يُلك المؤجر الصلاحية في الاحتفاظ بمبالغ السندات التي تم تحصيلها من السندات 
 .المادةالتي يحتفظ بها عنده في حساب مرهون مختلف أو استقطاعها من الدين مباشرة بموجب هذه  

الحسابات  يقبل المستأجر من الآن أن المؤجر يُلك حق الرهن والحجز والتحويل والاستقطاع والمقايضة على جميع 
الجارية الخاصة وحسابات المشاركة وحصص الأرباح والموجودات في الخزنات المؤجرة والحوالات القادمة أو التي تأتي 

دات الصرف والصكوك وبوالص الشحن والسندات التي تمثل السلع لصالحه والحوالات التي ستُرسل والبوالص وسن
وحصص  ولو كانت مقدمة من أجل التحصيل وجميع الأوراق القيمة الأخرى والتحويلات وسندات الأسهم  حتى 
أرباحها وقسائمها والذهب وجميع أنواع الأغراض )الممتلكات( العائدة للمستأجر الموجودة أو التي توجد لدى المركز 

ؤجر وجميع فروعه لأي سبب كان حتى سداد جميع مستحقات المؤجر. إن هذا العقد هو بمثابة اتفاقية رهن مبرمة الم
 .بين الأطراف حول الأمور المذكورة في هذه المادة في نفس الوقت

ومصاريف   إن المستأجر هو المسئول عن جميع المصاريف الجمركية ومصاريف المستودع والمخزن والقيم والحراسة والنقل
المحافظة والمراقبة الأخرى حول الممتلك الذي هو موضوع الضمانات وعن الالتزامات حول جميع الوثائق والمعلومات 
المتعلقة بالأغراض المرهونة. تعُاد الضمانات كاملة إذا لم يبقَ أي دين على المستأجر، ويكون المستأجر هو المسئول 

 .عن مصاريف التسليم والنقل أيضا

ت المؤجر لا  وصلاحيات  حقوق  استعمال  أجل  من  السداد  مستعجلة  المستأجر  ديون  جميع  تكون  بأن  ضرورة  وجد 
 حول الاستقطاع والتحويل. 

بأي  هذه  حقوقه  عن  يتنازل  أنه  يعني  لا  والآخر  الحين  بين  لديه  الموجودة  القيم  هذه  من  لبعض  المؤجر  إطلاق  إن 
 .استعمال حقوقه هذه متى شاء ذلكشكل أو طريقة، وإن المؤجر يُلك الصلاحية في  

 فسخ العقد:  .26

يُكن للمؤجر فسخ العقد دون منح أي مدة في حال مخالفة المستأجر لمسئولياته وتعهداته المذكورة في هذا العقد، 
أو تعرض الممتلك للعطل الكامل، أو عدم استلام الممتلك أو عدم موافقة المستأجر عليه دون وجه حق. ويكون 

هذه الحالة. وإن حكم المادة المعنية بإعادة الممتلك في المستأجر ملزم فورا في  ا بدفع التعويضات المحددة إلى المؤجر 
 القانون محفوظ. كما أن هذا الحكم يطُبق في حال فسخ العقد مع منح المدة أيضا. 
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عتباريا( أو إفلاسه يُكن للمؤجر فسخ العقد في حال وفاة المستأجر )أو فسخه أو إنهائه إذا كان المستأجر شخصا ا
لصلاحيته  فقدانه  أو  ديونه  دفع  له  يصعب  حال  في  أو كان  نتيجة  دون  ضده  تمت  الذي  الحجز  متابعة  بقاء  أو 
القانونية في إجراء المعاملات أو وجود مشروع تحسين لا تُدفع أجور الإيجار فيه أو طلبه لتأجير الإفلاس. ولا يُكن 

اسم من المؤجر في هذه الحالة. كما أن الحقوق الأخرى وطلبات التعويض   للمستأجر أن يطالب بأية حقوق تحت أي 
 للمؤجر محفوظة. 

( التي تمر اعتبارا من 1( من أجور الإيجار الشهرية خلال المدد المتكونة من سنة واحدة )3إن عدم دفع أي ثلاثة )
 د من طرف واحد.( متتاليتين يُنح المؤجر الحق في فسخ العق 2تَريخ بداية العقد أو أجرتين ) 

يُكن للمؤجر إيقاف معاملة تنظيم الفاتورة إذا لم تكن أجور الإيجار المتأخرة مدفوعة في نهاية المدة الممنوحة للمستأجر 
بناء على وقوع المستأجر في موقع المعاند في عدم السداد. وفي حالة كهذه لا تتأثر  بالإخطار الذي ينظمه المؤجر 

ل طالما لم يوضح المؤجر طلب الفسخ بشكل مستقل، ويُكن للمستأجر أن يطلب صلاحية العقد سلبا بأي شك 
الاستمرار بالعقد على أن يدفع أجور الإيجار المتأخرة. إن المؤجر يُلك كامل الحرية في الموافقة أو عدم الموافقة على 

المتأخرة )مع تعديل مخطط طلب المستأجر هذا. يُكن للمؤجر إذا شاء أن يستمر بالعقد بعد تحصيل أجور الإيجار  
نهاية  حتى  ستُدفع  التي  الإيجار  أجور  دفع كامل  بشرط  العقد  استمرارية  يربط  أن  أو  ذلك(،  شاء  إذا  الإيجار  دفع 

 العقد، ويُكنه أيضا فسخ العقد مع توضيح طلب الفسخ والمطالبة بالممتلك مع جميع مستحقاته الباقية إذا شاء. 

 حول الموضوع محفوظة. تعد الأحكام القانونية الأخرى  

 تعويض الأضرار في الممتلك:  .27

إن المستأجر ملزم بتعويض الضرر المتكون في الممتلك مهما كان سبب ظهور هذا الضرر والضرر الذي يتسبب به 
ومهما العيب والعطل الموجود في الممتلك ونقص القيمة الذي لا يُكن اعتباره طبيعيا ودفع أجور الإيجار المتبقية فورا  

كان سبب انتهاء العقد. في حال وجود العطل الكامل في الممتلك، يقوم المستأجر بدفع المبلغ المتبقي )المبلغ الذي 
لا يغطيه التأمين( إلى المؤجر بعد خصم مجموع أجرة الإيجار التي دفعها حتى ذلك اليوم والمبلغ المدفوع من التأمين 

 من مجموع أجرة الإيجار المحددة.

 ية إعادة الممتلك: مسئول .28
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أيام اعتبارا   5يقوم المستأجر أو خلفائه بإعادة الممتلك إلى المؤجر في المكان الذي يحدده المؤجر خلال مدة أقصاها  
مدة أقصاها  إذا كان الممتلك المؤجر منقولا، ويقومون بالتفريغ والتسليم خلال  من تبليغ التسليم الموجه من المؤجر 

( واحد  ا1شهر  إذا كان  انتهاء (  سبب  مهما كان  بأنفسهم  والمصاريف  الأعطال  يتحملوا  أن  على  عقارا  لممتلك 
جميع  المستأجر  يتحمل  أن  على  بنفسه  الممتلك  استرداد  أجل  من  المبادرات  بجميع  القيام  للمؤجر  يُكن  العقد. 

الم يتحمل  المدة.  هذه  خلال  الممتلك  وتسليم  تفريغ  أو  إعادة  عدم  حال  في  والمصاريف  المسئولية الأعطال  ستأجر 
 الناتجة عن تأخير إعادة الممتلك.

 خيار شراء المستأجر للممتلك في نهاية العقد:  .29

يُلك المستأجر خيار شراء الممتلك الذي هو موضوع التأجير التمويلي في نهاية عقد التأجير التمويلي. يباع ويحول 
وفي التاريخ المحدد في خطة الدفع   1-المرفق خطة الدفع    الممتلك إلى المستأجر في نهاية العقد بالمبلغ المقدم المحدد في

يتحمل  الذي  هو  المستأجر  إن  للأصول.  ووفقا  العقد  هذا  أحكام  ضمن  هذا  حقه  المستأجر  استعمل  إذا  أيضا 
الضرائب والرسوم والتمويلات وجميع المصاريف والأجور التي يجب دفعها والمتولدة في معاملات التحويل مع الزيادة 

ظهر فيها بسبب القيمة العادلة والتقييم من جديد والأسباب الأخرى. يقبل ويوافق ويتعهد المستأجر بشكل التي ت
لا رجعة فيه بأن القيمة الأساس في البيع لا يُكنها أن تكون أقل من القيم التي يجب إبرازها خلال التحويل بموجب 

هو وأنه  شكل،  بأي  القيمة  هذه  على  يعترض  لن  وأنه  والتمويلات   القانون،  والرسوم  الضرائب  دفع  عن  المسئول 
وغيرها من المصاريف الأخرى التي يجب أن يدفعها الشاري أو البائع مهما كانت القيمة الأساس في البيع، وأنه لا 
الممتلك  سعر  دفع  عند  تحقق  قد  والتسليم  التحويل  يكون  ذلك.  خلاف  في  التحويل  على  المؤجر  إجبار  يُكن 

الأخرى دفع   والمصاريف  فيها  )بما  العقد  أحكام  من  حكم  أي  مخالفة  المستأجر  يخالف  لا  أن  بشرط  المؤجر،  إلى 
 الإيجار في وقته(. إن الحالات التي يكون المؤجر راضيا فيها لا تكون مشمولة بهذا الحكم.

( يوم اعتبارا من تولد 30يُكن للمستأجر استعمال خيار الشراء بدفع الأجرة مقدما في نهاية العقد وخلال ثلاثين ) 
التسجيل  وطلبات  والمراجعات  المعاملات  بجميع  القيام  في  والصلاحية  الحق  المؤجر  يُلك  سوف  الشراء.  في  حقه 

واحد عقب طرف  المستأجر من  باسم  الممتلك  بتحويل  بعنوان   المتعلقة  والمادة  المادة  هذه  بموجب  يتم  الذي  التبليغ 
بموجب  الشراء  في  حقه  المستأجر  يستعمل  لم  إذا  المعنية  القانونية  والأحكام  القانون  بموجب  العقد  في  "التبليغات" 

 حكم الفقرة أعلاه وخلال المدة المحددة و/أو إذا لم يعُدهُ للمؤجر بشكل ينهي حيازته للممتلك الذي هو موضوع 
التي  المصاريف  جميع  المستأجر  يتحمل  المعنية.  القانونية  والأحكام  للقانون  وفقا  الأصول  حسب  التمويلي  التأجير 
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ل  يضطر المؤجر أن يدفعها بغية تحويل الممتلك باسم المستأجر من طرف واحد وجميع الخسائر التي يتكبدها، وتُسجَّ
 طراف حول هذا الموضوع بشكل لا رجعة فيه. هذه المبالغ دينًا ويحصلها المؤجر مباشرة. يتفق الأ

 أجرة التأجير التمويلي وتنظيم فاتورة الإيجار:  .30

- المرفق مدة الإيجار ومبلغ الإيجار في المجموع للممتلك الذي هو موضوع التأجير التمويلي موضحة في خطة الدفع  
مَت مرفقة ومتممةً لهذا العقد توضح ط   1-المرفق . إن خطة الدفع  1 ريقة الدفع وتواريخه والتفاصيل المتعلقة التي نظِّ

 بذلك. 

إن المستأجر ملزم بدفع أجور الإيجار وفقا لخطة الدفع حتى ولو لم يكن الممتلك الذي هو موضوع التأجير التمويلي 
بعده.   قد صُنِّعَ بعد أو لم يكن الممتلك سُلِّمَ إلى المستأجر بعد في تَريخ بداية الدفعات المذكورة في خطة الدفع وما

يقبل ويوافق ويتعهد المستأجر أنه سوف ينتظر إكمال مدة تصنيع أو تسليم الممتلك موضوع التأجير التمويلي حتى 
من  أخرى  طلبات  أو  مستحقات  أو  حقوق  بأية  يطالب  لن  وأنه  السنتان،  التسليم  أو  التصنيع  مدة  تجاوزت  ولو 

ل عن حقوقه حول هذا الموضوع من الآن. لا يُكن للمستأجر المؤجر بحجة تأخير مدة التصنيع أو التسليم، وأنه يتناز 
أن يرجع عن العقد أو يتهرب من سداد أجور الإيجار دون الحصول على الموافقة الواضحة والكتابية من المؤجر طالما 

 لم يثبت وجود قصد أو عيب من المؤجر في تجاوز مدة التصنيع أو التسليم عن السنتان. 

ا الدفع  خطة  زَت  والتمويلات جُهِّ والرسوم  )الضرائب  التكلفة  على  تؤثر  التي  الحالية  العناصر  أن  باعتبار  لمذكورة 
والمصاريف وما شابه( لن تتغير. إلا أنه في حال تغيرت العناصر المذكورة التي تؤثر على التكلفة، ستتغير خطة الدفع 

اف بواسطة كاتب العدل. يقبل المستأجر من أيضا، ويتم تبليغ خطة الدفع الجديدة التي يطرحها المؤجر إلى الأطر 
أو المبلغة له بواسطة كاتب العدل  الآن أنه لن يعترض بأي شكل على خطة دفع الإيجار الموجودة في مرفق العقد 
هي  المؤجر  دفاتر  سجلات  وأن  الحساب  طريقة  في  الأساس  هو  المؤجر  حساب  طريقة  وأن  مجددا،  تنظيمها  بعد 

تنظَّم فواتير الإيجار كل شهر بمقدار مبلغ الإيجار الذي يجب دفعه خلال مدة دفع مبالغ الأساس في تحديد الدين. 
والفوارق  والتمويلات  الضرائب  المستأجر  يدفع  دُفعت.  قد  الإيجار  أجرة  أن  يعني  لا  الإيجار  فاتورة  وتنظيم  الإيجار، 

كان هنالك اختلاف في سعر الصرف الأخرى الناتجة عن اختلاف سعر الصرف إلى المؤجر فورا ودفعة واحدة إذا  
 بين أجرة الإيجار والفاتورة المنظمة.

 :تعهد المستأجر حول التحفيز  .31
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يقبل ويتعهد المستأجر تحويل التحفيزات المتعلقة بالممتلك الذي هو موضوع التأجير التمويلي هذا وحقوقها وعناصرها 
الذي هو موضوع العقد من إمكانيات التحفيز   متلكمن الحقوق المقدمة له في وثيقة التحفيز من أجل استفادة الم 

على  الحصول  حول  بها  القيام  المؤجر  على  يجب  التي  والمعاملات  المراجعات  وتنظيم  بمتابعة  سيقوم  وأنه  المؤجر،  إلى 
التحفيز بنفسه، وتجهيز ومتابعة وإكمال جميع المراسلات والتبليغات المتعلقة بهذا الموضوع بنفسه، وباختصار يقبل 

 مصاريف ومسئوليات ومعاملات وإكمال هذه المعاملات. 

ولهذا السبب يقبل ويتعهد المستأجر أن المؤجر لن يكون مسئولا بأي شكل بسبب عدم استطاعته في الحصول على 
الشخصيات  جميع  لدى  يقدمها  التي  الطلبات  نتيجة  في  سبب كان  لأي  متأخراً  عليه  الحصول  أو  التحفيز  هذا 

طلب لهذا السبب، وأن هذا الأمر لن يؤثر على مسئولياته   والمراجع الرسمية حق أو  لن يطالب بأي  والخاصة، وأنه 
 .المذكورة في عقد التأجير التمويلي هذا

يقبل ويتعهد المستأجر أنه يتحمل جميع الضرائب والرسوم والمصاريف التي قد تظهر باعتبار النوع والكمية والنسبة 
المتولدة في التحفيز والتي قد تتولد في التحفيز والضرائب والقوانين الأخرى، ودفع الديون المتولدة بسبب التغييرات  

فورا ودفعة  التحفيز باسم المستأجر، ودفع هذه المبالغ  على وثيقة  حول خطاب الاعتماد المفتوح في حال الحصول 
 .واحدة بناء على التبليغ الكتابي من المؤجر

المستأج ويتعهد  إلى يقبل  المحولة  الوثائق  في  المسئوليات  بسبب  التحفيز  هذا  عن  الناتجة  التزاماته  جميع  سينفذ  أنه  ر 
الذي هو موضوع التأجير، وأنه سيدفع جميع الغرامات والضرائب والجمارك والرسوم والمصاريف   المؤجر حول الممتلك

سائر التي يتعرض لها المؤجر فورا ونقدا ودفعة وغيرها من المصاريف المشابهة التي يضطر المؤجر إلى دفعها وجميع الخ
أو تنفيذه بشكل ناقص. كما أن المستأجر يوافق على أن  الالتزامات  عدم تنفيذه لهذه  واحدة إلى المؤجر في حال 

 .المؤجر يُكنه تسجيل هذا المبلغ دينًا في حساب المستأجر مباشرة

 المراسلات:  .32

ال  الإخطارات  أن  على  مقدمًا  الطرفان  والطريقة، يتفق  السبب  عن  النظر  بغض  بعضها،  إلى  الأطراف  سترسلها  تي 
بتغيير  الطرفان  قام  إذا  ذلك،  بموجبه. إضافة إلى  العقد  هذا  المكتوبة في  الأطراف  عناوين  بإرسالها إلى  صالحة  تعتبر 

العنوان كتاب بتغيير  الفور  على  الآخر  الطرف  عليهم إخطار  فيجب  العقد،  هذا  في  المحددة  النحو عناوينهم  وعلى  يًا 
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عناوينهم المكتوبة في هذا  إلى  مقدمًا بأن الإخطار الذي سيُرسلُ  ويتعهدون  الواجب. وإلا فإنهم يقبلون ويصرحون 
 العقد قد وصل إليهم ويعتبُر صالحاً. 

 الحقوق المقررة للمؤجر بهذا العقد:  .33
أو   .33.1 مستحقاته  جميع مستحقاته إن كان يُلك المؤجر الصلاحية في مقايضة و/أو استقطاع أي واحدة من 

قد حان أجلها أم لم يحن بجميع أنواع مستحقات المستأجر من المؤجر أو حساباته الجارية الخاصة أو حسابات 
تبليغ  إلى  الضرورة  دون  المستأجر  باسم  بتحصيلها  يقوم  أو  قام  التي  الصكوك  مبالغ  أو  له  العائدة  المشاركة 

 .المستأجر حول ذلك
جر يُلك الصلاحية في قبول الحوالات القادمة لصالحه باسمه وتسجيلها كمستحقات يقبل المستأجر أن المؤ  .33.2

الحوالة  مبلغ  على  الاستقطاع  وصلاحية  الرهن  حق  يُلك  المؤجر  وأن  تبليغه،  دون  المؤجر  قبل  من  حسابه  في 
 .بسبب جميع أنواع حقوق ومستحقات المؤجر من المستأجر

 العلاقة مع اتفاقية القرض العامة:  .34

ا العقد هو مرفق وجزء لا يتجزأ عن جميع اتفاقيات التمويل / القرض التي عقدها المستأجر مع البنك المؤجر إن هذ 
مسبقا وعلى رأسها اتفاقية القرض العامة بشكل خاص، وإن الأحكام المذكورة في هذا العقد صالحة كما هي من 

ومو  أحكام  وجود  حال  وفي  أيضا.  قبل  من  الموقعة  العقود  جميع  في أجل  ومنظمة  العقد  هذا  في  منظمة  غير  اضيع 
 .اتفاقية القرض العامة، تكون هذه الأحكام صالحة وملزمة بالنسبة للمستأجر أيضا

 / خطة دفع الإيجار:   1- المرفق

 إزمير-03 الفرع  21.03.2013 تاريخ المشروع 

 3443660 رقم الزبون  %32,22 نسبة ربح المشروع 

 - رقم المشروع  *** نوع العملة التي سيدُان بها 

أيام  متوسط   - مدة العقد  عدد 

 الاستحقاق 
1160 

   ( 1ليرة تركية واحدة ) قيمة إحالة الممتلك إلى المستأجر 

القيمة   أساس  على  العادلة  القيمة 

 الاقتصادية 
   سيتوضح بعقد إضافي 

القيمة  مصاريف إدارية  ضريبة  إلى  )إضافة   ***........
 المضافة(

  

 

 ++* 1-* ***-,1+* المستخدمة  التمويلاتمقدار  

 ++* 2-* ***-,2+* نسبة الأرباح 

 ++* 3-* ***-,3+* % 1ضريبة القيمة المضافة للإيجار 

القيمة   ضريبة  إلى  )إضافة  المقدمة  الدفع 
 المضافة( 

*+4,-*** *-4 *++ 

 ++* 5-* ***-,5+* إجمالي مبلغ القسط 
 

 )تخميني( مخطط دفع الإيجار 
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 إجمالي بدل الإيجار مضاف ا إليه ضريبة القيمة المضافة  تاريخ الدفعة رقم دفعة الإيجار 

0 
الدفع المقدمة )إضافة إلى ضريبة القيمة  

 المضافة( 
4*+ 

1 26.04.2013 7.915,00 
2 26.05.2013 7.915,00 

3 26.06.2013 7.915,00 

4 26.07.2013 7.915,00 

5 26.08.2013 7.915,00 

6 26.09.2013 7.915,00 

7 26.10.2013 7.915,00 

8 26.11.2013 7.915,00 

9 26.12.2013 7.915,00 

10 26.01.2014 7.915,00 

11 26.02.2014 7.915,00 

12 26.03.2014 7.915,00 

13 26.04.2014 7.915,00 

14 26.05.2014 7.915,00 

15 26.06.2014 7.915,00 

16 26.07.2014 7.915,00 

17 26.08.2014 7.915,00 

18 26.09.2014 7.915,00 

19 26.10.2014 7.915,00 

20 26.11.2014 7.915,00 

21 26.12.2014 7.915,00 

22 26.01.2015 7.915,00 

23 26.02.2015 7.915,00 

24 26.03.2015 7.874,41 

 +*6 إجمالي 

إنهاء  مدة خ، فيدفع المستأجر فورًا وفي الحال الفرق بين إجمالي سعر الإيجار والسعر الذي يدفعه المستأجر حتىسالعقد بالفإذا انتهى  −

 .العقد بناءً على طلب كتابي من المؤجر بنك البركة التركي

إجمالي سعر الإيجار ، فيعُاد حساب في حال أثرت التغييرات في الضرائب والرسوم والحوافز وفق التشريعات الحالية بشكل سلبي على  −

السعر الإجمالي وينعكس الفرق السلبي بين السعر المحسوب الجديد والسعر القديم على متبقي قيم الإيجار. كما يقع العبء الناشئ عن  

 .فروق سعر الصرف على عاتق المستأجر

 .ر وتدُفع رسوم الإيجار وفقاً لجدول الدفع المبيَّن أعلاهتم إعداد جدول )جداول( دفع الإيجار الذي يوضح إجمالي سعر الإيجار كتقدي −

 .سيحُدد الجدول الزمني الأخير لدفع الإيجار بموجب عقد إضافي −

دفع أي من رسوم الإيجار، تصبح جميع رسوم الإيجار المتبقية مستحقة. وفي هذه الحالة ، يحق لبنك البركة التركي متابعة جميع  إن لم تُ  −

 .الحقوق الأخرى المحفوظةمستحقاته، مع جميع 

 .يحاسب المستأجر مجموع مبلغ الممتلك على أنه "حق" في أصوله النشطة −

بعد أو لم    صُن ِّعإن المستأجر ملزم بدفع أجور الإيجار وفقا لخطة الدفع حتى ولو لم يكن الممتلك الذي هو موضوع التأجير التمويلي قد   −

 .إلى المستأجر بعد  سُل ِّميكن الممتلك قد 

ن للمستأجر مقايضة طلباته المقابلة المقبولة من قبل المؤجر أو التي تكون قطعية بقرار المحكمة فقط مع مبالغ الإيجار، ولا يملك  يمك −

 المستأجر الحق في المقايضة بأي طريقة أخرى.

 / قائمة الممتلكات المؤجرة:   2- المرفق

 

 المقدار  نوع الممتلك 
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: اتفاقيّة التأجير التمويلي في بنك البركة 2الملحق   
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 السيرة الذاتية

 2017من المعهد الثاّنوي في الجامعة الإسلامية والتحق بكليَّة الشريعة وتخرجّ منها في عام  الباحث  تخرج  

عام  م2018  – في  منه  وتخرج  التّربوي  بالدّبلوم  أيضا  والتحق  جامعة ،  م2018،  الماجستير في  الباحث  ثم أكمل 

ستير في العلوم الإسلامية الأساسية ، ويقدم ماجمينيسوتَ الأمريكيّة )نظام عن بعد( في تخصص علم النّفس التربوي

 في جامعة كارابوك. 
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